REPUBLIKA E KOSOVES/REPUBLIKA KOSOVA
GJYKATA KOMERCIALE
DHOMAT E SHKALLES SE DYTE

Kom.Dh.Shk.11.nr.956/2023

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES - Dhomat e Shkallés sé¢ Dyt&, me gjyqtaren
individuale Saranda Bogaj — Sheremeti, né céshtjen juridike pérmbarimore té kreditorit NLB
Banka, me seli né Prishting, kundér debitorit 1. T.F sh.p.k., té cilin e pérfagéson M.K., té cilin
sipas autorizimit e pérfagéson M.D., duke vendosur lidhur me ankesén e debitorit 1.M.K.,
2.Banka pér Biznes, me seli né Prishtiné né cilésiné e personit té treté, dhe RR.K. né cilésiné e
personit té treté, te paragitur kundér Urdhrit pér Shitje, t€ Pérmbaruesit Privat Atip Mustafa , pér
territorin e Gjykatés Themelore ne Mitrovicé, P.nr.540/18 té datés 26.04.2019, me datén
09.01.2024, mori kété:

AKTVENDIM

APROVOHEN si té themelta ankesa e debitorit 1.M.K., 2.Banka pér Biznes, me seli né Prishtiné
né cilesin e personit té treté, dhe RR.K. né cilésiné e personit té treté, anulohet Urdhri pér Shitje
P.nr.540/18 té datés 26.04.2019, i nxjerr nga Pérmbaruesi Privat Atip Mustafa, pér territorin e
Gjykatés Themelore ne Mitrovicé dhe ¢éshtja i kthehet te njéjtit ne procedim te serishém.

Arsyetim

Pérmbaruesi Privat Atip Mustafa, me urdhrin e atakuar P.nr.540/18 té datés 26.04.2019, né pjesén
e | té dispozitivit te kétij urdhri e ka CAKTUAR BLERES - NLB Banka me adrese Rr. Ukshin
Hoti me seli ne Prishtine, i cili ka ofruar shumen prej 88,649.00€, apo 1/3 sipas konkluzionit te
dt.22.03.2019 pér blerjen e patundshmérisé sipas Aktvendimit mbi hipotekén Nr.41/05 te dt.
25.03.2005 nga ZKK ne Mitrovice patundshmeria e cila éshté e evidentuar me certifikatén e pronés
nr. 184, dhe ngastren kadastrale 2215/1, lloji njésisé parcela me sipérfage prej 0.01,49 ha, posedues
M.K. e vlerésuar ne shumen prej 265,947.00€ sipas ekspertizés Enr.784/2005 dt. 05.06.2006 , me

prioritet nr I pér pagesen e boxhit ndaj kreditorit ne shumen prej 174,400.12€ te precizuar ne



seancén e dt. 19.04.2019. Ndérsa né piken Il té dispozitivit éshté URDHERUAR- debitori ge
paluajtshmerine e shénuar ne piken | te dispozitivit te ketij urdheri, t'ia dorézoje blerésit-kreditorit
NLB Bank ne posedim dhe shfrytézim ne afat prej 7 ditésh nga dita e plotefugishmerise se kétij
urdhri. Ndersa né pikén 11 té dispozitivit ésht¢ URDHERUAR - Drejtoria per Geodezi Prone dhe
Kadaster e Komuna Mitrovice ge pas plotfugishmérisé se kétij urdhri te beje ndryshimet ne librat
Gjeodet Kadastral ashtu ge paluajtshmerine e shénuar ne piken I te kétij urdhri te regjistroj ne emér
te NLB Banka me seli ne Prishtine. Dhe né pikén IV. ka KONSTATUAR se me blerjen e
patundshmérisé nga ana e kreditorit NLB Banka me seli ne Prishtine, ne shumen prej shumen prej
88,649.00€ pér pjesén e mbetur te borxhit dhe shpenzimet e procedurés pérmbarimore kreditori

udhézohet te realizoje ne procedure tjetér.

Kundér kétij urdhri, debitori . T.F sh.p.k., té cilin e pérfagéson M.K., ka ushtruar ankesé, duke
kérkuar nga gjykata ge pas shqyrtimit Iénda pérmbarimore té kthehet né rishqyrtim apo né
rivendosje prané Zyrés sé Pérmbaruesit Privat.

Po ashtu prapésim ndaj urdhrit pérmbarimore P.nr.540/18 ka paraqgitur edhe RR.K. si personi i
treté, duke propozuar gé té aprovohet prapésimi si i bazuar dhe té obligohet kreditori dhe debitori
gé té ma njohin keté té drejt dhe té€ mos e pengojné né realizimin e interesave juridike té cilat jané
objekt i paluajtshmerive té evidentuara me certifikatén e pronés me nr.184 dhe ngastrés kadastrale
2215/1 me njési parcele me sipérfage prej 0.01.49 ha si dhe té shtyhet apo té obligohet pérmbaruesi
privat gé té shqyrtohet dhe té vendoset edhe per té drejtat e mija né kété proné né procedurén
permbarimiore P.nr.540/18 deri né vértetimin e ekzistimit té sé drejtés time né pasuringé e

pérbashkét mbi paluajtshmerine kontestuese.

Pérgjigje né prapésim ka ushtruar debitori, me propozimin gé prapésimi i palés sé trete té aprovohet
dhe té obligohet pérmbaruesi privat gé té ri pérséritet procedura pérmbarimore dhe té vendoset

gofte pér pranimin apo refuzimin e té drejtés se palés sé treté.



Pérgjigje né prapésim né afatin ligjore ka paragitur edhe kreditori, me propozimin qé té refuzohet
si 1 pabazuar prapésimi i propozuesit — personit té treté dhe té vértetohet Urdhri pér lejimin e
pérmbarimit P.nr.540/18 té datés 26.04.2019.

Kreditorit né afatin ligjore ka paraqgitur edhe pérgjigje né ankese, me propozimin gé ankesa e
debitorit té refuzohet si e pabazuar dhe té vértetohet Urdhri i Pérmbaruesit Privat Atip Mustafa
P.nr.540/18 i datés 26.04.2019.

Po ashtu, brenda afatit ligjor Banka pér Biznes sh.a., me seli né Prishtiné , né cilésiné e palés sé
treté ka paraqgitur ankese, pér shkak té shkeljes sé dispozitave té procedurés kontestimore dhe
pérmbarimore dhe konstatimit té gabuar dhe jo té ploté té gjendjes faktike, me propozimin gé té
aprovohet né térési ankesa e palés sé treté, té prishet urdhri pérmbarimore P.nr.540/2018 dhe kjo
¢Eshtje 1 kthehet né€ rivendosje pérmbaruesi privat dhe t€ detyrohet debitori qé t’ia t& gjitha

shpenzimet e procedurés palés sé treté nén kércénimin e pérmbarimit té detyrueshém.

Dhoma e Shkalles se Dyté e Gjykatés Komerciale, i shqyrtoi shkresat e 1éndés, urdhrin e shitjes,
pretendimet ankimore dhe pas vlerésimit té tyre né kuptim té dispozités sé nenit 208 té Ligjit pér
Procedurén Kontestimore (LPK) e lidhur me nenin 17 té Ligjit pér Procedurén Pérmbarimore
(LPP), gjeti se:

- Ankesat jané té bazuara.

Nga shkresat e 1éndés rrjedh se kreditori NLB Banka, me seli né Prishtiné me datén 17.09.2005,
ka paraqgitur propozim pér pérmbarim ndaj debitorit T.F sh.p.k., té cilin e pérfagéson M.K., té cilin
sipas autorizimit e pérfagéson M.D., né bazé té dokumentit pérmbarues- kontratés mbi krediné
me nr.35/05 té datés 25.03.2005, Kontratén mbi hipotekén e datés 23.03.2005, Aktvendimit té
Zyrés Komunale té Kadastrit né Mitrovicé Nr. i protokollit 41/05 i datés 25.03.2005,
fleteposedimit me kopjen e planit té datés 16.032005, Marréveshjes mbi pengun me nr.35/05 té
datés 29.03.2005 dhe deklarata me nr.224/04 e datés 29.03.2005. Pérmbaruesi privat Atip Mustafa,
duke vepruar sipas propozimit pér pérmbarim té kreditorit, me urdhrin pérmbarimor P.nr.540/18



dt.26.04.2019, e ka lejuar pérmbarimin né bazé té dokumentit pérmbarimor. Nga shkresat e 1éndé
rezulton se ndaj urdhri pérmbarimor éshté ushtruar prapésim. Organi Pérmbarues ka vazhduar me
procedurén pérmbarimore pér shitjen publike te pauajtshmérisé deri ne nxjerrjen e urdhrit te

atakuar me ankeseé.

Pérmbaruesi Privat, pas pranimit te lendes me Konkluzionin P.nr.540/18 dt. 20.07.2018 i ka
njofton te gjitha palét ne procedure se procedura pérmbarimore ne lenden P.nr.540/18 ndaj
debitorit te lartcekur tani e tutje do te zhvillohet tek Pérmbaruesi. Me konkluzionin P.r:540/18 dt.
18.02.2019 caktohet shitja e paluajtshmerisé ne ankand publik, pér shitjen e paluajtshmerisé e cila
éshté objekt i ekzekutimit. Seanca e ankandit te paré publik éshté mbyllur me dt. 22.03.2019 ne te
cilén morén pjese pér kreditorin me autorizim F.L. si dhe pérfagésuesi i debitorit Av. M.D..
"Seanca e ankandit te pare publik ka déshtuar sepse nuk ka pasur ofertues pér blerje, po ashtu gjate
seancés se ankandit te pare nuk ka ofertuar as kreditori, i njéjti i ka propozuar Pérmbaruesit ge
konform dispozitave ligjoré te caktoje ankandin e dyte publik.

Me konkluzionin P.r.540/18 te dt. 22.03.2019 caktohet shitja e paluajtshmerise ne ankand te dyte
publik, prone e debitorit-hipoteklenesit M.K. patundshmeria e cila éshté e evidentuar sipas
Aktvendimit, mbi hipotekén Nr.41/05 te dt. 25.03.2005 nga ZKK ne Mitrovice patundshmeria e
cila éshté e evidentuar me certifikatén e pronés nr. 184 , dhe ngastren kadastrale 2215/1 lloji njésisé
parcele me sipérfage prej 0.01,49 ha, posedues M.K. e vlerésuar ne shumen prei 265,947.00€ sipas
ekspertizés Enr. 784/2005 dt. 05.06.2006 , me prioritet nr. | pér pagesén e borxhit ndaj kreditorit
ne shumen prej 190,226.43€. Seanca e ankandit te dyte publik pér shitjen e paluajtshmrise éshté
mbajtur me dt. 19.04.2019, ne te cilén morren pjese pér kreditorin me autorizim F.L., perf. i
debitorit Av.M.D.. Pérmbaruesi privat pas konstatimit se jané plotésuar kushtet ligjore pér
mbajtjen e seancés shpalle te njéjtén dhe pérpilon procesverbalin, ne te cilén pérfagésuesi i
kreditorit deklaroi fillimisht béjmé precizimin e borxhit i cila deri me datén e sotme arrin 174,
400.12€, pa llogaritur shpenzimet e pérmbarimit dhe prezantojmé kartelén e garkullimit me datén
e sotme, ku shihet lartésia e borxhit. Ne mungesén e te interesuarve te tjeré pér blerje te
paluajtshmerisé ofertoj pér blerje te pronés se debitorit, paluajtshmeria e cila &shté objekt e késaj
lende. Sot ofertojmé pér blerjen me 1/3 sipas konkluzionit mbi shitjen. Pérfagésuesi i debitorit



Av. M.D. ka deklaruar se e kundérshtojmé ne térési propozimin pér ofertim nga ana e kreditorit
pasi ge konsiderojmé se kjo procedure pérmbarimore ge nga fillimi i saj, mbajtja e seancés se
ankandit te pare, dhe te dyte éshté karakterizuar ne térési me shkelje te dispozitave esenciale ligjoré
si dhe me vértetimin e gabuar te gjendjes faktike ne terren. Po ashtu ne keté procedure
pérmbarimore éshté zbatuar ne ményre te gabuar e drejta materiale. Po ashtu pérfagésuesi i
debitorit konsideron se nuk jané pérmbushur kushtet ligjore dhe elementet e nevojshme pér ofertim
me 1/3 dhe ne keté drejtim do te kérkojmé llogaridhénie dhe pérmirésim te késaj procedure nga
ana e Gjykatés. Pérmbaruesi Privat, pas deklaratave te paléve ne procedure konstatoi se megenése
nuk ka ofertues potencial e pas propozimit te kreditorit e ka pranuar ofertén e NLB Bank se me
seli ne Prishtine, pér blerjen e patundshmerise ne ankand te dyte publik dhe te njéjtin e cakton
blerés si ofertues i vetém i cili ka ofruar shumén prej 88,649.00€ , apo 1/3 sipas konkluzionit te
dt.22.03.2019 pér blerjen e patundshmerise sipas Aktvendimit mbi hipotekén Nr. 41/05 te dt.
25.03.2005 nga ZKK ne Mitrovice patundshméria e cila éshté e evidentuar me certifikatén e pronés
nr. 184, dhe ngastrén kadastrale 2215/1 lloji i njésisé parcelé mé sipérfage prej 0.01.49 ha,
posedues M.K. e vlerésuar né shumén prej 265,947.00€ sipas ekspertizés E.nr.784/2005 té datés
05.06.2006 me prioritet nr. | pér pagesén e borxhit ndaj kreditorit né shumén prej 174,400.12€ té

precizuar né seancén e datés 19.04.2019.

Gjykata Komerciale -Dhoma e shkalles se Dyté, géndrimin dhe pérfundimin juridik té gjykatés sé
shkallés sé paré nuk mund ta pérkrah si té rregullt dhe té ligjshém, pér arsye se aktvendimi i atakuar
éshté pérfshiré ne shkelje thelbésore té dispozitave té procedurés pérmbarimore dhe kontestimore
nga neni 182 paragrafi 1 te LPK-sé.

Kjo gjykaté vleréson se Organi Pérmbarues ka béré shkelje te dispozitave pérmbarimore kur ka
dorézuar ne pronési te kreditorit paluajtshmérité e debitorit, pasi ge me dispozitén e nenit 223
paragrafi 4 pércaktohet se “ Konkluzioni pér shitjen u dérgohet paléve, personave té cilét kané té
drejtén e realizimit me prioritet té kredive, apo té drejtén e realizimit té rangut té njéjté me
kreditorin, personave gé kané té drejtén e regjistruar, ose té drejtén ligjore té parablerjes dhe
organit kompetent administrativ té tatimeve”. Ne rastin konkret, lidhur mé kété céshtje

pérmbarimore jané shkelur dispozitat e procedurés pérmbarimore pér arsye se né kété rast duhet



té njoftohet palét e treta e cila ka interes lidhur me kété proceduré pérmbarimore, dhe né bazé
té késaj 1énda duhet té ju kthehet pérmbaruesit privat né ri proceduré , té vlerésoj shkeljet gé jané
béré dhe me pastaj té zhvilloje procedure té re lidhur me kété ¢éshtje pérmbarimore. Gjykata e
shkalles se dyté vleréson se organi pérmbarues me rastin e vendosjes nuk ka vértetuar sakté
gjendjen faktike, nuk ka marré parasysh pretendimet e pérfagésuesit té debitorit, dhe se nuk ka
analizuar drejt as dispozitat ligjore, andaj marré parasysh kéto arsye, Gjykata Komerciale —-Dhoma

e Shkalles se dyté vleréson se urdhri i atakuar anulohet dhe kthehet serish tek organi pérmbarues.

Né ri proceduré Organi Pérmbarues duhet te marré parasysh te gjeturat e gjykatés se shkalles se
dyté, te evitoj parregullsité e gjetura, (t¢ njoftohet palét e treta e cila ka interes lidhur me kété
procedurés pérmbarimore), dhe téi vlerésoj dispozitat ligjore pérkatése si dhe te marré parasysh
veérejtje, respektivisht dispozitén e nenit 223 par.4 té Ligjit 04/L-139 Pér Procedurén Pérmbarimore

dhe pastaj te marré vendim te drejté dhe te ligjshém konform dispozitave ligjore ne fuqi.

Nga sa u tha me larté u vendos si né dispozitiv té kétij aktvendimi né kuptim té nenit 77 dhe 17 té
LPP-sé, lidhur me nenin 208 dhe 209, pika d), té LPK-sé.

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES
Dhomat e Shkallés sé Dyté
K.DH.SH.II nr.956/23, me daté 09.01.2024

Gjyqtarja,

Saranda Bogaj — Sheremeti



