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GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES - Dhoma e shkallés sé dyté, me gjyqtarin
Faton Bajrami, n€ ¢éshtjen pérmbarimore té kreditorit “Druzba za Upravljanje Terjatev Bank”
D.D, Republika e Sllovenisé, i cili sipas autorizimit pérfagésohet nga Veton Qoku dhe Art
Mehmeti, gé té dy nga Shkupi, me NRB:6339620000, kundér debitorit “Dukagjini” SH.P.K., me
seli né Pejé, té cilin sipas autorizimit e pérfagéson Vjosa Shkodra, avokate nga Prishtina, me
bazé juridike pérmbarimore, duke vendosur lidhur me ankesén e kreditorit “Druzba za
Upravljanje Terjatev Bank” D.D, Republika e Sllovenisé, si dhe ankesén e debitorit “Dukagjini”
SH.P.K., me seli né Pejé, té ushtruar kundér aktvendimit té Gjykatés Komerciale té Kosovés,
Dhomat e Shkallés sé Paré, Departamenti i Pérgjithshém, KPPP.nr. 1630/22 té datés 24.05.2023,
me daté 01.11.2024, mori kété:

AKTVENDIM

REFUZOHET si e pathemelté ankesa e kreditorit “Druzba za Upravljanje Terjatev
Bank” D.D, Republika e Sllovenisé€ si dhe ankesa e debitorit “Dukagjini” SH.P.K., me seli né
Pejé, ndérsa aktvendimi i Gjykatés Komerciale té Kosovés, Dhomat e Shkallés sé Paré,
Departamenti i Pérgjithshém, KPPP.nr. 1630/22 té datés 24.05.2023, VERTETOHET.

Arsyetim

Gjykata Komerciale e Kosovés, Dhomat e Shkallés sé Paré, Departamenti i Pérgjithshém,
me aktvendimin KPPP.nr. 1630/22 té datés 24.05.2023, ne pikén | té dispozitivit té aktvendimit
ka aprovuar pjesérisht prapésimin e debitorit “Dukagjini” SH.P.K dhe ka anuluar pjesérisht
urdhrin pérmbarimor P.nr.559/19 i datés 31.05.2019, i Pérmbaruesit Privat Kushtrim Metaj, pér
pjesén e kamatés ligjore né lartési prej 8%. Né pikén Il té dispozitivit ka refuzuar pjesérisht
prapésimin e debitorit “Dukagjini” SH.P.K dhe ka 1&€né¢ né fuqi pjesén tjetér t€ urdhrit
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pérmbarimor P.nr.559/19 té datés 31.05.2019, té€ Pérmbaruesit Privat Kushtrim Metaj, pér pjesén
e detyrimit né shumén prej 1,248,812.61 € (njé milion e dyqind e dyzet e teté mij€ e tetéqind e
dymbédhjeté euro e gjashtédhjeté e njé cent). Ndérsa né pikén 111 té dispozitivit ka pérfunduar
pjesérisht procedurén pérmbarimore e kreditorit “Druzba za Upravljanje Terjatev Bank” D.D.,
ndaj debitorit “Dukagjini” SH.P.K., sipas urdhrit pérmbarimor P.nr.559/19 t€ datés 31.05.2019,
té Pérmbaruesit Privat Kushtrim Metaj, pér pjesén e kamatés ligjore prej 8%.

Kundér Kkétij aktvendimi né afatin ligjor ka ushtruar ankesé debitori, pér shkak té
shkeljeve té dispozitave materiale, shkeljes sé dispozitave procedurale, vértetimit té gabuar dhe
jo té ploté té gjendjes faktike. Ka shtuar se dokumenti né bazé te cilit éshté marré urdhri
pérmbarimor nuk paraget titull ekzekutiv dhe éshté né kundérshtim me Ligjet e Republikés sé
Kosovés andaj, ka propozuar gjykatés sé shkalles se dyté ta aprovoj ankesén si te bazuar,
aktvendimin e shkalles se paré ta ndryshoj ashtu ge urdhri pérmbarimor te shfugizohet ne térési
ose aktvendimi i ankimuar te anulohet dhe ¢éshtja te kthehet ne shkalle te paré ne rivendosje.

Kreditori ka ushtruar pérgjigje né ankesé népérmijet té cilés ka theksuar se dokumentet
pér té cilat &shté caktuar pérmbarimi kané titull ekzekutiv sipas dispozitave té LPP-sé, pasi qé
urdhri pérmbarimor éshté caktuar né bazé té vendimit té organit administrativ si dhe kontratés
mbi hipotekén e cila pérbén dokument pérmbarues né kuptim té nenit 22 par.1 nénpar 1.7 té
LPP-sé.

Kundér aktvendimit t&¢ Dhomave té Shkallés sé Paré, né afatin ligjor ka ushtruar ankesé
kreditori pér shkak té shkeljeve té dispozitave materiale, vértetimit té gabuar dhe jo té ploté té
gjendjes faktike. Ka shtuar se konstatimi i Gjykatés Komerciale lidhur me parashkrimin e
kamatvonesés prej 8% éshté béré pérmes konstatimit té gabuar dhe jo té ploté té gjendjes faktike
si dhe zbatimit té€ gabuar té drejtés materiale pasi gé kamatvonesa nuk parashkruhet nése nuk
parashkruhet kérkesa kryesore. Andaj i ka propozuar gjykatés sé shkalles se dyté ta aprovoj
ankesén si te bazuar, aktvendimin e shkalles se paré ta ndryshoj ashtu ge urdhri pérmbarimor te
shfugizohet ne térési ose aktvendimi i ankimuar te anulohet dhe ¢éshtja te kthehet ne shkalle te
paré ne rivendosje.

Pérgjigje né ankesén e kreditorit ka parashtruar debitori népérmijet té cilés ka kérkuar qé
gjykata e shkallés sé paré me té drejté ka vendosur sa i pérket kamatés ligjore pasi gé kontrata
pér hipotekén éshté lidhur me datén 13.08.2010, ndérsa propozimi pér pérmbarim éshté paraqitur
me datén 31.05.2019 e gé parashkrimi nuk éshté ndérpreré sepse debitori nuk ka ofruar ndonjé
prové me té cilén do té vértetonte pretendimin e tij.

- Ankesa e kreditorit dhe debitorit éshté e pathemelté.

Nga shkresat e 1€ndés rrjedh se kreditori “Druzba za Upravljanje Terjatev Bank” D.D,
Republika e Sllovenisg, ka paragitur propozim pér pérmbarim né bazé né bazé té dokumenteve
pérmbarimore: dokumenteve pérmbaruese — Vendimit té organit administrativ — Aktvendimi pér
regjistrimin e hipotekés me nr. Protokolli: 01-10/297 té datés 13.08.2010 dhe Kontratés pér
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Hipotekén nr.7111/10 té datés 13.08.2010, duke detyruar debitorin € t’ia paguaj kreditorit
shumén prej 1,248,812.61 €, me kamaté ligjore prej 8%, deri n€ pagesén definitive t&€ borxhit
kryesor dhe kamatés si dhe shpenzimet dhe tarifat e procedurés pérmbarimore né té kundértén
realizimi i pérmbarimit do té béhet me sekuestrimin dhe shitjen e sendeve té luajtshme dhe té
paluajtshme té debitorit, té 1éna peng sikurse né kontratén pér hipotekén dhe té regjistruara sipas
aktvendimit té Zyrés Kadastrale Komunale Pejé.

Debitori né prapésimin e paraqitur brenda afatit ligjor, dokumentet né bazé té ciléve éshté
marré vendimi pérmbarues ose urdhri pérmbarues nuk ka titull ekzekutiv ose nuk ka tipare té
pérmbarueshmérisé dhe kushti i pércaktuar né dokumentin pérmbarues nuk éshté pérmbushur.
Ka theksuar se ka skaduar afati kohor brenda té cilit, sipas ligjit, mund té kérkohet pérmbarimi,
pasi g€ kérkesat reciproke nga kontratat komerciale, né kété rast né mes té debitorit dhe “Factor
Banka” D.D., si dhe kérkesat e shpérblimit t& shpenzimeve té béra lidhur me kéto kontrata,
parashkruhen pér 3 vite. Andaj, gjykatés i ka kérkuar qé té aprovohet prapésimi si i bazuar, té
ndalohet procedura e pérmbarimit sipas propozimit pér pérmbarim té kreditorit dhe té obligohet
kreditori qé té paguaj shpenzimet e procedurés.

Kreditori né pérgjigjen né prapésim ka deklaruar se pretendimet e debitorit né prapésim
nuk gjejné asnjé mbéshtetje ligjore, duke shtuar se debitori pretendon gé Aktvendimi mbi
Regjistrim e Hipotekés nuk éshté dokument pérmbarues, pa marré parasysh dispozitén e
paragrafit 2 té nenit 23 té LPP-sé&, ndérsa sa i pérket vlefshmérisé sé kontratés sé hipotekés, e
njéjta éshté vértetuar nga Gjykata Komunale Pejé me daté 13.08.2010 dhe si e tillé &shté
regjistruar nga Zyra Komunale Kadastrale Pejé me ané té Aktvendimit mbi Regjistrimin e
Hipotekés me numér té protokollit: 01-10/297 nga data 13.08.2010. Andaj, ka kérkuar nga
gjykata té refuzohet si i pathemelté prapésimi dhe té mbetet né fuqi Urdhri Pérmbarimor
P.nr.559/19 i datés 31.05.2019.

Gjykata Komerciale e Kosovés, Dhomat e Shkallés sé Paré, Departamenti i Pérgjithshém,
pas vlerésimit té prapésimit, pérgjigjes né prapésim dhe shkresave ne léndé, ka nxjerré
aktvendimin KPPP.nr. 1630/22 té datés 24.05.2023, me té cilin ne pikén | té dispozitivit té
aktvendimit ka aprovuar pjesérisht prapésimin e debitorit “Dukagjini” SH.P.K dhe ka anuluar
pjesérisht urdhrin pérmbarimor P.nr.559/19 i datés 31.05.2019, i Pérmbaruesit Privat Kushtrim
Metaj, pér pjesén e kamatés ligjore né lartési prej 8%. Né pikén Il té dispozitivit ka refuzuar
pjesérisht prapésimin e debitorit “Dukagjini” SH.P.K dhe ka 1&€né né fuqi pjesén tjetér t&€ urdhrit
pérmbarimor P.nr.559/19 té datés 31.05.2019, t& Pé&rmbaruesit Privat Kushtrim Metaj, pér pjesén
e detyrimit né shumén prej 1,248,812.61 € (njé milion e dyqind e dyzet e teté mijé e tetéqind e
dymbédhjeté euro e gjashtédhjeté e njé cent).Ndérsa né pikén Il té dispozitivit ka pérfunduar
pjesérisht procedurén pérmbarimore e kreditorit “Druzba za Upravljanje Terjatev Bank” D.D.,
ndaj debitorit “Dukagjini” SH.P.K., sipas urdhrit pérmbarimor P.nr.559/19 té datés 31.05.2019,
té Pérmbaruesit Privat Kushtrim Metaj, pér pjesén e kamatés ligjore prej 8%.
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Né arsyetim té aktvendimit té atakuar gjykata ka vlerésuar se né rastin konkret dokumenti
né bazé té sé cilit éshté lejuar urdhri pér pérmbarim, i plotéson kushtet pér té gené dokument
pérmbarues dhe i pérmban té gjitha elementet e kérkuara, né pérputhje me nenin 22 dhe 27 té
Ligjit 04/L-139 pér Procedurén Pérmbarimore. Lidhur me parashkrimin e kérkesés sé kreditorit
gjeti se njé pretendim i tillé i debitorit éshté pa mbéshtetje ligjore, sepse dispozita e nenit 368
par.1l té LMD-sé (t€ vitit 1978 1 aplikueshém né rastin konkret) pércakton se: “Kur té keté kaluar
afati i parashkrimit, kreditori kérkesa e té cilit éshté siguruar me peng ose me hipoteké mund té
paguhet vetém nga sendi i ngarkuar, né qofté se e mban né doré apo né qofté se e drejta e tij éshté
shkruar né€ regjistrin publik.” Megenése né rastin konkret propozimi pér pérmbarim &shté
paraqitur pér realizimin e kérkesés sé kreditorit t& siguruar me hipoteké, e cila kérkesé sipas
dispozités sé cituar mé larté mund té realizohet nga sendi i ngarkuar me hipoteké e cila éshté e
regjistruar né regjistrat publiké pérkatésisht né Regjistrin e té Drejtave té Pronave té Paluajtshme
edhe pas kalimit té afatit t& parashkrimit, rezulton se kjo kérkesé nuk parashkruhet dhe
pretendimi i debitorit nuk ka mbéshtetje ligjore. Ndérsa sa i pérket pjesés sé kamatés né lartési
prej 8%, se prapésimi i debitorit &shté pjesérisht i bazuar pasi gé sipas dispozités sé nenit 368
par.2 té LMD-sé (t€ vitit 1978 1 aplikueshém né rastin konkret) pércaktohet se: “Mirépo, kérkesat
e parashkruara té kamatés dhe té dhénieve té tjera periodike nuk mund té plotésohen as edhe nga
sendi i ngarkuar.” Bazuar né faktin se kontrata pér hipotekén né bazé té sé cilés éshté kérkuar
lejimi i pérmbarimit, &shté lidhur me daté 13.08.2010, ndérsa propozimi pér pérmbarim éshté
paragitur me daté 31.05.2019, pavarésisht pretendimeve té kreditorit se né rastin konkret éshté
ndérpreré parashkrimi, i njéjti nuk i ka ofruar gjykatés né asnjé stad té késaj procedure
pérmbarimore prova me shkrim pérmes té cilave do té mund té vértetohej si i bazuar pretendimi
i tij.

Dhoma e Shkalles se Dyté, e Gjykatés Komerciale vleréson se gjykata e shkallés sé paré,
né bazé té provave té cilat gjinden né shkresat e 1éndés, ka marr aktvendim té drejté dhe té bazuar
né dispozita konkrete ligjore, i njéjti éshté i kuptueshém dhe i garté, prandaj vendimin e gjykatés,
lidhur me kété céshtje e pranon edhe kjo gjykaté, duke vlerésuar se aktvendimi i atakuar éshté i
rregullt dhe i ligjshém, pér arsye se i njéjti nuk éshté pérfshiré né shkelje thelbésore té dispozitave
té procedurés kontestimore nga neni 182, paragrafi 1 dhe 2 té LPK-sé, dhe se drejté éshté
vértetuar gjendja faktike, késhtu gé mund té hetohet dhe vlerésohet ligjshméria e tij, shkelje té
cilat gjykata e shkallés sé dyté i heton sipas detyrés zyrtare né bazé té nenit 194 té LPK-sé.

Gjykata e shkallés sé dyté vleréson se baza juridike pér caktimin e pérmbarimit, kushtet
ligjore gé duhet té plotésohen pér té caktuar pérmbarimin sipas dokumentit t& p&rmbarimit,
parashihen sipas dispozités sé nenit 22 par.1 nén par 1.7 i Ligjit pér Procedurén Pérmbarimore,
Ligjit pér Procedurén Pérmbarimore, nr.05/L-118 t&, pér ndryshimin dhe plotésimin e Ligjit
nr.04/L-139 pér Procedurén Pérmbarimore ku né mesin e dokumenteve pérmbarimore né bazé
té cilave organi pérmbarues mund té caktoj pérmbarimin éshté edhe kontrata pér hipotekén e
vértetuar nga organi kompetent dhe regjistruar né regjistrin publik sipas ligjit.
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Dhoma e Shkalles se Dyté, vleréson se nuk géndron pretendimi ankimor i debitorit se
aktvendimi i atakuar éshté marré me konstatim té gabuar dhe jo té ploté té gjendjes faktike, pér
faktin se né rastin konkret pérmbaruesi privat e ka lejuar pérmbarimin duke u bazuar né
Kontratén pér Hipotekén té datés 13.08.2010 e regjistruar me Aktvendimin mbi regjistrimin e
hipotekés me nr. Protokolli: 01-10/297 té datés 13.08.2010, dhe e njéjta paraget dokument
pérmbarues né kuptim té dispozités sé nenit 21 té LPP-sé e cila pércakton se: “Organi
pérmbarues e cakton, pérkatésisht e zbaton pérmbarimin vetém né bazé té dokumentit
pérmbarues (titulus executionis) dhe dokumentit té€ besueshém, po ge se me kété ligj nuk éshté
parashikuar dicka tjetér”, ndérsa sipas nenit 22 par. 1, pika 1.7, pércaktohen dokumentet
pérmbaruese si¢ jané: “...kontrata pér hipotekén e vértetuar nga organi kompetent dhe
regjistruar né regjistrin publik sipas ligjit...” dhe sipas nenit 27 par.1 té LPP-sé pércaktohet se
“Dokumenti pérmbarimor éshté i pérshtatshém pér pérmbarim né qofté se né té éshté treguar
kreditori dhe debitori, si dhe objekti, mjetet, shuma dhe koha e pérmbushjes sé detyrimit”.

Sa i pérket pretendimit té kreditorit rreth parashkrimit té kérkesés, Gjykata e Shkallés sé
Paré me té drejté ka aplikuar dispozitat ligjore té nenit 368 par.1 t&¢ LMD-sé (té vitit 1978 i
aplikueshém né rastin konkret) pércakton se: “Kur té keté kaluar afati i parashkrimit, kreditori
kérkesa e té cilit éshté siguruar me peng ose me hipoteké mund té paguhet vetém nga sendi i
ngarkuar, né qofté se e mban né doré apo né qofté se e drejta e tij éshté shkruar né regjistrin
publik. Sipas dispozités sé lartcekur kreditori mund té realizoj kérkesén e tij edhe pas kalimit té
afatit té parashkrimit duke pas parasysh se kérkesa e tij éshté e siguruar me hipoteké.

Dhoma e Shkallés sé Dyté vleréson té pabazuara pretendimet e kreditorit se
kamatévonesa nuk parashkruhet nése nuk éshté parashkruar kérkesa kryesore e qé pretendimin
e tij e ka bazuar né nenin 369 t€ LMD-sé té vitit 1978 i cili parasheh se “ Kur parashkruhet
kérkesa atéheré parashkruhen edhe kérkesat akcesore, sikundér jané kérkesat e kamatés,
uzufrukteve, shpenzimeve, penaliteteve kontraktuese”.

Interpretimin e késaj dispozite ligjore Shkalla e dyté e argumenton me faktin se né rastin
konkret kemi té béjmé me kérkesa té siguruara me hipoteké té cilat kreditori mund ti realizoj
edhe kur té keté kaluar afati i parashkrimit. Ndérsa neni 368 par.2 t¢ LMD-sé (té vitit 1978 i
aplikueshém né rastin konkret) pércakton se: “Mirépo, kérkesat e parashkruara té kamatés dhe
t¢ dhénieve té tjera periodike nuk mund té plotésohen as edhe nga sendi i ngarkuar.” , € Qé
nénkupton se kérkesa e kamatés parashkruhet sepse nuk mund té plotésohet nga sendi i ngarkuar.
Megenése kreditori se né rastin konkret nuk i ka ofruar gjykatés prova me shkrim se éshté
ndérpreré parashkrimi, kané kaluar mé shumé se tri vite nga lidhje e kontratés, gjeti se njé kérkesé
e tillé éshté parashkruar.

Gjykata e shkalles se dyté ka analizuar edhe pretendimet tjera te debitorit por te njéjtat
mbesin vetém ne natyrén deklarative dhe te pambéshtetura ne prova konkrete si¢ parasheh
dispozita 69 par.4 te LPP dhe si te tilla nuk jané relevante pér vendosje ndryshe prandaj kané
rezultuar si té pathemelta té cilat gjykata ankimore vendosi ti refuzojé ndérsa aktvendimin e
atakuar vendosi ta vértetojé.
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Pérndryshe, né procedurén pérmbarimore béhet realizimi direkt i mbrojtjes juridike té
konstatuar né dokumentin pérmbarimor i cili pérmban aktin juridik me té cilin vértetohet
ekzistimi i kérkesés dhe se nga ky dokument rrjedh e drejta e organit pérmbarues qé sipas
propozimit té kreditorit té caktoj dhe zbatoj pérmbarimin.

Kompetenca e Dhomés se Shkalles se Dyté pér té vendosur nga ana e gjyqtarit individual
bazohet né dispozitén e nenit 3 paragrafi 2 té LPP-sé&, me té cilén éshté paraparé se né shkallén
e dyté vendimet i nxjerr gjyqtari individual.

Nga té gjitha arsyet e paragitura e né pajtim me dispozitat e nenit 208 dhe 209 paragrafi
1 pika (b) té LPK lidhur me nenin 17 té LPP, u vendos si né dispozitiv té kétij aktvendimi.

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES
Dhoma e shkallés sé dyté
K.DH.SH.I1 nr.800/24 me daté 01.11.2024
Gjyqtari,
Faton Bajrami
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