REPUBLIKA E KOSOVES / REPUBLIKA KOSOVA

K.DH.SH.IL.nr.792/24
GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES — Dhoma e Shkallés sé Dyté, né kolegjin e pérbéré nga
gjyqtarét: Franciska Zhitija Ymeri kryetare e kolegjit, Saranda Bogaj Sheremeti dhe Faton
Bajrami, anétaré té kolegjit, né ¢éshtjen juridike té paditési -propozuesit té masés sé sigurisé
N.P.T “Lami Glass” me NUI 810390170 me seli né Rahovec, té cilin e pérfagéson sipas
autorizimit Shogéria e Avokatéve “Vokshi&Lata” me seli né rrugén “Holger Petersen” Obj “Park
Residence” hy.4 nr.2 Prishting, kundér té padituréve-kundérpropozuesit e masés sé sigurisé
1.”Hysi Group” Sh.p.k me NUI 810539554 me seli né magjistralen Prishtiné-Fushé Kosoveé té
cilin sipas autorizimit e pérfagéson Avokati Ilir Nikgi me seli né Prishting, 2 “Kuka Company”
Sh.p.k me NUI 811930321, me seli né Prishtiné té cilin e pérfagéson sipas autorizimit avokat
Besim Curri me seli né Prishting, duke vendosur lidhur me ankesén e té paditésit-propozuesit té
masés sé sigurisé té ushtruar kundér Aktvendimit té Gjykatés Komerciale té Kosovés-Dhoma e
Shkallés sé Paré-Departamenti Pérgjithshém, KP.nr.46/23 té datés 27.02.2024, né seancén e
kolegjit té mbajtur me daté 08.04.2024, merr kété:

AKTVENDIM

APROVOHET si e bazuar ankesa e té paditésit-propozuesi t€ masés sé sigurisé N.P.T “Lami
Glass” me NUI 810390170 me seli né Rahovec, ndérsa Anulohet Aktvendimi i Gjykatés
Komerciale té Kosovés-Dhoma e Shkallés sé Paré-Departamenti Pérgjithshém, KP.nr.46/23 té
datés 27.02.2024, dhe lénda i kthehet né Gjykatés Komerciale té Kosovés-Dhoma e Shkallés sé
Paré-Departamenti té& Pérgjithshém né rishqyrtim dhe rivendosje.
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Arsyetimi

Me Aktvendimin e ankimuar té Gjykatés Komerciale t¢ Kosovés-Dhoma e Shkallés sé Paré-
Departamenti Pérgjithshém, éshté vendosur si né vijim;

I. “REFUZOHET né térési si i pa bazuar propozimi i propozuesit t& masés sé sigurisé N.P.T
“LAMI GLASS”, me té cilin ka kérkuar té caktohet masa e sigurisé ti NDALOHET
kundérshtaréve té sigurimit “HYSI GROUP” Sh.p.k dhe “KUKA COMPANY” Sh.p.k, gé ta
tjetérsojné, fshehin, ngarkojné apo disponojné me njésité ndértimore té evidentuara si hapésira
afariste né lamelén A, me nr.L/12-65, e lokalizuar né katin 12 (e dymbédhjeté), me sipaérfaqe prej
1,100m2 dhe hapésira afariste né lamelén A, me nr.L/13-66, e lokalizuar né katin 13 ( e
trembédhjeté), me sipérfage prej 1,100m2, té cilat jané pjesé e objektit té ndértuar né ngastrén
kadastrale nr.10310-1ZK Prishting, né lagjen Lakeérishté dhe t¢ DETYROHEN kundérshtarét e
masés sé sigurimit “HYSI GROUP” Sh.p.k dhe “KUKA COMPANY” Sh.p.k me qé té ruajné
gjendjen ekzistuese ashtu gé u ndalohet kryerja e punimeve qé kané té béjné me fasadén strukturale
dhe vendosjen e drtitareve né njesité ndértimore té evidentuara si hapésira afariste-banesore né
lamelén A dhe B té ndértuara né ngastrén kadastrale nr.10310-1 ZK Prishtiné, né lagjen Lakarishte

deri né zgjedhjen pérfundimtare té kontestit sipas padisé.”

Kundér kétij aktvendimi ka ushtruar ankesé e paditési-propozuesi i masés sé sigurisé pérmes té
autorizuarit té tij, pér shkak té shkeljeve thelbésore té procedurés kontestimore, pér shkak té
vértetimi té gabuar dhe jo té ploté i gjendjes faktike, si dhe pér shkak aplikimit té gabuar té sé
drejtés materiale, me propozim qé té aprovohet ankesa si e bazuar, té ndryshohet aktvendimi i

ankimuar dhe té aprovohet né térési propozimi pér caktimin e masés sé sigurise.

Kolegji i Dhomés sé Shkallés sé Dyté i Gjykatés Komerciale té Kosovés, pas shqyrtoimit té
shkresave té I&ndés secilin veg e veg dhe analizés sé tyre si dhe pas shgyrtimit té aktvendimin e
ankimuar, pretendimet ankimore té propozuesit té masés sé sigurisé, e po ashtu edhe pérgjigjet e
kundérpropozuesve ndaj ankesés dhe vlerésimit té tyre né kuptim té nenit nenit 194 té Ligjit pér

Procedurén Kontestimore, ka gjetur se:



Ankesa éshté e bazuar

Nga shkresat e 1éndés rrjedh se paditési-propozuesi N.P.T “Lami Glass” pérmes pérfagésuesit té
tij sipas autorizimit, prané Gjykatés Komerciale-Dhoma e Shkallés sé Paré-Departamenti
Pérgjithéshme ka parashtruar padi pér anulimin e pjeséshme té kontratés dhe ankes kontratés
noteriale pér ndarjen e njésive ndértimore nga ndértimi i pérbashkét dhe pérmbushjes sé para
kontratave noteriale mbi shité-blerjen e palujtshmérisé dhe propozim pér caktimi té masés sé
sigurisé me propozim gé kundér propozuesve ti ndalohen kundérshtaréve té sigurimit “Hysi
Group” Sh.p.k dhe “Kuka Company” Sh.p.k, qé ta tjetérsojné, fshehin, ngakojné apo disponojné
me njésité ndértimore té evidentuara si hapésira afariste né lamelén A, me nr.L/12-65, e lokalizuar
né katin 12 (e dymbédhjeté), me sipaérfage prej 1,100m2 dhe hapésira afariste né lamelén A, me
nr.L/13-66, e lokalizuar né katin 13 ( e trembédhjeté), me sipérfage prej 1,100m2, té cilat jané
pjesé e objektit té ndértuar né ngastrén kadastrale nr.10310-1ZK Prishting, né lagjen Lakérishté
dhe té detyrohen kundérshtarét e masés sé sigurimit “Hysi Group” Sh.p.k me dhe “Kuka
Company” Sh.p.k qé té ruajné gjendjen ekzistuese ashtu gé u ndalohet kryerja e punimeve gé kané
té béjné me fasadén strukturale dhe vendosjen e drtitareve né njesité ndértimore té evidentuara si
hapésira afariste-banesore né lamelén A dhe B té ndértuara né ngastrén kadastrale nr.10310-1 ZK

Prishtiné, né lagjen Lakarishte deri né zgjedhjen pérfundimtare té kontestit sipas padisé.

Gjykata e Shkallés sé paré ka marré aktvendimin e ankimuar me arsyetim se propozuesi i masés
nuk ka arritur ta béj té besueshme plotésimin e dy kushteve né ményré kumulative si¢ pércaktohet
me ligj pérkatésisht eksizistimin e kérkesés apo té drejtés subjektive té propozuesit dhe rrezikun
apo démin gé mund ti shkaktohet. Ndér té tjéra ka cek se duke u bazuar né nenin 297 té LPK-sg,
pér caktimin e masés sé sigurimit duhet té plotésohen kushtet ligjore sipas té cilave propozuesi
duhet ta béjé té besueshme ekzistimin e kérkesés si dhe ta béjé té besueshém faktin se pa caktimin
e masés sé Kkétill pala kundérshtare do t¢ mund ta pamundésonte apo véshtirésonte dukshém
realizimin e kérkesés sé saj, e gé né rastin konkret nuk jané plotésuar kushtet e pércaktuar me nenin
e larté cekur sepse propozuesi i masés sé sigurisé nuk ka arritur ta argumentoi se ekziston rreziku
se pala kundéshtare do té mund té ndérmarré veprime me té cilat do té mund ta pamundésonte apo
véshterésonte dukshém realizimin e kérkesés sé tij. Ka cek se parakontrata mbi shitéblerjen e
palujshmérisé me numér LRP nr.20803/13 e datés 07.12.2013 e lidhur mes propozuesit dhe



kundérshtarit té paré té masés, nuk pérbén titull juridik pér bartjen e pronésisé, andaj caktimi i
masés sé sigurimit pér t’ia ndaluar kundérshtarit té sigurimit bartjen e njé té drejté pronésore té
cilén ai juridikisht nuk e ka asnjé efekt juridik, prandaj refuzimi i propozimit pér masé sé sigurisé
ka té béjé edhe me zbatimin e késaj mase, megenése nga veté deklarimi i té autorizuarve té paléve
né proceduré se njesit banesore né té cilat propozohet té vendoset masa e sigurisé té njejtat nuk
jané pranuar teknikisht, ndérsa éshté provuar se kéto banesa nuk jané né garkullim juridik, me as
njé prové nuk éshté vértetuar se banesat pér té cilat kérkohet té vendoset masa e sigurisé té njejtat
jané té regjistruara né libra pérkatés té rregjistrave té palujshmérisé, apo se té njejtat jané pranuar
teknikisht dhe rrjedhémisht masa do té parandalonte apo do té pamundésonte kundérshtarin e
masés gé té ndérmarr veprime sidomos me tjetérsimin e pasurisé, me fshehjen e saj, me ngarkimin
apo me ndonjé ményré tjetér, me té cilén do té ndryshonte gjendjen ekzistuese, dhe vendosja e
masés si e tillé pa shénime mbi pronésiné ku éshté propozuar masa nuk mund té evidentohet ose

té zbatohet prané organeve kompetente pér zbatim té sé njejtés.

Kolegji i Dhomés sé Shkallés sé Dyté duke ekzaminuar aktvendimin e gjykatés sé shkallés sé paré
brenda kufijve té ankesés, gjen se géndrimi dhe pérfundimi i gjykatés sé shkallés sé paré né kété
céshtje juridike kontestuese éshté i pa papranushém, pér arsye se ka gjetur se aktvendimi i
ankimuar pérmban shkelje thelbésore té dispozitave té procedurés kontestimore nga neni 182.2,
pika n) té LPK-s&.

Dhoma e Shkallés sé Dyté vlerésoj se ankesa éshté e bazuar dhe aktvendimi i ankimuar duhet té
prishet dhe té kthehet né rivendosje edhe pse kjo éshté hera e dyté qgé Dhoma e Shkallés sé Dyté e
prish aktvendimin e Dhomés sé Shkallés sé Paré. Arsyet e prishjes sé aktvendimit jané, si né vijim;
Dhoma e shkallés sé paré ka léshuar gé té vlerésoi vretjet e Dhomés sé shkallés sé dyté kur pér
heré té paré e ka prish aktvendimin dhe nuk ka dhéné arsye se pse nuk jané marré né konsiderat
ato véretje. Dhoma e Shkallés sé Paré ka béré shkelje genésore té dispozitave té procedurés
kontestimore dhe at nga nenin 182 paragrafi 2 pika n) té LPK-sé, pér rasye se nuk ka dhéné
arsyetim té thukét dhe té kjarté se pse nuk ekziston e drejta subjektive né rastin konkret e as qé ka
dhéné ndonjé arsye bindése se njésit ndértimore té cekura né dispozitivin e propozimit té masés
nuk mund té jené né garkullim juridik, éshté pér tu cekur se njejta gjykaté e dhomés sé shkallés sé
paré lidhur me té drejtén subjektive ka vendos se ai ekziston por se nuk plotésohet kushti i dyté i



paraparé né nenin 297 té LPK-sé. Ndérsa tani me aktvendimin e dyté konstaton se nuk plotésohet
as e drejta subjektive e as kushtet e kérkuara sipas nenit 297 té LPK-sé.

Lidhur me kéto dy fakte vendimtare gjykata ka Iéshuar té jep arsyetim bindése dhe té kjarté edhe
pér kundér faktit se nga shkresat e Iéndés respektivisht parakontrata, aneksé kontrata, marréveshjes
Sé arritur né mesé té dy kundérpropozueséve Hysi Group sh.p.k dhe Kuka Company sh.p.k. Né
kéto parakontrata edhe marréveshje né mesé té kétyre tri paléve-propozuesit té masés sé sigurisé
dhe dy kundérpropozueséve njésit e ndértimit evidentohen disa né ményreé té pérgjithésuar sic éshté
kati 12-13, lam A, lam B me nga 1,100m2. Duke pasur né konsinderim se kéto kontrata kané
elemente té pérbashkéta kontraktuale dhe pér até arsye éshté inicuar procedura kontestimore nga
propozuesi pér té ndaré njésit ndértimore né pérpjestim té shpenzimeve té punéve té kryera nga
ana e propozuesit né bazé té marréveshjés, e qé do té kompenzohen me njési ndértimore sipas
marréveshjés mesé paléve apo zgjedhjes sé kontestit, pra padia éshté akt inicues me té cilén tani
pér tani propozuesi ka kérkuar anulimin e pjeséshme té parakontratés. Eshté e ditur se gjaté
procedurés kontestimore dhe vértetim té fakteve té pakontestuara né mesé paléve mund té ndryshoi
dhe kérkesépadin, andaj Dhoma e shkallés sé paré duhet ta vlerésoi kéto té gjetura dhe té konstatoi
saktésisht dhe té jep arsyetim se pse konsideron se me masén e sigurisé po zgjedhet ¢éshtja

kryesore e kérkesépadisé.

Sikurse e kemi cek edhe mé larté Gjykata e dhomés sé shkallés sé paré nuk jep fare arsyetim se
pse nuk ekziston rreziku i ndryshimit, tjetérsimit, fshejhes, apo shitjés sé njésive ndértimore pér
té cilat po kérkohet masa e sigurisé. Gjykata e dhomés sé shkallés sé paré edhe njéheré duhet té
vlerésoj drejté pérmbatjen e shkresave té Iéndés, ti shqyrtoj ti vlerésoj kontratat e cekura dhe
marréveshjet, ku njejtat njési figurojné apo né ményré té pérgjithésuar, jo kjarté té sqaruar né
parakontrata dhe marréveshje né mesé té kétyre tri paléve né proceduré, andaj nése kéto fakte
gendrojné nga shkresat e Iéndés atéheré Gjykata e dhomés sé shkallés sé paré duhet té jep arsyetim
té sakt se pse kéto njési si té tilla nuk mund té shiten té jepet njerés palé apo ndonjé pale krejt tjetér
form kompenzimi, larje borxheve, e shumé e shumé tjera. Pra gjykata duhet ta dijé dhe e din se
masa e sigurisé ipet pér té siguruar objektin pér té cilén zhvillohet kontesti e si¢ jané kéto njésit té
ndértimit té cekura né parakontrata dhe marréveshje gé gjinden né shkresa té l1éndés. Sa i pérket

disa punimeve gé ceket nga ana e paléve gjaté késaj procedure se jané kryer e disa kané mbet pa



kryer Gjykata e dhomés sé shkallés sé paré nése mund leti vértetoi por nése nuk mund té vértetoi
ato puné té kryera qé mund té figurojné né propozimin e masés sé sigurisé mund té jené léndore
apo jo Iéndore sipas gjendjés faktike né teren me rastin e ekzekutimit té masés. Andaj, propozuesi
ende disponon me té drejtén e veté pér ta rregulluar propozimin pér ato ¢éshtje té cilat nuk jané té

kontestushmé mesé paléve.

Pra krejt né fund Gjykata e dhomés sé shkallés sé paré edhe njéheré té vlerésoj té cekurat né kété
aktvendim, té vlerésoj té gjitha provat dhe té nxjerré vendim té drejté té arsyetuar, njé nga njé pér

secilin fakt né ményré gé té elemenohen shkeljet e cekura mé larté.

Nga sa u tha mé larté e né bazé té nenit 209 par.1 nén d) té LPK-sé&, u vendos si né dispozitiv té

kétij aktvendimi.

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES-Dhoma e Shkallés sé Dyté
K.DH.SH.Il.nr. 792/24 daté 08.04.2024.

Kryetarja e Kolegjit
Franciska Zhitija Ymeri



