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Kom.Dh.Shk.11.nr.75/24

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES — Dhoma e Shkallés sé Dyté, me gjyqtarin
individual Faton Bajrami, né ¢éshtjen juridike pérmbarimore té kreditorit ProCredit Bank, me
adresé rr.“Néné Tereza” Gjakové, kundér debitoréve 1. Shpk “Doni 3” nr. Biznesi 71060683 te
cilin e pérfagéson D.G. nga fshati Marmull, 2.F.G. nga fshati Marmull me nr.personal ...,
3.F.G.1. menr.personal ... te cilin e pérfagéson pérfagésuesi i pérkohshém D.G. dhe 4. D.G. nga
fshati Marmull me nr.personal ..., duke vendosur lidhur me ankesén e debitoréve, te paraqitur
kundér Urdhrit t¢ Pérmbaruesit Privat Gézim Gjoshi nga Gjakova P.nr.141/16 té datés
13.10.2023, me datén 01.10.2024, mori kété:

AKTVENDIM

Aprovohet e themelté ankesa e debitoréve 1.Shpk “Doni 3” nr. Biznesi 71060683 te
cilin e pérfagéson D.G. nga fshati Marmull, 2.F.G. nga fshati Marmull me nr. personal ..., 3.
F.G.1. me nr.personal... te cilin e pérfagéson pérfagésuesi i pérkohshém D.G. dhe 4. D.G. nga
fshati Marmull me nr. personal; ..., anulohet Urdhri P.nr.141/16 té datés 13.10.2023, i nxjerr
nga Pérmbaruesi Privat Gézim Gjoshi, pér territorin e Gjykatés Themelore ne Gjakové dhe
céshtja i kthehet te njéjtit ne procedim te serishém.

Arsyetim

Pérmbaruesi Privat G&zim Gjoshi me urdhrin e atakuar P.nr.141/16 té datés 08.10.2021,

né pjesén e | té dispozitivit te kétij urdhri ka precizuar se Shiten paluajtshmerité e debitoréve D.

F.G.1. dhe F.Z.G. me nr. te parcelave P-70705053-00260-9 ne sipérfage prej 2505 m2 Zona

Kadastrale Orize, shfrytézimi aktual aré e klasés se pesté e Iéné ne hipoteké nga pronari
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hiopoteklénési D.G., i shitet PorCredit Bank Kosové pér shumen prej 100,000.00 euro, Parcela
nr.70705048-00128-2 lloji i shfrytézimit te parcelés Toke ndértimore-oborr-Toké tjetér jo
pjellore —Toké ndértimore Shtépi —Ndértesé me sipérfage prej 900m2 Zona Kadastrale Marmull,
Parcela nr. 70705048-00-129-1. Lloji i shfrytézimit te parcelés bujqgésore kullosé e klasit te paré
me sipérfage prej 1179 m2 Zona Kadastrale Marmull, parcela, nr. 70705048-00129-5 ,
shfrytézimi aktual bujgésore —pemishte e Kklasit te treté e sipérfage prej 781 m2 Zona Kadastrale
Marmull e 1€né hipoteké e rendit te paré nga pronari i paluajtshmérisé hipoteklénési F.G.2., i
shitet ProCredit Bank Kosové pér shumen prej 24,3845.00 euro. Ne pjesén 1l te dispozitivit ka
pércaktuar se Paluajtshmérité e pérshkruara ne piken I te kétij Urdhri i shiten Pro Credit Bank
Kosové me ¢mim te pérgjithshém prej 124,385.00 euro e cila e pérmbush % e vlerés se
pércaktuar te paluajtshmérisé bazuar ne nenin 22 te Ligjit 05/L-118 pér Ndryshimin e Ligjit te
Procedurés Pérmbarimore. Ne pjesén Il te dispozitivit te kétij urdhri detyrohet Debitori D.G.
njéherit pérfagésues i pérkohshmi i te ndjerit F.G.1. ne bazé te aktvendimit te Gjykatés
Themelore ne Gjakové PPP.103/2016 dhe gjithé mbajtésit e tjeré qe kreditorit t’ia lirojné
paluajshmérité 1éndore nga njerézit dhe sendet e tyre ge ndodhen ne to dhe t’ia dorézoj até
paluajtshméi ne posedim kreditorit. Ne pjesén 1V te dispzitivit te kétij urdhri urdhéron Shérbimin
Pronésoro-Juridik pran Zyrés Komunale pér Kadastér ne Komunén e Gjakovés ge te beje
fshirjen e te drejtés se pronésisé nga debitorét D. F..Z.G. dhe F.Z.G. dhe paluajtshmerité nga
pika e | e kétij urdhri do ti regjistroj si proné ne emér te kreditorit PorCredit Bank Kosové dhe
até sipas nenit 242.2 te LPP. Te gjitha kéto ne afat prej 7 ditésh nga dita e plotfugishmérisé se
kétij Urdhri.

Kundér kétij urdhri, debitorét pérmes avokatit Fitim Gashi kané ushtruar ankesé, per
shkak te shkeljes se dispozitave te Ligjit 04/L-139 dhe ligjit 05/L-118 pérkatésisht neni 21 par,.2
te kétij ligji dhe vértetimit te gabuar apo jo te plote te gjendjes faktike neni 183 par.1 te LPK, me
propozim ge gjykata e shkalles se dyté ta aprovoj ne térési ankesén e debitoréve dhe Urdhrin
pér shitje P.nr.141/2016 dt.08.10.2021 ta kthej ne rishqyrtim dhe rivendosje tek Pérmbaruesi
Privat.

Pérgjigje ndaj ankesés se debitoréve ka béré kreditori, me pretendimin e urdhri i atakuar éshté
arsyetuar shumé miré, ka bazé ligjoré dhe nuk géndron asnjé bazé ge shkalla e dyté ta ndryshoj
ose anuloj, andaj prosperon ge gjykata ankesén e debitoréve ta refuzoj si te pabazuar ndérsa
Urdhri pér shitje ta vértetoj.

Gjyqtari individual i Gjykatés sé Komerciale t& Kosovés-Dhoma e Shkallés sé dyté i
shqyrtoi shkresat e 1éndés, urdhrin e atakuar dhe pretendimet ankimore, né kuptim té nenit 3,
paragrafi 2, té Ligjit nr.04/L-139 pér Procedurén Pérmbarimore si dhe né kuptim té nenit 194 té
LPK-sé, gjeti se ankesa e debitoréve éshté e themelté pasi gé Organi Pérmbarues ka béré shkelje
te dispozitave pérmbarimore kur ka dorézuar ne pronési te kreditorit paluajtshmerité e
debitoréve, ashtu ge ne seancén e ankandit te paré te datés 08.10.2021 me konkluzion ka
konstatuar shitjen e paluajtshmerive te debitorit ne kreditorin pér shumén e propozuar nga
kreditori i cili ne seancé ka deklaruar se pasi nuk ka ofertues tjeré ne kété ankand do ta shfrytézoj
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te drejtén e ofertés me %2 e vlerés se paluajtshmerisé dhe propozon organit pérmbarues ge ofertén
e tyre ta aprovoj pasi e njéjta paraget 50% te vlerés se paluajtshmerisé konform dispozitave te
LPP e ge kap shumen prej 124,385.00 euro, me ¢ka organi pérmbarues me urdhér ka bere
kalimin e te drejtés se pronésisé mbi kéto paluajtshmeri .

Tutje, Pérmbaruesi Privat Gézim Gjoshi me urdhrin P.nr.141/16 té datés 13.10.2023, ka
refuzuar kérkesén e debitoréve pér caktimin e ekspertizés financiare me arsyetimin se kjo ¢éshtje
éshté vendosur me vendim té Gjykatés Themelore né Gjakové PPP.147-19 té datés 01.08.2019
dhe me aktvendimin PPP. 161/20 té datés 13.07.21 ku gjykata ka vendosur lidhur me ankesén
pér parregullsi té procedurés pérmbarimore.

Kundér Kkétij urdhri, debitorét pérmes avokatit Fitim Gashi kané ushtruar ankesé, per
shkak te shkeljes se dispozitave te Ligjit 04/L-139 dhe ligjit 05/L-118 pérkatésisht neni 21 par,.2
te kétij ligji dhe vértetimit te gabuar apo jo te plote te gjendjes faktike neni 183par.1 te LPK, me
propozim ge gjykata e shkalles se dyté ta aprovoj ne térési ankesén e debitoréve dhe Urdhrin
P.nr.141/2016 dt.13.10.2023 ta kthej ne rishqyrtim dhe rivendosje tek Pérmbaruesi Privat.

Pérgjigje ndaj ankesés se debitoréve ka béré kreditori, me pretendimin e urdhri i atakuar
éshté arsyetuar shumé miré, ka bazé ligjore dhe nuk géndron asnjé bazé ge shkalla e dyté ta
ndryshoj ose anuloj, andaj prosperon ge gjykata ankesén e debitoréve ta refuzoj si te pabazuar
ndérsa Urdhri pér shitje ta vértetoj.

- Ankesa e debitoréve éshté e themelté

Nga shkresat e 1éndés rrjedh se kreditori ProCredit Bank Kosové, me seli ne rr.”Néné
Tereza” Gjakové, me datén 01.11.2019, ka paraqitur propozim pér pérmbarim ndaj debitoréve
.Shpk “Doni 3” nr. Biznesi 71060683 te cilin e pérfagéson D.G. nga fshati Marmull, 2.F.G. nga
fshati Marmull me nr. personal ..., 3. F.G.1. me nr.personal... te cilin e pérfagéson pérfagésuesi
I perkOohshem D.G. dhe 4. D.G. nga fshati Marmull me nr.personal; ..., né bazé té dokumentit
pérmbarues- Kontrata Kornizé e kredisé pér Biznes nr.FE 95.68 dt.24.09.2014, Kontrata pér
Hipotekén LRP nr.3121/14 , LRP nr.ref.634/14 dt.25.09.2014, Aktvendimi mbi Regjistrimin e
Hipotekés léshuar nga Zyra e Kadastrit ne Gjakové nr.prot.1621/14 dt.29.09.2014, Kontrata e
Kredisé pér biznes-Bujgésore - Normé Fikse —Eko Kredi nr.40047278, Kontrata e Pengut
nr.40047278, Konfirmim i regjistrimit R-2141017-212 dt.17.10.2014 léshuar nga Zyra pér
Regjistrim te Pengut prané Ministrisé se Tregtisé dhe Industrisé dhe dokumente tjera
bashkangjitur propozimit pér pérmbarim, e te gjitha pér shumén e detyrimit né vleré prej 299,
926.96.00 euro.

Pérmbaruesi privat Gézim Gjoshi nga Gjakova, duke vepruar sipas propozimit pér
pérmbarim té kreditorit, me urdhrin pérmbarimor P.nr.141/16 dt.04.05.2016, e ka lejuar
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pérmbarimin né bazé té dokumentit pérmbarimor. Nga shkresat ne lende del se debitorét e
pérmbarimit e kané pranuar propozimin pér pérmbarim dhe urdhrin pér lejimin e pérmbarimit
dhe ndaj te njéjtit kané parashtruar prapésim, pér te cilin ka vendos Gjykata Themelore ne
Gjakové me aktvendim, me tutje organi pérmbarues ka vazhduar me procedurén e pérmbarimit
pér shitjen publike te pauajtshmérisé deri ne nxjerrjen e urdhrit te atakuar me ankesé.

Gjykata e shkalles se dyté vleréson se ne kété rast organi pérmbarues me rastin e
vendosjes nuk ka vértetuar sakté gjendjen faktike si dhe pretendimet e palés debitore sepse nuk
ka analizuar drejt dispozitat ligjore dhe até nenin 21 par.2 te Ligjit nr.05/L-118 pér Ndryshimin
dhe Plotésimin e Ligjit 04/L-139 pér Procedurén Pérmbarimore e cila dispozité parasheh qe “Ne
rast te kontestimit te vlerés se paluajtshmérisé, te arritur nga palét para procedurés
pérmbarimore, organi pérmbarues me propozim te paléve mund ta caktoj ekspertin pérkatés pér
caktimin e vlerés se pauajtshmérisé”, ndérsa ne rastin konkret pérmbaruesi ka refuzuar kérkesén
e debitorit pér caktimin e ekspertizés financiare i cili ka kérkuar gé eksperti té kalkuloj shumat
té cilat i ka borxh debitori ndaj kreditorit duke pérfshiré kryegjéné, kamatén, dhe ndéshkimet po
ashtu edhe pagesat e realizuar nga debitori né drejtim té kreditorit. Andaj, bazuar ne shkresat e
Iéndés konkretisht Kontratés mbi Hipotekén, rezulton se éshté béré vlerésimi i paluajtshmérisé
ge éshté objekt i késaj ¢céshtje, por ge ne rast te kontestimit te gmimit te vlerésuar, dispozitat
ligjore parashohin zgjidhje ne kété drejtim, e ne kété rast edhe neni i lartcekur parasheh njé
céshtje te tillé dhe ne rastin konkret mundéson caktimin e ekspertit pérkatés pér caktimin e vlerés
se paluajtshmérisé.

Andaj marré parasysh te gjitha kéto Gjykata Komerciale —Dhoma e Shkalles e dyté
vleréson se urdhri i atakuar anulohet dhe kthehet serish tek organi pérmbarues.

Né ri proceduré Organi Pérmbarues duhet te marré parasysh te gjeturat e gjykatés se
shkalles se dyté, te evitoj parregullsité e gjetura te vlerésoj dispozitat ligjore pérkatése si dhe te
marré parasysh nenin 21 par.2 te Ligjit nr.05/L-118 pér Ndryshimin dhe Plotésimin e Ligjit 04/L-
139 pér Procedurén Pérmbarimore dhe pastaj te marré vendim te drejté dhe te ligjshém konform
dispozitave ligjore ne fuqi.

Nga sa u tha me larté u vendos si né dispozitiv té kétij aktvendimi né kuptim té nenit 77
dhe 17 té LPP-sé&, lidhur me nenin 208 dhe 209, pika d), té LPK-sé.

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES
Dhoma e Shkallés sé Dyté
K.DH.SH.II nr.75/24, me daté 01.10.2024
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Gjyqtari,
Faton Bajrami



