REPUBLIKA E KOSOVES/REPUBLIKA KOSOVA

K.Dh.Shk.11.nr.675/23

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES — Dhomat e Shkallés sé Dyté nga gjyqtarja
individuale Franciska Zhitija Ymeri, né ¢éshtjen juridike pérmbarimore té kreditorit TEB Sh.A.,
me seli né Prishting, kundér debitoréve: 1. P.B. B.l. me nr. biznesi 810311770, nga fshati ...,
Klingé, pérfagésuar nga P.B. me nr. personal ...., 2. P.B. me adresé né fshatin ..., KIiné me nr.
pérsonal ...., 3. A.B. me adresén né ..., KIin&, me nr. personal ...., 4. E.B. me adresé né ..., Kliné,
me nr. pérsonal ...., duke vendosur lidhur me ankesén e debitoréve té ushtruar kundér Urdhérit
té pérmbaruesit privat Gjoké Radi P.nr.227/21 té datés 03.04.2023, me datén 04.12.2023, mori
kété:

AKTVENDIM

REFUZOHET si e pathemelté ankesa e debitoréve 1. P.B. B.l. me nr. biznesi 810311770, nga
fshati ..., Kliné, pérfagésuar nga P.B. me nr. personal ...., 2. P.B. me adresé né fshatin ..., Kliné
me nr. pérsonal ...., 3. A.B. me adresén né ..., KIiné, me nr. personal ...., 4. E.B. me adresé né
..., KIing, me nr. personal ...., ndérsa Urdhérit té pérmbaruesit privat Gjoké Radi P.nr.227/21 té
datés 03.04.2023, VERTETOHET.

Arsyetim

Urdhéri 1 pérmbaruesit privat Gjoké Radi P.nr.227/21 té datés 03.04.2023, I. SHITEN
paluajtshmerité e debitorit P.B. nga Fsh ... K. Kline, parcelat té cilat evidentohen né Regjistrin e
té Drejtave té Pronés sé Paluajtshme, njésia me nr. P-... vendi i quajtur Rrezja Klisures me sip.
prej 2404 m, P-... vendi i quajtur rrezja Klisures me sip. prej 1927 m, P-... vendi i quajtur Rrezja
Klisures me sip. prej 1466 m, P-... vendi i quajtur Rrezja Klisures me sip. prej 402 m', té gjitha
né ZK .... Il. Paluajtshmerité e pérshkruara né pikén | té kétij Urdhri i shitet kreditorit TEB sh.a,
me seli né Prishting, sipas kushteve mbi bazén e konkluzionit pér shitjen publike té dt.
09.03.2023, pér cmimin e pérgjithshém prej 80,000.00 euro. 11l. DETYROHEN debitorét dhe té
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gjithé mbajtésit e tjeré, gé kreditorit té ia liroje paluajtshmerité 1éndoré nga njerézit dhe sendet e
tyre gé ndodhen né to dhe té ia dorézojé ato paluajtshméri né posedim kreditorit. 1\VV. Shérbimi
pronésoro juridik prané Drejtorisé Komunale pér Gjeodezi, Kadastér dhe Proné né Komunén e
Klinés do té béjé fshirjen e té drejtave té pronésisé nga debitori P.B. nga Fsh. ... K. Kline dhe
paluajtshmerité nga pika I e kétij Urdhri té regjistroj si prona né emér té kreditorit-blerésit TEB
sh.a, me seli né Prishtiné. V. Urdhérohet shérbimi pronésore juridik i Drejtorisé Komunale pér
Gjeodezi, Kadastér dhe Proné né Komunén e Klinés, gé né librin publik té paluajtshmérive té
fshihen té drejtat dhe barrét e regjistruara, pérpos atyre gé mbeten pér paluajtshmérin edhe pas

dorézimit té saj blerésit ose té cilat ky i fundit i ka marré pérsipér.

Kundér urdhérit té lartcekur, brenda afatit ligjor, ankesé kané parashtruar debitorét pér shkak se
Ky urdhér éshté i kundérligjshém, sepse me kohé debitorét e kané njoftuar kreditorin mbi
véshtirésité financiare t€ biznesit Hotel “Drini Bardh”, qé rezultojné nga Pandemia dhe
vérshimet, né 3 vitet e fundit té cilat jané té njohura, me déme té pa riparueshme, té pamundshme
gé té zhvillohet biznesi hotelier deri né sanimin e kétyre démeve. Andaj kemi propozuar gé
gjykata té refuzoj urdhérin pérmbarimor dhe né rast té rritjes sé shpenzimeve procedurale té

urdhérohet kreditori té barté ato shpenzime.

Kreditori ka ushtruar pérgjigje né ankesén e debitoréve, duke propozuar gé té refuzohet né térési
si té pa bazuar Ankesén (Prapésimin) té debitorit dhe té vértetohet urdhéri pér shitje P.nr.227/21

té datés 03.04.2023 nga zyra pérmbarimore Gjoké Radi.

Gjyqtari individual i Gjykatés Komerciale - Dhomat e shkallés sé Dyté, i shqyrtoi shkresat e
Iéndés, aktvendimin e ankimuar dhe pretendimet ankimore, pérgjigjen né ankesé, né kuptim té
nenit 3, paragrafi 2, té Ligjit nr.04/L-139 pér Procedurén Pérmbarimore si dhe né kuptim té nenit
194 dhe 208 té Ligjit pér Procedurén Kontestimore (LPK) dhe gjeti se:

Ankesa e debitoréve éshté e pathemelté.

Nga shkresat e léndés rrjedh se kreditori me datén 13.04.2021, ka paraqgitur propozim pér
pérmbarim ndaj debitorit né bazé té dokumentit pérmbarimor — Kontratén mbi Hipotekén
LRP.Nr. rendor 2913/18 dhe Ref.nr. 694.18, pér shumén e borxhit prej 161,779.29 €.
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Pérmbaruesit privat né Gjoké Radi me seli té zyrés né Gjakové, duke vepruar sipas propozimit
pér pérmbarim té kreditorit ka I&shuar urdhér me té cilin ka lejuar pérmbarimin né bazé té
dokumentit pérmbarimor — Kontratén mbi Hipotekén LRP.Nr. rendor 2913/18 dhe Ref.nr.
694.18 e cilat paragesin dokument pérmbaruese né bazé té nenit 22 par. 1.3 té LPP-sé.

Me Urdhrin mbi lejimin e pérmbarimit P.nr.227/21 té datés 03.04.2023 té dhéné nga Pé&rmbaruesi
Privat Gjoké Radi né Gjakove, éshté lejuar pérmbarimi sipas propozimit té kreditori TEB sha,
me seli né Prishtiné, bazuar né dokumentin pérmbarimor, Kontrate mbi Hipotekén SP.N. Rendor
2913/18 REF. nr.694/18, e vértetuar nga Noter Bedri Godanci nga Klina, me 07.05.2018 pér
krediné e térhequr né shumén prej 150,000.00 euro dhe mbitérhegjen né shumén prej 10,000.00
euro, Kontrata mbi Hipotekén Nr. rend.2051/2019 Ref r.473/2019 e dt. 03.04.2019 pér krediné
e térhequr né shumén prej 50,000.00 euro dhe mbitérheqjes né shumén prej 10,000.00 euro.
Aktvendim mbi Regjistrimin e Hipotekés i dhéné nga Zyra Komunale e Kadastrit né Kline nr. i
protokollit: 334/18 e dt. 07.05.2018 pér sigurimin e kredisé né shumén 150,000.00 euro si dhe
10,000.00 euro pér mbitérhegjen si dhe aktvendimit té dhéne nga Zyra Komunale e Kadastrit né
Kline me nr. ref. 10-233-2019 i dt. 04.04.2019 pér sigurimin e kredisé né shumén prej 50,000.00
euro dhe mbitérhegjes 10,000.00 euro, me té cilat jané siguruar kredité sipas marréveshjeve
kreditore me nr. 67487 e dt. 03.05.2018 pér krediné né shumén prej 102,677.00 euro, shtoja nr.2
e marréveshjes mbi krediné nr. 73219 dhe shtojcés nr. 1 e marréveshjes mbi pengun e
dt.03.04.2019 pér sigurimin e kredisé né shumén 43,275.00 euro, shtojcés 3 té marréveshjes mbi
krediné nr.67487 dhe pengun té dt.03.05.2018 dhe marréveshjes mbi krediné nr.73219 dhe
pengun e dt.03.04.2019 pér krediné né shumén 55,658.00 euro, marréveshjesh mbi krediné
nr.67487 e dt.03.05.2018 pér sigurimin e kredisé 150,000.00 euro, marréveshjen pér
mbitérheqjen e mundésuar nr. 81900 e dt.08.10.2020, shtojca 1, marréveshja mbi pengun
nr.81900 e dt.09.10.2020, Marréveshja mbi krediné nr. 73219 e dt.03.04.2019 pér krediné né
shumén prej 50,000.00 euro, shtojca 1, marréveshjes mbi pengun nr.73219 e dt.03.04.2019, ndaj
debitoréve pér kthimin e kredisé-borxhit, né shumén prej 161,779.29 euro, me kamaté dhe

shpenzime té pérmbarimit.

Prandaj, megenése debitorét edhe pas lejimit té pérmbarimit dhe plotfugishmérisé se urdhrit mbi
pérmbarimin, nuk e kané pérmbushur detyrimin ndaj kreditorit, sipas kérkesés sé kreditorit,
Pérmbaruesi né kuptim té nenit 222 t& LPP-se, ka nxjerr konkluzion pér shitjen pérmes ankandit
publik me dt. 10.01.2023 dhe ka caktuar shitjen e paré publike pér dt. 14.02.2023. Me

dt.13.01.2023 éshté caktuar dalja né teren me gellim té sekuestrimit té pengut, pérmbaruesi né
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seliné e debitorit me dt. 13.01.2023 ka takuar personalisht debitorin P.B. né prezencén e té
autorizuarit té kreditorit A.K.. Debitori éshté deklaruar se pengun e posedon né térési, ka
premtuar pagesa por té cilat kané gené té pamjaftueshme dhe i éshté dhéné mundésia nga i
autorizuari i kreditorit gé pagesa e vonesave té kryhet deri me dt.30.01.2023 né ményré gé ti
mundésohet arritja e marréveshjes pér pjesén e mbetur té borxhit. Debitorit i éshté térhequr
vérejtja gé nése nuk higen vonesat deri me dt.30.01.2023 dhe nuk arrihet marréveshje mbi pjesén

tjetér do té vazhdohet me procedurén e mbajtjes sé ankandit.

Me dt. 08.02.2023 kemi pranuar prapésimin e ushtruar nga personi i trete S.B. nga Fsh. Volljake
K. Kline bashkangjitur prapésimit edhe padia e ushtruar Gjykatén Themelore né Pejé - Dega
Kliné me té cilén S.B. padité debitorin P.B. pér borxhin né vlerén 230,000.00 euro. Pas pranimit
té prapésimit nga S.B. si person i trete né kété Iéndé, 1énda éshté fotokopjuar dhe si e tille ishte
pércjellé Gjykatés Themelore né Peje - Dega Kliné pér té vendosur lidhur me prapésimin dhe
pérgjigjes né prapésim té ushtruar nga kreditori. Né seancén e mbajtur me dt. 14.02.2023
meqgenése nuk Kishte té interesuar pér blerjen e paluajtshmérive I1éndore, i autorizuar i kreditorit
ka propozuar gé té vazhdohet me caktimin pér shitjen e paluajtshmérive dhe njékohésisht éshté
caktuar ankandi pér shitjen e dyté publike pér dt. 09.03.2023.

Né seancén pér shitjen e dyté publike t¢ mbajtur me dt. 09.03.2023 e cila éshté mbajtur né
mungesén e debitoréve dhe né prezencén e té autorizuarit té kreditorit dhe té autorizuarit té¢ ATK-
né Z.D.. Pasi gé éshté konstatuar se jané krijuar kushtet pér mbajtjen e ankandit éshté konstatuar
gé nuk kishte asnjé ofertues tjetér té jashtém pér blerjen e paluajtshmérive Iéndore, i autorizuari
I kreditorit, mbi bazén e autorizimit té firmosur nga kreditori, fillimisht bé&né precizimin e borxhit
té arritur deri me dt. 09.03.2023, gé pérfshiné shumén totale prej 148,018.28 euro i cili borxh
éshté aktiv gé nénkupton se kredia nuk éshté e maturuar borxhi nuk éshté i pérfunduar me
shumén e precizuar pasi gé kredia éshté aktive, ndaj shumés sé borxhit i shtohen edhe shpenzimet
e pérmbarimit. Kredia éshté e siguruar edhe me peng té luajtshém dhe pérmbarimit lidhur me
pengun mund té kérkohet e té vazhdoi deri né pérmbushjen e ploté té kredisé. Ka propozuar qé
ankandi té shpallet e hapur dhe té mbahet pasi gé jané plotésuar kushtet pér mbajtén e ankandit.
I njéjti ka vlerésuar se pér paluajtshmerité e 1éna hipoteké né marréveshjet mbi hipotekén ka dy
vlerésime té paluajtshmérive, njeri vlerésim éshté né shumén 240,000.00 euro dhe vlerésimi
tjetér éshté né shumén 90,000.00 euro. Meqgenése béhet fjalé pér vlerésime té ndryshme pér
paluajtshméri té njéjta, propozon qé si vleré e paluajtshmérive né ankand pér shitjen té merret

vlerésimi prej 240,000.00€ pasi ¢ kjo éshté mé e favorshme pér debitorét.
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Pérfagésuesi i autorizuar i ATK-s Z.D. nga Gjakova éshté deklaruar se debitori i késaj Iénde P.B.
ka detyrime ndaj ATK-s pér biznesin e tij P.B. B, ka barré té regjistruar nga dt.27.11.2019 sipas
kérkesés nga ATK, ndérsa detyrimet e tij ndaj ATK-se deri né ditén e sotme jané né shumén prej
24,596.48 euro dhe pret gé kérkesa e ATK-sé gé ka ndaj debitorit P.B. té realizohet. Me kérkesén
e dt. 15.02.2023 nga Drejtoria pér Kadastér, Gjeodezi dhe Proné né Komunén e Klinés éshté
kérkuar informaté me shkrim pér gjendjen aktuale té pronave té debitorit, té cilat jané 1éné
hipoteké pér kété 1éndé. Sipas Ekstrakteve nga certifikata pér pronat e paluajtshme e siguruar
nga ZKK Kline nga shkresat né 1éndé, né emér té P.B. figurojné ngastrat nr.00520-0, nr. 00521-
0, nr.00522-0 dhe nr.00523-0, té gjitha kéto ngastrat jané té regjistruara hipoteké pér sigurimin
e kredive té térhequra tek kreditori, po ashtu ngastrat né fjalé jané té regjistruara si barré tatimore
pér shkak té detyrimeve gé debitori ka ndaj Administratés Tatimore té Kosovés. Barra tatimore
pér borxhin prej 24,481.00 euro ndaj ATK-se éshté e regjistruar né librat kadastral me dt.
15.12.2020. Kjo barré tatimore né raport me hipotekat e regjistruara pér llogariné e kreditorit
éshté e mévonshme pasi gé hipoteka e fundit e kreditorit éshté e dt. 13.05.2019. Nga kjo
vértetohet se prioriteti i pérmbushjes sé kérkesés éshté né dobi té kreditorit TEB sha. Né seancén
e ankandit pér shitjen e dyté publike té paluajtshmérive té debitorit P.B., pas pérshkrimit té
paluajtshmérive, i autorizuari i kreditorit éshté deklaruar se né emér dhe pér interes té kreditorit
TEB sh.a, oferton pér blerjen e paluajtshmérive té debitorit P.B. e gé jané objekt i shitjes sipas
Konkluzionit pér shitjen i dt. 14.02.2023 dhe pér kéto paluajtshméri ofron ¢mimin prej 80,000.00
euro e cila shumé éshté né nivelin e 1/3 e vlerés sé paluajtshmérive. Eshté konstatuar oferta e
kreditorit pérmes té autorizuarit D.B. i cili me gellim té pérmbushjes sé kredive té pa
pérmbushura té debitoréve ndaj kreditorit oferton pér blerjen e paluajtshmérive me pérshkrim si
né konkluzion pér shitjen dhe pér kéto paluajtshméri ofron shumén prej 80,000.00 euro e cila
shumé éshté vlerésuar se éshté né nivelin e minimumit ligjoré pér shitje né ankandin e dyte prej
1/3 e vlerés sé paluajtshmérive, éshté konstatuar se nga cmimi i shitjes sé paluajtshmérive nuk
ka mbetje pér pérmbushjen e kérkesés sé ATK-sé, pasi gé nuk éshté pérmbushur né térési as

kérkesa e kreditorit. Andaj, Pérmbaruesi ka vendosur si né urdhérin e ankimuar.

Dhoma e Shkallés sé Dyté e Gjykatés Komerciale, vleréson se Organi Pérmbarues, né bazé té
provave té cilat gjinden né shkresat e Iéndés, ka marr urdhér té drejté dhe té bazuar né dispozita
konkrete ligjore, i njéjti &shté i kuptueshém dhe i garté, prandaj vendimin e organit pérmbarues,
lidhur me kété céshtje e pranon edhe Gjykata e shkallés sé dyté, duke vlerésuar se urdhri i

ankimuar éshté i rregullt dhe i ligjshém, pér arsye se i njéjti nuk éshté pérfshiré né shkelje
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thelbésore té dispozitave té procedurés pérmbarimore dhe kontestimore nga neni 182, paragrafi
1 dhe 2 té LPK-sé, drejté éshté vértetuar gjendja faktike dhe éshté zbatuar e drejta materiale,
késhtu qé mund té hetohet dhe vlerésohet ligjshméria e kétij urdhri, shkelje té cilat gjykata e
shkallés sé dyté i heton sipas detyrés zyrtare né bazé té nenit 194 té LPK-sé.

Cmimin pér shitjen e paluajtshmérisé, Organi Pérmbarues, e cakton né seancén e paré té ankandit
té shitjes sé paluajtshmérisé, ku neni 22 te Ligjit nr.05/L-118, pér Ndryshimin dhe Plotésimin e
Ligjit 04/L-139 pér Procedurén Pérmbarimore me té cilin éshté riformuluar neni 234 i ligjit
bazik, parasheh qé paluajtshméria nuk mund té shitet me ¢cmim gé éshté mé i ulét se 50% e
vlerés sé pércaktuar me vlerésimin e paluajtshmérisé, nése paluajtshméria nuk ka mundur té
shitet né seancén e paré, organi pérmbarues cakton seancén e dyté ku paluajtshméria nuk mund
té shitet me ¢mim mé té vogeél se 1/3 e vlerés se pércaktuar e paluajtshmérisé, né rastin konkret
shitja e paluajtshmérisé né shumén prej 80,000.00 euro éshté né kuadér té vlerés prej 1/3 e
shumés prej 240,000.00 euro e vlerés se pércaktuar té paluajtshmérive sipas konkluzionit té
datés 14.02.2023 pér pagesén e borxhit té debitorit ndaj kreditorit né shumén e pérgjithshme
prej 80,000.00 euro.

Sipas vlerésimit té gjykatés sé shkallés sé dyté, Urdhri pér shitjen éshté i drejté dhe konform
dispozités sé nenit 222 té LPP-sé&, ngase pasi té kryhet procedura pér pércaktimin e vlerés sé
paluajtshmérisé, organi pérmbarues jep konkluzion pér shitjen e paluajtshmérisé me té cilin e
cakton vlerén e paluajtshmérisé, ményrén dhe kushtet e shitjes, si dhe kohén dhe vendin e shitjes,
po gé se shitja béhet me ankand publik. Organi pérmbarues konform nenit 223 té LPP-sé,
konkluzionin pér shitjen e paluajtshmérisé e shpall né tabelén e organit pérmbarues me vendimin
e organit pérmbarues dhe né ményré tjetér pérkatése. Ményra e shitjes sé paluajtshmérisé éshté
rregulluar me nenin 227 té LPP-sé, ku pércaktohet se shitja e paluajtshmérisé béhet me ané té
ankandit publik verbal dhe se seanca pér shitje mbahet para organit pérmbarues, seanca pér
shitjen e paluajtshmérisé mbahet né ndértesén e organit pérmbarues, né qofté se organi

pérmbarues nuk ka caktuar vend tjetér té shitjes.

Gjykata e shkalles e dyté e analizoi pretendimin e palés debitoré, por té njéjtin e vlerésoi si té
pabazuar dhe pa ndikim pér njé vendosje tjetér té gjykatés, sepse nuk ka ofruar prova juridikisht
té vlefshme ashtu si¢ parashohin dispozitat ligjore nga LPP, prandaj edhe pér kété gjykaté

Pérmbaruesi Privat né rastin konkret ka zbatuar drejt dispozitat e procedurés pérmbarimore.
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Nga sa u tha me larté u vendos si né dispozitiv té kétij aktvendimi né kuptim té nenit 77 dhe 17
té LPP-sé, lidhur me nenin 208 dhe 209, pika b) té LPK-sé.

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES-Dhomat e Shkallés sé Dyté
K.DH.SH.II nr.675/23, me daté 04.12.2023

Gjyqtarja,
Franciska Zhitija Ymeri
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