REPUBLIKA E KOSOVES / REPUBLIKA KOSOVA

K.DH.SH.I1.nr.482/24

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES - Dhomat e Shkallés sé Dyté, me gjyqtarin Krenar
Berisha, né ¢éshtjen juridike pérmbarimore té kreditorit Raiffeisen Bank Kosové me seli né
Prishtiné rr.“Robert Doll” p.n, ndaj debitoréve: 1) “N.N. Quka-CO” me nrb. 70533545 dhe seli né
rrugén 1 Tetori 5/5 né Prishting, 2) A. Q., me vendbanim né rrugén “...”’p.n né Prishting, 3) O. H.,
me vendbanim né P., 4) L. H., me vendbanim né rrugén ... nr.3/4 né Prishtiné dhe 5) R., H., me
vendbanim né rrugén “...” p.n. né Prishtiné, duke vendosur lidhur me ankesén e personit té treté A.
F., me vendbanim né Prishtiné Lagjja “...” rr. “...” nr.3/4 pérfagésuar nga ‘“Prima Consulting
L.L.C” me avokat Ardian Megjani, me seli né Prishting, i paragitur kundér Aktvendimit té
Gjykatés Komerciale té Kosovés, Dhoma e Shkallés sé Paré, KPPP.nr.2221/22 i datés 15.11.2023,
me datén 13.01.2025, mori kété:

AKTVENDIM

REFUZOHET si e pa bazuar ankesa e personit té treté A. F., me vendbanim né Prishtiné Lagjja ...

rr.”... ” nr.3/4, ndérsa Aktvendimi i Gjykatés Komerciale t& Kosovés, Dhoma e Shkallés sé Paré,
KPPP.nr.2221/2022 i datés 15.11.2023 VERTETOHET.

Arsyetim

Gjykata Komerciale, Dhomat e Shkallés sé Paré, Departamenti pér Céshtje Ekonomike, me
aktvendimin e atakuar KPPP.nr.2221/22 té datés 15.11.2023, e ka Hedhur poshté si té palejuar



prapésimin e A. F., me vendbanim né Prishtinég, i ushtruar kundér urdhrit pérmbarimor P.nr.998/19
té datés 31.10.2019 té Pérmbaruesit Privat Ilir Mulhaxha me seli né Prishtiné.

Kundér kétij aktvendimi né afatin ligjor ka ushtruar ankesé A. F., né cilésiné e ndérhyrésit si person
I treté, pér shkak té zbatimit té gabuar té sé drejtés materiale, cenimit té réndé té dispozitave té
procedurés kontestimore dhe pérmbarimore, cenimit té dispozitave té nenit 53 té Kushtetutés sé
Republikés sé Kosovés, dhe vértetimit té gabuar dhe jo té ploté té gjendjes faktike, me propozim
gé gjykata té aprovoj si té bazuar ankesén e ndérhyrésit ndérsa aktvendimin e atakuar ta anulojé

dhe Ié&nda té kthehet né rishqyrtim dhe rivendosje.

Ndaj ankesés sé ndérhyrésit-personit té treté kreditori ka paragitur pérgjigje né ankesé duke e
kundérshtuar pretendimin e palés ndérhyrése se paluajtshméria pér té cilén pretendon se i takon
pronésia éshté hipotekuar gabimisht, duke shtuar se personi i treté té drejtén e pretenduar e ka
fituar né vitin 2005 dhe gé nga ajo kohé i njejti nuk e ka té regjistruar té drejtén e tij mbi 17 vite. |
ka propozuar gjykatés qé té refuzohet si e pabazuar nga e drejta materiale dhe procedurale ankesa

e ndérhyrésit dhe té vértetohet urdhri pérmbarimor i lejuar nga Pérmbaruesi Privat.

Gjyqtari individual i Dhomés sé shkallés sé dyté té Gjykatés Komerciale, i shqyrtoi shkresat e
Iéndés, aktvendimin e atakuar dhe pretendimet ankimore, né kuptim té nenit 3 paragrafi 2 té Ligjit

nr.04/L-139 pér Procedurén Pérmbarimore si dhe né kuptim té nenit 194 té LPK-sg, gjeti se:

- Ankesa e ndérhyrésit-personit té treté Avdula Fejzulahi éshté e pabazuar.

Nga shkresat e 1éndés rrjedh se kreditori Raiffeisen Bank Kosové me seli né Prishtiné rr. “Robert
Doll” p.n, me datén 31.10.2019 ka paraqitur propozim pér pérmbarim ndaj debitoréve “N.N. Quka-
CO” me NRB: 70533545 dhe seli né rrugén 1 Tetori 5/5 né Prishting, 2) A. Q., me vendbanim né
rrugén ...” p.n. né Prishting, 3) O. H me vendbanim né Prishting, 4) L. H., me vendbanim rrugén
“..” nr.3/4 né Prishtiné dhe 5) R. H., me vendbanim né rrugén “...” p.n. né Prishting, né bazé té
dokumentit pérmbarues: Marréveshja Kryesore nr.1019, Marréveshja mbi Pengun, Marréveshja
mbi Linjén e Kredisé nr.50006357/40008768, Marréveshja mbi Pengun Shtojca nr.1, Marréveshja
mbi Krediné nr.50006873/40009812, Marréveshja mbi Pengun shtojca nr.1, 29.08.2018, Shtojca



nr.2-aneks kontrata e rradhés sé Marréveshjes mbi Linjén e Kredisé, Shtojca nr.3, Shtojca nr.4,
Kontrata mbi Hipotekén LRP.nr.1266/2017 ref.nr.363/2017, dt.17.10.2017, Aktvendim mbi
Regjistrimin e Hipotekés nr.prot.07-941/01-7484/17 dt.17.10.2017, Kontrata mbi Hipotekén
LRP.nr.536/2019 ref.nr.192/2019, Aktvendim pér regjistrimin nr.prot.07-941/01-7495/19
dt.13.06.2019, Kontrata mbi Themelimin e Hipotekés LRP.nr.1800/19 ref.nr.599/19,
dt.04.02.2018, Aktvendim mbi Regjistrimin e Hipotekés nr. Prot.011-944-1/98/19 dt.05.02.2019,

pér sekuestrim kolaterali si dhe zbrazjen dhe dorézimin ne pronési dhe posedim te paluajtshmérisé.

Pérmbaruesi Privat Ilir Mulhaxha nga Prishtina, duke vepruar sipas propozimit pér pérmbarim té
kreditorit, né bazé té& dokumentit pérmbarimor, me urdhrin pérmbarimor P.nr.998/19 datés
31.10.2019, ka lejuar pérmbarimin mé te cilin ka obliguar debitorét pér zbrazjen e paluajtshmérisé
dhe dorézimin né pronési dhe posedim té paluajtshmérive kreditorit. Pas késaj, Pérmbaruesi mé
14.07.2022 kishe nxjerré konkluzionin P.nr.998/19 pér caktimin e seancés sé dyté té ankandit
publik pér datén 15.08.2022 me géllim té shitjes sé sendeve mbi té cilat kreditori e ka té regjistruar
té drejtén e hipotekés, né mesin e té cilave gjendet parcela P-71914059-02554-4 né zonén
kadastrale né Prishtiné, e cila evidentohet né emér té debitores L. H., né pjesé ideale prej %2 (mé
tutje Parcela). Gjaté ankandit té datés 15.08.2022 Pérmbaruesi kishte nxjerré konkluzion me té
cilin e kishe aprovuar ofertén e kreditorit pér blerjen e sendeve té hipotekuara, né mesin e té cilave

ishte edhe Parcela, e vlerésuar né shumé prej 151,000.00 Euro.

Mé 09.09.2022 A. F., pérmes pérfagésuesit té tij me prokuré kishte ushtruar prapésim ndaj Urdhrit
dhe i ka kérkuar gjykatés g€ ta shfuqizoj até€ dhe t’i anuloj t€ gjitha veprimet procedurale, si dhe ta
pérjashtoj nga pérmbarimi njé pjesé té Parcelés. Ai pretendonte se éshté pronar i njé pjese té
shtépisé né sipérfage prej 108m2 né katin pérdhese dhe e ka té drejtén e shfrytézimit té oborrit né
sipérfage prej 202m?2 mbi Parcelé. Sipas tij, ai me 26.12.2002 kishte lidhur kontraté pér shitblerjen
e paluajtshmérisé me té cilén e kishte bleré kété pjesé té Parcelés nga M. H., si pronar né pjesé
ideale Y2 té Parcelés, ndérsa ish Gjykata Komunale né Prishtiné pérmes aktgjykimit né bazé té
pohimit C.nr.1871/2004 té datés 13.01.2005 e kishte vértetuar se ishte lidhur kontrata e lartcekur.
Mé tutje ka deklaruar se Parcela gabimisht é&shté pérfshiré né hipoteké pérmes kontratés
LRP.nr.180/19 ref. 599/10 té datés 04.02.2018, pasi pronari i késaj paluajtshmérie éshté ai né bazé

té aktgjykimit té cekur mé larté.



Gjykata Komerciale, Dhomat e Shkallés sé Paré, Departamenti pér Céshtje Ekonomike, me
aktvendimin e atakuar KPPP.nr.2221/22 té datés 15.11.2023, e ka Hedhur poshté si té palejuar
prapésimin e A. F., i ushtruar kundér urdhrit pérmbarimor P.nr.998/19 té datés 31.10.2019 té
Pérmbaruesit Privat Ilir Mulhaxha me seli né Prishtiné. Né arsyetimin e aktvendimit, gjykata ka
theksuar se paraqitési i prapésimit A. F., nuk ka paragitur asnjé prové, por edhe né shkresat e léndés
nuk gjenden prova, né bazeé té cilave do té rezultonte se ai e ka ndonjé té drejté sendore té regjistruar
mbi Parcelén P-71914059-02554-4. Pérvec késaj, né shkresat e 1éndés nuk ka asnjé prové me té
cilat do té vértetohej se ai e ka shfrytézuar ose e shfrytézon Parcelén né térési ose né njé pjesé té
caktuar, ose ndonjé kat (etazh) té shtépisé mbi Parcelé. Pér mé tepér, gjykata konstaton se
paragitési i prapésimit A. F., nuk ka banuar asnjéheré né katin e paré té shtépisé mbi Parcelé. Kété
fakt gjykata e konstatoi né bazé té deklaratés sé pérfagésuesit té debitores L. H., F. H., i cili né
seancén e datés se A. F., nuk ka jetuar asnjéheré né até kat té shtépisé, duke e zbatuar nenin 69
par.4 té LPP-sé dhe nenin 322 par.1 dhe 2 té LPK-sé.

Dhoma e Shkallés sé Dyté e Gjykatés Komerciale vleréson se gjykata e shkallés sé paré, né bazé
té provave té cilat gjenden né shkresat e 1éndés, ka marr aktvendim té drejté dhe té bazuar né
dispozita konkrete ligjore, i njejti éshté i kuptueshém dhe i garté, prandaj vendimin e gjykatés,
lidhur me kété céshtje e pranon edhe kjo gjykaté, duke vlerésuar se aktvendimi i atakuar éshté i
rregullt dhe i ligjshém, pér arsye se i njejti nuk éshté pérfshiré né shkelje thelbésore té dispozitave
té procedurés kontestimore nga neni 182 paragrafi 1 dhe 2 té LPK-sé, dhe se drejté éshté vértetuar
gjendja faktike, késhtu qé mund té hetohet dhe vlerésohet ligjshméria e tij, shkelje té cilat gjykata

e shkallés sé dyté i heton sipas detyrés zyrtare né bazé té nenit 194 té LPK-sé.

Gjykata e shkallés sé paré ka konstatuar drejté faktin se kreditori dhe debitorja L. H., mé
04.02.2018 né zyrén e noterit Isak Ademi e kishin lidhur kontratén pér themelimin e hipotekés né
formé té aktit noterial me numér LRP.nr.1800/19 dhe ref.Nr.599/19, sipas té cilés me géllim té
sigurimit té pérmbushjes sé detyrimeve nga marréveshja kryesore nr.1019 e datés 17.10.2017 té
lidhur ndérmjet kreditorit dhe debitoréve NN Quka (kredimarrés), A. Q., (garantues personal) dhe
O. H., (garantues), si dhe aneks kontratés sé hipotekés me numér 1019/H té lidhur ndérmjet
Kreditorit dhe debitoréve NN Quka (kredimarrés), A. Q., (garantues personal), O. H., (garantues)



dhe L. H. (garantues), ishte paraparé krijimi i té drejtés sé hipotekés mbi paluajtshmériné me numér
P-71914059-02554-4 né zonén kadastrale né Prishting, lloji i shfrytézimit toké ndértimore,
shfrytézimi oborr né sipérfage prej 495m2 dhe shtépi me sipérfage prej 126m2, né pjesé ideale prej

Y2 né emér té debitores L. H., si hipotekédhénése, né vleré prej 151,000.00 Euro.

Gjykata e shkallés sé paré ka vendosur drejté edhe kur ka konstatuar se nga certifikata e pronésisé
nr.11-942/03-0282712/18 e datés 29.11.2018 e léshuar nga Zyra Kadastrale né Prishting, si
dokument publik, parcela P-71914059-02554-4 éshté proné e debitores L. H., né pjesé ideale prej
Y né bazé té aktvendimit té trashégimisé qé nga data 29.11.2018 dhe Sh. H., né pjesé ideale prej
Y né bazé té kontratés sé shitblerjes gé nga viti 2006, dhe se aktgjykimi C.nr.1871/2004 i datés
13.01.2005 i ish Gjykatés Komunale né Prishting, nuk e ka béré pronar té Parcelés paragitésin e
prapésimit A. F., e as nuk ka vértetuar se ai éshté pronar i saj. Me aktgjykimin e lartcekur ish
Gjykata Komunale né Prishtiné vetém e kishte vértetuar se mes paléve M. H., si shités dhe A. F.,
si blerés ishte lidhur njé kontraté e shitblerjes.

Sipas nenit 33 té Ligjit pér Marrédhéniet Themelore Juridike Pronésore i ish RSFJ-sé i viti 1980 i
cili ka gené né fuqgi kur éshté lidhur kontrata dhe kur me aktgjykim éshté vértetuar se ajo éshté
lidhur, pércaktohet se “Né bazé té veprimit juridik e drejta e pronésisé mbi pasuriné e paluajtshme
fitohet me regjistrimin né librin publik ose né ményrén tjetér pérkatése té caktuar me ligj”, ndérsa
tani LPDTS né nenin 36 par.1 ka rregulluar se “Pér bartjen e pronésisé né paluajtshméri éshté e
nevojshme njé puné juridike e vlefshme ndérmjet tjetérsuesit dhe fituesit si bazé juridike dhe
regjistrimi i ndryshimit i pronésisé né Regjistrin e té drejtave né paluajtshméri”. Pra, sipas kétyre
té dispozitave, pronésia fitohet né momentin kur ajo regjistrohet né regjistrin pérkatés né bazé té
njé pune juridike té vlefshme, gé nénkupton se pérvec titullit juridik, pér ta fituar té drejtén e
pronésisé né bazé té punés juridike, si né kohén kur ka gené né fuqgi Ligji pér Marrédhéniet
Themelore Juridike Pronésore i ish RSFJ-sé i viti 1980 ashtu edhe tani kur éshté né fugi LPDTS,

éshté i domosdoshém regjistrimi i té drejtés né regjistrin pérkatés.

Prandaj, Dhoma e Shkallés sé Dyté vleréson se né rastin konkret, né bazé té provave té
administruara dhe gjendjes faktike té vértetuar, paraqitési i prapésimit A. F:, nuk e ka statusin

procedural té personit té treté né kété proceduré pérmbarimore pasi sipas shkresave né Iéndé rrjedh



se nuk jané plotésuar kushtet ligjore pér fitimin e sé drejtés sé pronésisé mbi bazén e punés juridike
- kontratés sé shitblerjes sé lartcekur, pasi gé paraqitési i prapésimit-blerési asnjéheré nuk ka gqené
pronar juridik i parcelés léndore, ngase kété parcelé paraqitési i prapésimit A. F., nuk e ka pasur té
regjistruar né emrin e tij, pérkatésisht i njejti nuk ka gené i regjistruar si pronar juridik né librat

kadastral.

Pér shkak té zbatimit té rregullt té procedurés dhe vértetimit té térésishém dhe té rregullt té gjendjes
faktike, gjykata e shkallés sé paré pér vlerésimin e vet ka dhéné arsye té mjaftueshme dhe bindése
faktike dhe juridike mbi faktet relevante pér té vendosur né kété céshtje juridike, té cilat né térési
i aprovon edhe gjykata e shkallés sé dyté.

Gjykata e shkallés sé dyté ka analizuar edhe pretendimet tjera té ndérhyrésit-personit té treté por
té njejtat mbesin vetém ne natyrén deklarative dhe te pambéshtetura né prova konkrete si¢ parasheh
dispozita 69 par.4 té LPP dhe si té tilla nuk jané relevante pér vendosje ndryshe prandaj kané
rezultuar si té pathemelta té cilat gjykata ankimore vendosi ti refuzojé ndérsa aktvendimin e

atakuar vendosi ta vértetojé.

Pérndryshe, né procedurén pérmbarimore béhet realizimi direkt i mbrojtjes juridike té konstatuar
né dokumentin pérmbarimor i cili pérmban aktin juridik me té cilin vértetohet ekzistimi i kérkesés
dhe se nga ky dokument rrjedh e drejta e organit pérmbarues gé sipas propozimit té kreditorit té

caktoj dhe zbatoj pérmbarimin.

Kompetenca e Dhomés se Shkalles sé Dyté pér té vendosur nga ana e gjyqgtarit individual bazohet
né dispozitén e nenit 3 paragrafi 2 t¢ LPP-s&, me té cilén éshté paraparé se né shkallén e dyté
vendimet i nxjerr gjyqtari individual.

Nga té gjitha arsyet e paragitura e né pajtim me dispozitat e nenit 208 dhe 209 paragrafi 1 pika (b)

té LPK lidhur me nenin 17 té LPP, u vendos si né dispozitiv té kétij aktvendimi.

GIJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES,
Dhomat e Shkallés sé Dyté



K.DH.SH.II nr.482/24 me daté 13.01.2025

Gjyqtari,
Krenar Berisha



