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K.DH.SH.I1.nr.437/23

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES — Dhomat e Shkallés sé Dyté&, né kolegjin e pérbéré
nga gjyqtarét Ramush Bardiqi, kryetar i kolegjit, Krenar Berisha dhe Dren Rogova, anétar té
kolegjit, né ¢éshtjen juridike kontestimore té paditéses paditéses—kundér té paditurés, Spitali
Special pér Rehabilitim t€ Pérgjithshém “Banja e Kllokotit” me adresé né€ Kllokot, té cilén me
autorizim e pérfagéson 1.S., kundér té paditurés — kundérpaditéses Posta dhe Telekomi i Kosovés
sh.a., me seli né Prishtiné, té cilén me autorizim e pérfagéson R.B., me objekt kontesti té padisé
pér pagesén e girasé, me vleré té kontestit prej 16, 530 Euro dhe té kundérpadisé pér vértetimin
e pronésisé dhe kompensimin e démit, duke vendosur sipas ankesés sé té autorizuarit té paditurit,
té paraqitur kundér aktgjykimi té Gjykatés Themelore né Prishtiné—Departamenti Ekonomik,
C.nr.403/2017 té datés 07.02.2022, né seancén e kolegjit t¢ mbajtur me daté 28.03.2024, mori
kété:

AKTGIJIYKIM

I. APROVOHET pjesérisht si e bazuar ankesa e té paditurit Posta dhe Telekomi i Kosovés sh.a.,
me seli né Prishtiné.

Il. PRISHET pika I (njé) e dispozitivit té Aktgjykimit té Gjykatés Themelore né Gjilan—Dega
Viti-Departamenti i Pérgjithshme, C.nr.403/2017 té datés 07.02.2022, dhe lénda i kthehet
Gjykatés Komercialé, dhomave té shkallés sé paré né rigjykim dhe rivendosje.

I11. Refuzohet pjesérisht si e pa bazuar ankesa e paditurés-kundérpaditéses Posta dhe Telekomi
I Kosovés me seli né Prishting, ndérsa VVértetohet pika Il te dispozitivit te aktgjykimi te Gjykatés
Themelore né Gjilan—-Dega Viti-Departamenti i Pérgjithshme, C.nr.403/2017 té datés
07.02.2022, né pjesén e dispozitivit gé ka té bé&jé me pjesén refuzuese té kérkesépadisé sé
paditurés-kundérpaditurit Posta dhe Telekomi i Kosovés me seli né Prishtiné, e paraqgitur kundér
paditéses — kundér té paditurés, Spitali Special pér Rehabilitim té Pérgjithshém Banja e Kllokotit
sh.a., me seli né Kllokot, pér vértetimin e pronésisé né objektin me sipérfage prej 52 m2 té
ndértuar né ngastrén 700-1 ZK Kllokot, pér kthimin e sendit-tri baterité e minipopit, dhe pér
kompensimin e démit né shumé prej 13, 341€.
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IV. Mbetet e pashqyrtuar pika Il (dy) e dispozitivit té aktgjykimit té Gjykatés Themelore né
Gjilan — Dega Viti-Departamenti i Pérgjithshme, nr. C.nr.403/2017 té datés 07.02.2022.

Arsyetim

Gjykatés Themelore né Gjilan — Dega Viti-Departamenti i Pérgjithshme, me aktgjykimin
C.nr.403/2017 té datés 07.02.2022 ka vendosur si ne vijim; Aprovohet e bazuar kérkesépadia e
paditéses — kundér té paditurés Spitali Special pér Rehabilitim té Pérgjithshém Banja e Kllokotit
sh.a., me seli né Kllokot dhe Detyrohet e paditura — kundér paditésja, Posta dhe Telekomi i
Kosovés sh.a., me seli né Prishtiné gé paditéses — kundér té paditurés, né emér té shfrytézimit té
objektit — lokalit, nga data 15.04.2010 deri me 31.01.2011, t’ia paguaj shumén prej 16, 530 Euro,
né afat prej 15 ditésh, pas dités sé pranimit té kétij aktgjykimi, nén kércénim té pérmbarimit té
dhunshém. Ne piken Il te dispozitivit te aktgjykimit, Aprovohet pjesérisht pjesa e
kundérkérkesés pér kthimin e sendeve, e té paditurés-kundér paditéses, Posta dhe Telekomi i
Kosovés me seli né Prishtiné, dhe detytohet paditésja — e kundér paditura, Spitali Special pér
Rehabilitim té Pérgjithshém Banja e Kllokotit sh.a., me seli né Kllokot, gé té paditurés-kundér
paditéses t’ia kthejé kéto sende: gjeneratorin dhe tabelen shpérndarése t€ rrymés, né afat prej 15
ditésh nga dita e pranimit té aktjgykimit, nén kércénim té pérmbarimit. Ne piken tre (IlI) te
dispozitivit te aktgjykimit, Refuzohet si e pa bazuar pjesa e kundérpadisé e té paditurés —
kundérpaditéses Posta dhe Telekomi i Kosovés me seli né Prishting, e paragitur kundér paditéses
— kundér té paditurés, Spitali Special pér Rehabilitim té Pérgjithshém Banja e Kllokotit sh.a., me
seli né Kllokot, pér vértetimin e pronésisé né objektin me sipérfage prej 52 m2 té ndértuar né
ngastrén 700-1 ZK Kllokot, pér kthimin e sendit-tri baterité e minipopit, dhe pér kompensimin e
démit né shumé prej 13, 341 Euro. I1V. Secila palé i barté shpenzimet e veta té procedurés.

Kundér kétij aktgjykimi né afat ligjor ka paragitur ankesé i autorizuari i té paditurit, pér
shkak shkelje te dispozitave te procedurés kontetimore, vértetimit té gabuar apo jo té ploté té
gjendjes faktike, zbatim te gabuar te se drejtés materiale me propozim qé té aprovohet ankesa si
e bazuar, te refuzohet si pabazuar padia dhe kerkespadia peaditesit, ndérsa aprovohet e bazuar
kundérpadia e te paditures kunderpaditeses Telekomi i Kosovés SHA me seli né Prishtiné , te
vértetohet se Telekomi i Kosovés me SHA me seli né Prishtiné éshté pronare e vetme dhe
legjitime e objektit me sipérfage 52m2 te ndértuar ne ngastrén 700-1 ZK Kllokot, detyrohet
paditési-kunderpaditesi Spitali Special pér Rehabilitim té Pérgjithshém Banja e Kllokotit sh.a.,
me seli né Kllokot, ge te paditurit te ia kthej sendet tre (3) baterité e minipopit, dhe ne emér te
kompensimit te demit shumen prej 13,341 Euro ose te aprovohet e bazuar ankesa e te paditurés
kundér paditése Telekomi i Kosove Sha dhe te prishet aktgjykimi i ankimuar dhe l1énda i kthehet
gjykatés shkalles e pare ne rishqyrtim dhe rivendosje

Gjykata Komerciale — Dhomat e Shkallés sé Dyté, pas vierésimit té ankesés dhe komplet
shkresave té 18ndés, né mbéshtetje té dispozités sé nenit 194 dhe 195 té Ligjit pér Procedurén

Kontestimore (LPK), ka gjetur se:

Ankesa éshté e bazuar.
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Paditésja — kundér e paditura Spitali Special pér Rehabilitim té Pérgjithshém Banja e Kllokaotit,
me daté 09.06.2011, né Gjykatén e atéhershme Ekonomike té Qarkut né Prishtiné (GJEK), ka
paragitur propozim pér ekzekutim, kundér té paditurés—kundérpaditéses Posta dhe Telekomi i
Kosovés, pér shkak té borxhit né emér té girasé, né shumé prej 16, 530 Euro. Pas sqarimit té
céshtjes lidhur me kompetencén Iéndore me daté 20.01.2017, paditésja - e kundérpaditura, me e
ka dorézuar njé parashtresé té titulluar padi sipas té cilés ka pretenduar se e paditura-kundér
paditésja, nga data 15.04.2010 deri me 05.07.2011 kur edhe éshté larguar, e ka shfrytézuar
objektin e paditéses —kundér té paditurés, dhe pérkundér késaj nuk e ka paguar girané, dhe pér
kété arsye ka kérkuar nga Gjykata ta detyroj té paditurén-kundér paditésen qé paditéses-kundér
té paditurés, t’ia paguajé shumén prej 16, 530 Euro. Nga gjyqtari paraprak i késaj gjykate, ishin
mbajtur disa seanca, e gé pér shkak té ndryshimit té gjyqtarit té 1éndés, éshté caktuar seanca
pérgatitore edhe njé heré. | autorizuari i paditéses — kundér té paditurés, né seancén pérgatitore
dhe gjaté shqyrtimit kryesor ka mbetur né térési prané kérkesépadisé duke theksuar se, paditésja
— e kundér paditura, éshté pronare faktike dhe juridike e objektit té cilin e paditura e ka
shfrytézuar. Ka theksuar se, nga viti 14.04.2010 “Euroabi” e ka bleré objektin nga Agjencia
Kosovare e Privatizimit (tani e tutje AKP) né proceduré té privatizimit té cilin paditési edhe tani
e menaxhon, duke sqaruar se pér “Euroabi” dhe “Banja e Kllokotit” éshté i njéjti pronar- K.R..
Ka shtuar se, prej momentit kur e kané bleré paluajtshmériné né privatizim, éshté njoftuar e
paditura té cilés i éshté kérkuar gé té arrijné njé marréveshje lidhur me pagesén e qirasé pér
shfrytézimin e objektit, por pér kété nuk kané pasur dakordim. Té paditurés — kundér paditéses i
jané dérguar faturat deri né fund té janarit 2011, pér shfrytézimin e lokalit e cila nuk i ka paguar,
pér cka me daté 13.06.2011 ka iniciuar procedurén pérmbarimore fillimisht né Gjykatén
Ekonomike té Qarkut né Prishtiné. Lidhur me kundérpadiné e té paditurés — kundérpaditéses pér
kthimin e sendeve, ka theksuar se jané kthyer shumica e sendeve dhe, pa u kthyer ka mbetur
gjeneratori, tri baterité e minipopit dhe tabela shpérndarése. Sa i pérket gjeneratorit, ka theksuar
té keté gené né kontakt me té paditurén, mirépo, té njéjtin nuk e kané marré edhe pse e paditura
— kundér paditésja né cdo kohé ka mundur ta béj kété, Ndérsa, sa i pérket pjesés sé kérkesés
lidhur me vértetimin e pronésisé né objektin e ngastrés 700-1, kundérpaditésja nuk ka arritur gé
ta identifikoj sakté ngastrén pér té cilén pretendon se objekti ka gené i ndértuar, pasi qé ky objekt
ka gené i ndértuar né ngastrén 707-1, t€ cilin e shfrytézon “Banja ¢ Kllokotit’’, né pronési té
“Euro — Abi” dhe até né bazé té kontratés me girambajtje pér 99 vjet nga AKP. Pretendimet e té
paditurés — kundérpaditéses lidhur me fitimin e pronésiné né objekt né bazé té parashkrimit i ka
kundérshtuar, me arsyetimin se asnjéheré nuk ka kérkuar gé té bartet né pronési té saj dhe as gé
ka ndérhyré gjaté procesit té privatizimit, i cili ka gené publik. Lidhur me kété tutje ka theksuar
se, objekti nuk ka gené né parcelén 700-1, por né parcelén 707-1, e gé sipérfagja e térésishme e
objektit éshté prej 18546 m2, me pronar “Euro Abi” sh.p.k, e marré né shfrytézim pér 99 vijet,
gjithashtu, e paditura — kundérpaditésja objektin té cilin e ka pasur né shfrytézim — ndértesa 65
m2, i cili po ashtu ka gené né ngastren 707-1, nuk ka prova se ka gené i regjistruar né emér té té
paditurés-kundér paditéses, sepse asnjéheré nuk ka gené pronare juridike, por vetém e ka pasur
né shfrytézim. Andaj, ka kérkuar nga gjykata ta aprovoj kérkesépadiné e paditéses — kundér té
paditurés, ndérsa, ta refuzoj kundérpadiné e té paditurés — kundérpaditéses si té pa bazuar.

| autorizuari i té paditurés — kundér paditéses, né seancén pérgatitore dhe gjaté shgyrtimit
kryesor, lidhur me padiné e paditéses ka deklaruar se, pretendimet pér pagesén e girasé jané té
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pa bazuara, pasi gé asnjéheré nuk ka pasur ndonjé marréveshje lidhur me girané, madje e
paditura-kundér paditésja nuk ka pranuar asnjé oferté e cila do té ishte e bazuar né Ligjin e
Marrédhénieve té Detyrimeve (LMD) dhe nuk ka pranuar ndonjé faturé€ e cila do t’i pérmbushte
elementet e njé fature té ligjshme. Ka shtuar se, paditésja—e kundérpaditura vet e ka caktuar
¢cmimin e girasé pa asnjé bazé, dhe nuk géndrojné pretendimet se e paditura—kundérpaditésja e
ka shfrytézuar objektin e saj, pasi qé Telekomi i Kosovés e ka shfrytézuar kété objekt né bazé té
vendimeve té ligjshme té organeve kompetente té asaj kohe, deri sa éshté débuar nga paditésja-
e kundér paditura, me arsyetimin se, éshté privatizuar. Ka shtuar se, nuk éshté kontestuese se e
paditura-kundér paditésja e ka shfrytézuar objektin pér periudhén si né kérkesén e paditéses dhe
lirimin e tij e ka béré me kérkesé té paditéses-kundér té paditurés. Ka kérkuar gé padiné e
paditéses — kundér té paditurés ta konsideroj si té pa afatshme, pér shkak gé padia éshté dorézuar
me daté 20.01.2017, ndérsa, me padi kérkohet qé té paguhen faturat pér vitin 2010, e gé sipas
LMD té vitit 1978 kérkesat jané parashkruar.

Ndérsa, lidhur me kundérpadiné e saj, ka theksuar se kérkesat jané té garta dhe themelésia
e kundérpadisé del edhe nga théniet e pérfagésuesit té té paditurés — kundér paditéses lidhur me
vértetimin e pronésisé sé objektit se 1 njéjti ka qené aneks 1 objektit kryesor t€ “Banjés sé
Kllokotit” e privatizuar nga “Euro Abi” sh.p.k. Ka shtuar se, Telekomi i Kosovés kété aneks e
ka shfrytézuar pér 28 vite dhe e ka fituar té drejtén e pronésisé né bazé té Ligjit pér Marrédhéniet
Themelore Pronésore gé ka gené né fugi né kohén e krijimit té kétij raporti juridik. Ka theksuar
se nga data e paraqitjes sé kundérpadisé me 29.03.2018, paditésja — kundér e paditura éshté me
kegbesim dhe nuk ka pasur té drejté gé té béjé ndryshimet né zyrén e kadastrit. Sa i pérket
kérkesés pér kthimin e sendeve, ka theksuar né ndérkohé i kané marré, dhe vetém gjeneratori ka
mbetur té paditésja - e kundér paditura, térhegja e té cilit ju éshté lejuar mirépo, sipas zyrtaréve
té té paditurés — kundér paditéses, &shté amortizuar nga géndrimi i gjaté dhe pasiv. Pér fund ka
kérkuar gé kérkesépadiné e paditéses — kundér té paditurés ta hedhé si té pa afatshme, ndérsa,
kundérpadiné ta aprovoj si té bazuar.

Gjykata e shkallés sé paré duke vepruar sipas padisé sé paditésit pas shqyrtimit dhe
administrimit té provave té paragitura nga palét ndérgjyqése ka nxjerré aktgjykimin e, me té cilin
e ka miratuar si té bazuar kérkesépadiné e paditésit kundér té paditurés Spitali Special pér
Rehabilitim té Pérgjithshém Banja e Kllokotit sh.a., me seli né Kllokot, si dhe ka Aprovohet
pjesérisht pjesa e kundérkérkesés pér kthimin e sendeve, e té paditurés-kundér paditéses, Posta
dhe Telekomi i Kosovés me seli né Prishtiné. Ndérsa refuzohet si e pa bazuar pjesa e
kundérpadiseé e té paditurés — kundérpaditéses Posta dhe Telekomi i Kosovés me seli né Prishting,
e paragitur kundér paditéses — kundér té paditurés, Spitali Special pér Rehabilitim té
Pérgjithshém Banja e Kllokotit sh.a., me seli né Kllokot, pér vértetimin e pronésisé né objektin
me sipérfage prej 52 m2 té ndértuar né ngastrén 700-1 ZK Kllokot, pér kthimin e sendit-tri
baterité e minipopit, dhe pér kompensimin e démit né shumé prej 13, 341 Euro, duke vendosur
mé decidivisht si né dispozitiv té aktgjykimit té ankimuar.

Gjykata tutje ka arsyetuar se nuk ishte se ndérmjet paléve ndérgjygése nuk ishte

kontestues fakti se e paditura — kundér paditésja e ka shfrytézuar objektin —lokalin prej 65 m2 té
ndértuar né ngastren 707-1 ZK Kllokot, nga viti 1982. Po ashtu, nuk ishte kontestues fakti se e
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paditura-kundérpaditésja e kishte shfrytézuar kété lokal edhe nga data 15.04.2010 deri kur ishte
larguar me daté 05.07.2011. Ndérsa, si kontestues u paragit borxhi i pretenduar sipas faturave,
pér té cilin, prapésimet e té paditurés-kundér paditéses, ishin se tani palét ndérgjyqése, nuk kané
hyré né marrédhénie kontraktore, se shumat mujore jané caktuar njéanshém, e po ashtu se
kérkesa éshté e parashkruar né bazé té Ligjit mbi Marrédhéniet e Detyrimeve (LMD) té vitit
1978. Si ¢éshtje kontestuese lidhur me kundérkérkesén e té paditurés-kundérpaditéses, ndérmjet
paléve ndérgjyqése, ishin pretendimet se e paditura-kundér paditésja, pronésiné né lokal e ka
fituar me parashkrim fitues me shfrytézim pér mé shumé se 28 vjet. Ndérsa, nuk ishte kontestuese
se sendi—gjeneratori, &shté né posedim té paditéses-kundér té paditurés, té cilin, e paditura-
kundér paditésja éshté ftuar pér ta marré, gjé té cilén nuk e ka béré. Po ashtu, si jo kontestues u
paraqit edhe fakti se tri baterité e minipopit, zyrtarét e té paditurés-kundér paditéses, i kané marré
para pérfundimit té shqgyrtimit gjygésor. Nga qéndrimi i paléve né proceduré dhe nga
administrimi i provave materiale, Gjykata ka vértetuar se e paditura — kundér paditésja nuk e
Kishte paguar girané pér shfrytézimin e objektit — lokalit nga data 15.04.2010 deri né 31.01.2011,
pér té cilin i éshté faturuar borxhi né shumé prej 16, 530 Euro. Lidhur me kété, gjykata ka
vértetuar se paditésja- e kundérpaditura, ngastren 707-1 e cila gjindet né ZK Kllokot e ka né
girambajtje pér 99 vjet, té fituar né ankand publik népérmjet procedurés sé privatizimit. Po ashtu,
paditésja-e kundérpaditura e kishte fituar kété té drejté edhe né objektin me sipérfage 65 m2 e
shfrytézuar nga e paditura-kundér paditésja, ndértesé kjo afér ndértesés kryesore t€ “Banjés”.

Gjykata e shkalles se pare vendimi e ka bazuar ne nenin nenit 67,567,583,974 té LMD-se, dhe
nenin 319 te LPK, ndérsa shpenzimet e 463 te LPK-sé.

Kolegji i Gjykatés Komerciale-Dhoma e Shkallés sé dyté, duke u nisur nga gjendja e tillé
e ¢éshtjes dhe pas ekzaminimit té aktgjykimit té ankimuar, dhe shkresave té tjera té léndgs, e
duke pasur parasysh edhe pretendimet ankimore, gjen se dispozitivi ne piken | (njé) té
aktgjykimit té kontestuar éshté i pérfshiré me shkelje esenciale té dispozitave té procedurés
kontestimore nga neni 182 par.2 t€ LPK pika nén n) e cila pércakton se: “né qofté se aktgjykimi
ka té meta pér shkak té cilave nuk mund té ekzaminohen, e sidomos né qofté se dispozitivi i
aktgjykimit éshté i pakuptueshém apo kontradiktor me vetvete ose me arsyet e aktgjykimit, apo
nése aktgjykimi nuk ka fare arsye apo né té nuk jané treguar fare arsyet pér faktet vendimtare,
ose ato arsye jané té pagarta, ose kontradiktore, ose nése pér faktet vendimtare ekzistojné
kundérthénie midis asaj gé né arsyet e aktgjykimit thuhet pér pérmbajtje té dokumentit ose té
procesverbalit pér théniet e dhéna né proceduré dhe té vet atyre dokumenteve ose té
procesverbalit”. Kolegji, i Dhomave té Shkallé€s sé Dyté, shqyrtoi me kujdes shkresat e 1éndés,
dhe erdhi né pérfundim se gjykata e shkallés sé paré vendimin e saj ne piken | ( njé) te
dispozizivit e ka nxjerr duke mos e zbatuar né ményré té drejté dispozitén ligjore nga neni 183
té LPK-sé, me té cilén pércaktohet se: Ekziston vértetimi i gabuar apo jo i ploté i gjendjes faktike
kur gjykata gabimisht e ka vértetuar ndonjé fakt vendimtar, pérkatésisht kur faktin e tillé nuk e
ka vértetuar fare..

Zbatimi i gabuar i sé drejtés materiale konsiston né faktin se gjykata e shkallés sé paré i

éshté referuar dispozitave té Nenit 28, dhe 67.1 te si dhe nenit 597 dhe 583 Ligji te
Marrédhénieve te detyrimeve te viti 1978, porté njéjtat i ka zbatuar gabimisht duke béré
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interpretim jo té drejté té dispozitave ligjore. Me nenin 567 té LMD-sé sé vjetér (viti 1978) e ka
rregulluar kontratén e girasé ku thuhet “Me kontratén e girasé obligohet huadhénési g€ t’ia
dorézojé sendin e caktuar giramarrésit né pérdorim, ndérsa ky obligohet t’ia paguaj pér kété
qirané e caktuar”. Né rastin konkreté palét ndérgjygjés né mes vete nuk kané lidhur ndonjé
kontraté formalo-juridike pérmes té cilés do té pércaktoheshin té drejtat dhe detyrimet, ku do té
pérshkruhej objekti i dhéné me gira, lartésia e girasé mujore etj. Kolegji vleréson se te kontrata
e girasé kemi té béjmé me kontraté formalo-juridike, né rastin konkreté kjo kontraté mungon,
ndérsa sa i pérket faturave té cilat i ka prezantuar paditésja té njéjtave u mungon nénshkrimi i
pranimit té faturave nga ana e té paditurés. Ndérsa sa i pérket nenit 583 té LMD-sé thuhet
“Qiramarrési ka pér detyré ta paguajé qirané né afatet e caktuara me kontraté€ ose me ligj ¢ né
mungesé té kontratés dhe té ligjit, ashtu sikundér praktikohet né vendin ku sendi i éshté dorézuar
qiramarrésit”. N€ qofté se nuk éshté kontraktuar ndryshe ose n€ vendin e dorézimit t& sendit nuk
praktikohet ndryshe, giraja paguhet pér ¢do gjashté mujor kur sendi éshté dhéné me gira pér njé
ose pér disa vjet e né qofté se éshté dhéné pér njé kohé mé té shkurtér, atéheré pasi té keté kaluar
kjo kohé”. Andaj rrjedhimisht ashtu si¢ éshté vértetuar mé lart palét ndérgjygjése nuk kané lidhur
asnjéheré kontraté né mes vete né lidhje me girané mujore respektivisht nuk éshté provuar se
palét jané pajtuar né ndonjé formé tjetér se jané pajtuar rreth pagesés sé girasé mujore.

Ndérsa neni 28 dhe 67 i LMD-sé 28 parasheh se “Vullneti pér ta lidhur kontratén mund
té deklarohet me fjalé, me shenjat e zakonshme ose me ndonjé sjellje tjetér nga e cila mund té
konkludohet me siguri pér ekzistimin e tij.” Nenin 67.1 “Lidhja e kontratés nuk i nénshtrohet
asnj€ forme, pérvec nése me ligj €shté caktuar”. Kolegji vlerson se forma e kontratés €shté kusht
I vecanté thelbésor pér lidhjen e disa kontratave, pér té cilat me ligj ose me marréveshje té paléve
kontratuese éshté parashikuar forma e caktuar me shkrim. LMD dallon formén e shprehjes sé
vullnetit (neni 28) nga forma e kontratés. Vullneti mund té shprehet né forma té ndryshme me
fjalé, me shenja té zakonshme ose me ndonjé sjellje tjetér, nga e cila mund té konkludohet me
siguri pér ekzistimin e tij, pérmes sé cilave vullneti i brendshém i subjektit shfaget jashté. Me
formé té kontratés kuptohen ato forma té shfagjes sé vullnetit, né té cilat mund té shprehet
pérmbajtja e ploté e kontratés. Forma éshté shfagje e jashtme e pérmbajtjes sé kontratés. Cdo
kontraté ka njé formé té caktuar qofté me gojé, qofté me shkrim, ndonése LMD pér lidhjen e
kontratés nuk kérkon njé formé té caktuar té saj, pérvec kur me ligj éshté caktuar ndryshe.
Megjithaté, pér lidhjen e disa kontratave té detyrimeve kérkohet forma me shkrim e tyre, nder
kéto kontrata éshté edhe, kontratén e qirasé. Pérvec formés sé parashikuar me ligj, palét mund té
merren vesh gé forma me shkrim té jeté kusht pér viefshmériné juridike té kontratés, e cila nuk
éshté formale. Njé forme e tillé éshté formé kontraktore (neni 69). Forma e kontratés ka réndési,
ngase ajo éshté njé element konstitutiv i kontratés (forma ad solemnitatem), pastaj ka réndési pér
té provuar ekzistimin e kontratés né rast kontesti (forma ad probationem). Né rast mosrespektimi
té formés sé parashikuar me shkrim, qofté ajo e parashikuar me ligj, qofté me veté kontratén,
parimisht, kontrata nuk ka efekt juridik, po ge se nga géllimi i dispozités, me té cilén éshté
parashikuar forma, nuk rezulton dicka tjetér, pérkatésishté palét nuk e kané kushtézuar
vlefshmériné juridike té kontratés me njé formé té vecanté té saj. Kontrata e Qeras ka
karakteristika te veganté pasi ge éshté kontraté me emér, ngase éshté e rregulluar me ligj (neni
567- 599 LMD); me detyrime té dyanshme; me shpérblim; konsensuale; me prestime té
vazhdueshme; formale né raste té caktuara me ligj, e sidomos si né rastin konkret kur kemi te
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béjmé me girané e lokalin afarist si paluajtshmeri. Sipas ligjit, kontrata e girasé sé lokalit duhet
té jeté e pérpiluar me shkrim dhe e nénshkruar nga palét kontraktuese. Marréveshja gojore, né
mungesé té formés sé kérkuar ligjore pér kontratén pér dhénien me gira té lokalit afarist nuk
prodhon efekte juridike dhe as gqé mund té thuhet se ekziston njé marrédhénie e tillé kontraktuese,
pasi si ne rastin konkret palét nuk ka pajtuar lidhur me ¢mimin e girasé e ¢éshtje te tjera, mirépo
Ky ¢cmim éshté pércaktuar njéanshém nga paditésit.

Né lidhje me pretendimet ankimore té palés sé paditur, kolegji vleréson se gjykata e
shkallés sé paré me rastin e vendosjes né arsyetim té aktgjykimit éshté dashur ti jep té gjitha
vlerésimet e saj, né lidhje me té gjitha ¢éshtjet e ngritura nga palét ndérgjygése. Né rastin konkret
gjykata e shkallés sé paré ka aprovuar si te bazuar padiné e paditésit, pa gartésuar plotésisht
gjendjen faktike dhe juridike té ¢éshtjes respektivisht pa vértetuar me prova faktet vendimtare
kontestuese sepse nga arsyetimi i aktgjykimi i atakuar nuk éshté e garte se si gjykata e shkalles
se pare ka ardhur te pérfundimi kur ka aprovuar padiné. Qéndrimin juridik té gjykatés sé shkallés
sé paré sipas aktvendimit té ankimuar, tani pér tani, nuk e pérkrah Dhoma e Shkallés sé Dyté,
pér shkakun se kjo gjykaté me vlerésimin dhe analizimin e térésishém té shkresave té 1éndés ka
gjetur se aktvendimi i ankimuar éshté marré me shkeljet me zbatim te gabuar te drejtés materiale
pér té cilén gjykata e shkallés sé dyté ¢do heré kujdeset sipas detyrés zyrtare ne kuptim te nenit
194 té LPK. Mos vértetimi i vlefshmérisé sé provave kontestuese, si prova té cilat kané ndikim
té drejtpérdrejte né nxjerrjen e aktgjykimit té ligjshém dhe té drejté, pérbejné shkelje té dispozités
sé Nenit 183.1 té LPK-sé, i cili pércakton se ekziston vértetim i gabuar apo jo i ploté i gjendjes
faktike kur gjykata gabimisht e ka vértetuar ndonjé fakt vendimtar, pérkatésisht kur faktin e tillé
nuk e ka vértetuar fare.

Duke u nisur nga kjo gjende e tillé e ¢éshtjes kolegji i késaj gjykate ka gjetur se nuk mund
té pranohet konkludim juridik i gjykatés sé shkallés sé paré, si i drejté dhe i ligjshém sepse sipas
vlerésimit té késaj gjykate, pér shkak t& mos vértetimit té drejté té gjendjes faktike gabimisht
éshté zbatuar edhe e drejta materiale, prandaj éshté dashur gé aktgjykimi i goditur té prishet dhe
Iénda ti kthehet gjykatés sé shkallés sé paré né rigjykim. Kolegji i Dhomés sé shkallés sé dyté,
aprovoi pjesérisht pretendimet e autorizuarit té paditésit lidhur e né pikén I té dispozitivit te
aktgjykimit te ankimuar Bazuar né té lartécekurat, rezulton se gjykata e shkallés sé paré
aktgjykimin e atakuar e ka marré me shkelje té nenit 8 té LPK-s&, pér arsye se nuk i ka vlerésuar
me kujdes té vecanté secilén prové vec e vec dhe té gjitha sé bashku. Sipas Nenit 8.2 té LPK-sg,
gjykata ka pér obligim gé me ndérgjegje dhe me kujdes ta ¢mojé cdo prové vec e ve¢ dhe té
gjitha sé bashku pér té ardhur te e vérteta materiale. Né rastin konkret gjykata e shkallés sé paré
ka marré vendimin e atakuar, pa gartésuar plotésisht gjendjen faktike dhe juridike té ¢éshtjes.

Kolegji i Gjykatés Komerciale- Dhoma e shkallés sé dyté, pas analizimit dhe shgyrtimit
me kujdes té shtuar té provave gé gjenden né shkresat e Iéndés e né raport me pretendimet
ankimore erdh né pérfundim se ankesa éshté pjesérisht e bazuar, pér arsye se aktgjykimi i atakuar
ka té meta pér shkak té cilave nuk mund té ekzaminohet sepse dispozitivi i aktvendimit éshté i
pakuptueshém, kontradiktor me vetvete si dhe ekzistojné kundérthénie pér faktet vendimtare
midis asaj gé jepet né arsyet e aktgjykimit dhe provave gé gjenden né shkresat e Iéndés,
respektivisht né arsyetim té aktgjykimit nuk jané treguar fare arsyet pér faktet vendimtare. Né
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rastin konkret gjykata e shkallés sé paré ka zbatuar gabimisht té drejtén materiale kur aprovuar
si te bazuar padiné e paditésit, pasi ge gjendja faktike nuk éshté ne harmoni me dispozitat ligjore
te cilat ju éshté referuar ne aktvendimin atakuar. Shkeljet e tilla pérfagésojné shkelje thelbésore
té dispozitave té procedurés kontestimore gé kané pasur ndikim né marrjen e aktvendimit té
ligjshém dhe té drejté andaj aktgjykimi i atakuar, doemos éshté dashur té prishet. Prandaj, kjo
gjykaté tani pér tani nuk mund té pranoj si té drejté njé konstatim té tillé té paraqgitur si ne pjesén
e aprovuar te padisé, sepse ka té meta pér té cilat nuk mund té ekzaminohet, dhe se éshté
juridikisht i pagarté dhe i pagéndrueshém. Né ri proceduré Dhomat e shkallés sé paré, duhet ti
shqyrtojé té gjitha vérejtjet e dhéna nga Kolegji i késaj gjykate, té zbatoj drejté dispozitat ligjore
ge rregullojné ¢éshtjen konkrete.

Kolegji ka vendosur si né pikén 111 (tre) té dispozitivit té kétij aktgjykimi pasi qé vlerésoj
se gjendja faktike lidhur me piken Il (tre) te dispozitivit te aktgjykimit te ankimua éshté
konstatuar drejté dhe plotésisht. Lidhur me piken tre (l1l) te dispozitivit té aktgjykimit te
ankimuar me te cilin éshté refuzohet si e pa bazuar pjesa e kundérpaditéses-paditures Posta dhe
Telekomi i Kosovés me seli né Prishting, e paraqitur kundér paditéses — kundér té paditurés,
Spitali Special pér Rehabilitim té Pérgjithshém Banja e Kllokotit sh.a., me seli né Kllokot, pér
vértetimin e pronésisé né objektin me sipérfage prej 52 m2 té ndértuar né ngastrén 700-1 ZK
Kllokot, pér kthimin e sendit-tri baterité e minipopit, dhe pér kompensimin e démit né shumé
prej 13, 341 Euro. Kolegji i késaj gjykate lidhur me kété pike te aktgjykimit te ankimuar e
pérkrahe géndrimet juridike te dhéna ne arsyetimin e kétij, me te cilin ka konstatuar, kundérpadia
e té paditurés — kundérpaditéses lidhur me vértetimin e pronésisé nuk kishte bazé ligjore, pasi qé
me asnjé proveé té vetme nuk e mbéshteti pretendimin se éshté pronare e ligjshme e objektit té
shfrytézuar. Gjithashtu, pretendimi se pronésiné e ka fituar né bazé té mbajtjes me mirébesim
pér 28 vite, ishte pa bazé ligjore, pasi gé, sipas ligjit né fuqi kur pretendohet se éshté krijuar
raporti juridik, nuk mund té fitohet pronésia né pronén publike apo shogérore. Sipas nenit 2 té
Ligjit pér Marrédhéniet Themelore Juridike Pronésore t€ vitit 1980 &shté e pércaktuar se: “E
drejta e pronésisé nuk mund té ekzistojé mbi sendet gé mund té jené vetém né pronésiné
shoqgérore”. Pér me tej Kolegji vleréson se nése kishte kéto pretendime e paditura-
kunderpaditesja, atéheré pérse kéto pretendime nuk i ka ngritur me herét tek paraardhésja e
paditésit kunderpaditura, para se te kaloj prona si dhe as gjate procesit te transferimit te prones
tek paditésja-kunderpaditura, pérkatésisht nuk ka ushtruar padi te vecanté pér vértetim pronésisé
pér objektin ne fjale. Sa i pérket kérkesés sipas kundérpadisé lidhur me kompensimin e démit, e
paditura—kundérpaditésja nuk ofroi prova materiale konkrete pér té vértetuar lartésiné e démit té
pretenduar, né ményré qé gjykata té gjente mbéshtetje ligjore pér aprovimin e njé kérkese té tillé.
Ligji mbi Marrédhéniet e Detyrimeve té vitit 1978, i cili ka gené né fugi né kohén e krijimit té
raportit juridik, n€ nenin 155 démin e pércakton si: “Démi éshté pakésim 1 mjeteve shogérore,
respektivisht i pasurisé sé dikujt (dém i zakonshém) dhe parandalimi i shtimit té tyre (p&rfitimi i
munguar), si dhe shkak 1 tjetrit t€ dhimbjés ose té frikés fizike apo psiqike (demi jomaterial)”.
Sipas nenit 319, paragrafi 1, t¢ LPK-s¢, pércaktohet se “Secila nga palét ndérgjygjése ka pér
detyré t€ provojé faktet mbi té cilat i bazon kérkimet dhe pretendimet e veta”. Gjykata i vlerésoi
edhe pretendimet e té kundérpaditéses-paditurés, por lidhur me pikés Ill (tre) te dispozitivit
aktgjykimit gjeti se té njéjtat jané té pabazuara, sepse té njéjtat pretendime jané ngritur edhe para
gjykatés sé shkallés sé paré, por gjykata e shkallés sé paré né ményré té ploté e ka vértetuar
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gjendjen faktike dhe drejté e ka zbatuar té ligjin material, dhe pér té gjitha céshtjet kontestuese
te kundérpadisé ka dhéné arsye té mjaftueshme dhe bindése, me té cilat pajtohet plotésisht edhe
kolegji i késaj gjykate.

Kolegji ka vendosur si né pikén | (katér) té dispozitivit té kétij aktgjykimi pér arsye se,
né rastin konkret gjykata e shkallés sé paré ka zbatuar gabimisht te drejtén materiale kur ka
aprovuar si te bazuar padiné e paditésit, pasi ge gjendja faktike nuk éshté ne harmoni me
dispozitat ligjore te cilat ju éshté referuar ne aktvendimin atakuar. Ndérsa sa i pérket pjesés sé
refuzuar te kundérpaditéses-paditurés te vendosur si ne piken Il (tre) té dispozitivit te kétij
aktgjykimi Kolegji ka vlerésuar si té drejté dhe té rregullt vendimin e gjykatés sé shkallés sé paré
pér shkak se pjesa e refuzuar e kundérpadisé éshté pérfundimi i drejté.

Gjykata ka vendosur sikurse né pikén IV (katér) té kétij aktgjykimi, pasi gé pika Il (dy)
e aktgjykimit té ankimuar, nuk kané gené objekt ankimimit, pasi pala paditése nuk ka ushtruar
ankesé, ndérsa pala e paditur nuk ka interes juridik qé aktgjykimi té goditet né pjesén aprovuese,
andaj né kété pjesé ka mbetur i pa shqyrtuar.

Nga te cekurat me lart, e né mbéshtetje té nenit 195 parag. 1 pika (c dhe d) té LPK-sé&, u
vendos si né dispozitiv té kétij aktvendimi.

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES
Dhomat e Shkallés sé Dyté
K.DH.SH.I1.nr.437/23, me daté 28.03.2024.

Kryetari i Kolegjit, gjyqtari
Ramush Bardiqi
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