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K.Dh.Sh.11.nr.349/2022

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES — Dhomat e Shkallés sé¢ Dyté, me gjyqtarin individual
Krenar Berisha, né ¢éshtjen juridike pérmbarimore té kreditorit Raiffeisen Bank Kosové, me seli
ne Prishting, kundér debitoréve: SHPK “Risia” —kredi marrés me nr. Biznesi 71052249, me seli
ne rr. “Besnik Lajqi” ne Pejé, 2. H.M. me nr. Letérnjoftimit ...-garantues, me adreseé rr. ”’B. Rukiq”
Pejé, 3. Z.M. me nr. Letérnjoftimit ...-garantues me adres€ “Fusha e Pejés” ne Pejé, 4. HM. me
nr. Letérnjoftimit ... , me adresé “Fusha e Pejés” ne Pejé, duke vendosur lidhur me ankesén e
debitorit Z.M. ne cilésiné e garantuesit, te paraqitur kundér Urdhrit pér Shitje, té Pérmbaruesit
Privat Blerim Baloku, pér territorin e Gjykatés Themelore ne Pejé, P.nr.849/18 dt.06.12.2019, me
datén 05.02.2024, mori kété:

AKTVENDIM

Aprovohet e themelté ankesa e debitorit Z.M. me nr. Letérnjoftimit ...-garantues me adresé “Fusha
e Pejés” ne Pejé, anulohet Urdhri pér Shitje P.nr.849/18 dt.06.12.2019, i nxjerr nga Pérmbaruesi
Privat Blerim Baloku pér territorin e Gjykatés Themelore ne Pejé dhe ¢éshtja i kthehet te njéjtit
né procedim té sérishém.

Arsyetim

Pérmbaruesi Privat Blerim Baloku me Urdhrin e atakuar P.nr.849/18 dt.06.12.2019, né pjesén e |
té dispozitivit te kétij urdhri ka konstatuar se Shitet paluajtshméria kadastrale me numér 00316-1,
toke pér ndértim (oborr/Toké ndértimore —shtépi — ndértesé), e evidentuar ne certifikatén mbi te
drejtén e pronés se paluajtshme me numér 1-6173-13 e datés 08.10.2013 me numér te ngastrés P-
71611071-00316-1 e regjistruar ne Zonén Kadastrale Pejé, me sipérfage prej 401 m? proné e Z.M.,
e vlerésuar ne shumen prej 98,295.00 euro. Né pjesén Il te dispozitivit Paluajtshméria e
pérshkruar ne piken e | te kétij urdhri i shitet kreditorit Raiffeisen Bank sipas kushteve mbi bazén
e konkluzionit pér shitjen publike te datés 12.11.2019 me ¢mim te pérgjithshém prej 32,765.00
euro. Né pjesén e Il te dispozitivit te kétij urdhri Detyrohet debitori dhe te gjithé mbajtésit tjeré,
qe kreditorit t’ia lirojné paluajtshmériné Iéndore nga njerézit dhe sendet e tyre ge ndodhen ne té
dhe ti dorézoj até paluajtshméri ne posedim kreditorit. Né pjesén IV te dispozitivit te kétij urdhri,
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Shérbimi pronésoro-juridik prané Drejtorisé pér Gjeodezi, Kadastér dhe Proné ne Komunén e
Pejés, do te béjé fshirjen e te drejtave te pronésisé nga debitori Z.M. dhe paluajtshméria nga
pika | e kétij urdhri do te regjistrohet si proné ne emér te kreditorit —blerésit Raiffeisen Bank
Kosové, me seli ne Prishting, te gjitha kéto ne afat prej 7 ditésh nga dita e plotfugishmérisé.

Kundér kétij urdhri, brenda afatit ligjor debitori Z.M. ne cilésiné e garantuesit pérmes avokat B.L.
ne Pejé, ka ushtruar ankesé, pér shkak té aplikimit te gabuar té sé drejtés materiale ne kuptim te
nenit 184 te LPK, shkeljes se dispozitave te nenit 220 par.2 te LPP, vértetimit te gabuar te gjendjes
faktike dhe provave konform nenit 183 te LPK dhe mosrespektimit te radhés se objektit te
pérmbarimit, me propozim ge gjykata e shkalles se dyté ta prish urdhrin e pérmbaruesit privat dhe
céshtja te kthehet ne rivendosje dhe njéherit te eliminohen shkeljet procedurale duke e caktuar
ekspertin pér vlerésimin e Hipotekés.

Dhoma e Shkalles se Dyté e Gjykatés Komerciale, i shqyrtoi shkresat e 1éndés, urdhrin e shitjes,
pretendimet ankimore dhe pas vlerésimit té tyre né kuptim té dispozités sé nenit 208 té Ligjit pér
Procedurén Kontestimore (LPK) e lidhur me nenin 17 té Ligjit pér Procedurén Pérmbarimore
(LPP), gjeti se:

-Ankesa e debitorit Z.M. éshté e themelté.

Nga shkresat e I1éndés rrjedh se kreditori Raiffeisen Bank Kosové, me seli ne Prishtiné me datén
07.09.2018, ka paraqitur propozim pér pérmbarim ndaj debitoréve SHPK “Risia” —kredi marrés
me nr. Biznesi 71052249, me seli ne rr. “Besnik Lajqi” ne Pejé, 2. H.M. me nr. Letérnjoftimit ...1-
garantues, me adresé rr. ”B. Burigi” Pejé, 3. Z.M. me nr. Letérnjoftimit ...-garantues me adresé
“Fusha e Pejés” ne Pejé, 4. H.M. me nr. Letérnjoftimit ...., me adresé “Fusha e Pejés” ne Pejé, né
bazé té dokumentit pérmbarues — Kontrata mbi Hipotekén, nr.4082/213, nr.ref.856/2013
dt.17.10.2013, Aktvendim mbi regjistrimin Hipotekés, nr. Prot. 01-10/349/13 dt.23.10.2013,
Iéshuar nga Zyra Komunale e Kadastrit ne Pejé, Marréveshjes kryesore nr.556, Marréveshja mbi
Pegun —shtojca nr.1, Marréveshja mbi krediné nr. 200696380 dt.17.10.2013, Konfirmim i
Regjistrimit R-20140415-2 dt.15.04.2014 deri me dt.15.04.2019. Pérmbaruesi privat Blerim
Baloku nga Peja, duke vepruar sipas propozimit pér pérmbarim té kreditorit, me urdhrin
pérmbarimor P.nr.849/18 dt.07.09.2018, e ka lejuar pérmbarimin né bazé té dokumentit
pérmbarimor. Ndaj kétij urdhri debitorét kane ushtruar prapésim ndérsa kreditori me datén
19.09.2018 ndaj prapésimit te debitoréve ka ushtruar pérgjigje ne prapésim. Gjykata Themelore
ne Pejé me aktvendimin Ep.nr.203/18 dt.02.09.2019 ka vendosur ndaj prapésimit te debitoréve me
te cilin ka refuzuar si te pabazuar kété prapésim ndérsa duke vepruar sipas ankesés Gjykata e
Apelit me aktvendimin Ac.nr.456/20 dt.17.04.2020 ka vértetuar aktvendimin e Gjykatés
Themelore ne Pejé. Organi Pérmbarues ka vazhduar me procedurén pérmbarimore pér shitjen



publike te pauajtshmérisé, ne nxjerrjen e konkluzioneve e deri ne nxjerrjen e urdhrit te atakuar me
ankese.

Gjykata Komerciale -Dhoma e shkallés sé Dyté, géndrimin dhe pérfundimin juridik té Organit
Pérmbarues nuk mund ta pérkrah si té rregullt dhe té ligjshém, pér arsye se aktvendimi i atakuar
éshté pérfshiré ne shkelje thelbésore té dispozitave té procedurés pérmbarimore dhe kontestimore
nga neni 182 paragrafi 1 dhe 183 te LPK-sé si dhe nenin 9 dhe nenit 21 par.2 te Ligjit nr.05/L-
118 pér Ndryshimin dhe Plotésimin e Ligjit pér Procedurén Pérmbarimore nr.04/L-139.

Kjo gjykaté me rastin e vlerésimit te Urdhrit te shitjes konstaton se Organi Pérmbarues ka dorézuar
ne pronési te kreditorit paluajtshmériné e debitorit Z.M., ashtu ge ne seancén e ankandit te dyté
publik verbal te datés 12.11.2019, me konkluzion ka aprovuar kérkesén e ofertuesit —kreditorit
Raiffeisen Banké Kosové me seli ne Prishting, pér shitjen e paluajtshmérisé se debitorit Z.M., me
nr.P-71611071-00316-1, te léné hipoteké, te vlerésuar ne shumen prej 98,295.00 euro, pér
shumén e propozuar ngase kreditori i cili oferton me ¢cmimin prej 32,765.00 euro, me cka organi
pérmbarues me urdhér ka béré kalimin e te drejtés se pronésisé se kreditorit mbi kété
paluajtshméri.

Gjykata e shkallés se dyté vleréson se organi pérmbarues me rastin e vendosjes nuk ka vértetuar
sakté gjendjen faktike dhe se nuk ka analizuar drejt as dispozitat ligjore dhe até nenin 9 te LPP
dhe nenin 21 par.2 te Ligjit nr.05/L-118 pér Ndryshimin dhe Plotésimin e Ligjit 04/L-139 pér
Procedurén Pérmbarimore e cila dispozité parasheh ge “Ne rast te kontestimit te vlerés se
paluajtshmérisé, te arritur nga palét para procedurés pérmbarimore, organi pérmbarues me
propozim te paléve mund ta caktoj ekspertin pérkatés pér caktimin e vlerés se pauajtshmérisé”,
edhe pse bazuar ne shkresat e 1éndés konkretisht Kontratés mbi Hipotekén, rezulton se éshté béré
vlerésimi i paluajtshmérisé qe éshté objekt i késaj ¢éshtje, por ge ne rast te kontestimit te gmimit
te vlerésuar, dispozitat ligjore parashohin zgjidhje ne kété drejtim, e né kété rast edhe neni i
lartcekur parasheh njé ¢éshtje te tillé dhe ne rastin konkret mundéson caktimin e ekspertit pérkatés
pér caktimin e vlerés se paluajtshmérisé. Eshté fakt se palét ne proceduré Reiffaisen Bank Kosové
dhe debitorét pérkatésisht debitori Z.M., sipas Kontratés mbi Hipotekén, nr.4082/213,
nr.ref.856/2013 dt.17.10.2013, kané caktuar vlerén e paluajtshmérisé, mirépo marré parasysh
dispozitat ligjore te cilat e trajtojné ¢éshtjen e kontestimit te cmimit te paluajtshmerisé si ne rastin
konkret nga ana e palés debitore, rezulton se Organi Pé&rmbarues duhet zbatuar dispozitat ligjore
pérkitazi ndérmarrjes se veprimeve né ményré qé debitorit t¢ mos i shkaktohet dém me rastin e
zbatimit te procedurés pérmbarimore, e kjo bazuar ne nenin 9 te LPP i cili nen par.1 thoté se:
”Gjaté zbatimit te pérmbarimit , duhet kushtuar vémendje mbrojtjes se dinjitetit te debitorit dhe
pérmbarimi te jeté sa me pak i démshém ge éshté e mundshme pér debitorét”, shto késaj edhe
kérkesén e debitoréve pérkatésisht debitorit Z.M. i cili ne seancén e datés 12.11.2019 kérkon nga
Pérmbaruesi Privat rivlerésim te paluajtshmérisé me pretendimin se paluajtshméria e tij ka vleré



mé té madhe nga ajo e vlerésuar me herét duke prezantuar késhtu para Organit Pérmbarues edhe
kérkesén me shkrim pér rivlerésim te pronés, te datés 08.11.2018, e cila kérkesé gjendet edhe ne
shkresat e lendes, dhe te cilén kérkesé Organi Pérmbarues e refuzon me pretendimin se Hipoteka
éshté me marréveshje te dyanshme, nga kjo Gjykata Komerciale -Dhoma e Shkallés se dyté,
vleréson se urdhri i atakuar duhet te anulohet dhe i njéjti kthehet sérish tek Organi Pérmbarues.

Né ri proceduré Organi Pérmbarues duhet te marré parasysh te gjeturat e gjykatés sé shkallés sé
dyté, te analizoj edhe njé heré veprimet e tij, te analizoj dhe vlerésoj téré dokumentacionin e lendes,
pérfshiré pretendimet e palés debitore por edhe pretendimet tjera, te vlerésoj dispozitat ligjore
pérkatése si dhe te marré parasysh nenin 21 par.2 te Ligjit nr.05/L-118 pér Ndryshimin dhe
Plotésimin e Ligjit 04/L-139 pér Procedurén Pérmbarimore, si dhe nenin 9 te LPP, e mé pastaj té
marré vendim te drejté dhe te ligjshém konform dispozitave ligjore ne fugi.

Nga sa u tha me larté u vendos si né dispozitiv té kétij aktvendimi né kuptim té nenit 77 dhe 17 té
LPP-sé, lidhur me nenin 208 dhe 209, pika d), té LPK-sé.

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES
Dhomat e Shkallés sé Dyté
K.DH.SH.II nr.349/22, me daté 05.02.2024

Gjyqtari,
Krenar Berisha



