REPUBLIKA E KOSOVES / REPUBLIKA KOSOVA

K.Dh.Sh.11.nr.310/2023

GIJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES — Dhoma e Shkallés sé Dyté, me gjyqtarin individual
Krenar Berisha, né ¢éshtjen juridike pérmbarimore té kreditorit/palé e interesuar Pro Credit Bank
me seli ne Prishting, kundér debitoréve N.T.P Mbretéresha Gjeraldiné nr. Biznesi 71018466, me
adresé rr.”’Qarshija e Gjaté” Pejé, pérfagésuar nga 1. D.G. me numér te letérnjoftimit ...., 2 NTP
“Toni” me nr. Biznesi 80037988, pérfagésuar nga M.G. me nr. Letérnjoftimi .... rr.”Armend
Kukleci” nr. 194/5 Pejé, 3. L.G., me nr. Letérnjoftimit .... rr.”Muharrem Bekteshi” nr.14 Pejé, 4.
M.G. me nr. Letérnjoftimit .... rr.”Armend Kukleci”, rr.194/5 Pejé, duke vendosur lidhur me
ankesén e kreditorit/palés sé interesuar, té paraqitur kundér Urdhrit pér Shitje P.nr.2063/2019
dt.27.01.2021, té Pérmbaruesit Privat Blerim Baloku, pér territorin e Gjykatés Themelore ne Pejé,
me datén 27.05.2024, mori kété:

AKTVENDIM

Aprovohet e themelté ankesa e kreditorit/palé e interesuar Pro Credit Bank me seli ne Prishting,
Anulohet Urdhri pér Shitje P.nr.2063/2019 dt.27.01.2021, i nxjerr nga Pérmbaruesi Privat Blerim
Baloku, pér territorin e Gjykatés Themelore ne Pejé dhe céshtja i kthehet te njéjtit né procedim
té sérishém.

Arsyetim

Pérmbaruesi Privat Blerim Baloku, me urdhrin e atakuar P.nr.2063/2019 dt.27.01.2021, né pjesén
e | té dispozitivit te kétij urdhri ka konstatuar se Shitet paluajtshméria e debitorit, parcela kadastrale
Toké ndértimore oborr/Shtépi, me nr.P-..., prej 302m? e evidentuar ne certifikatén mbi te drejtén
e pronés se paluajtshme me nr.01-1884-17 dt. 26.04.2017, e regjistruar ne Zonén Kadastrale Pejé,
proné e M.A.G., e vlerésuar ne shumen prej 150, 000.00 euro dhe ngastrés Kadatsrale P-71611071-
00692-2 me sipérfage prej 33 m?, e evidentuar ne certifikatén mbi te drejtén e pronés se
paluajtshme me nr. 01-1883-17 dt.26.04.2017 e regjistruar ne Zonén Kadastrale Pejé, proné e D.G.,
e vlerésuar ne shumen prej 12,500.00 euro. Ne pjesén Il te dispozitivit ka pércaktuar se
Paluajtshméria e pérshkruar ne piken | te kétij urdhri i shitet kreditorit TEB Bank sh,.a . sipas
kushteve mbi bazén e konkluzionit pér shitjen publike te datés 11.01.2021 me ¢mim te
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pérgjithshém prej 54,166.66 euro. Ne piken 11 te dispozitivit te kétij urdhri Detyrohet debitori
dhe te gjithé mbajtésit tjeré ge kreditorit t’ia lirojné paluajtshmérité 1éndore —parcelén kadastrale
P-... prej 302 m? e evidentuar ne certifikatén mbi te drejtén e pronés se paluajtshme me nr. 01-
1884-17 dt.26.04.2017 e regjistruar ne Zonén Kadastrale Pejé, proné e M.A.G. e vlerésuar ne
shumen prej 150,000.00 euro si dhe ngastrén kadastrale P-... dt.26.04.2017 3 e regjistruar ne Zonén
e Kadastrale Pejé, proné e D.G., e vlerésuar ne shumen prej 12,500.00 euro konform dispozitave
ligjore te Ligjit pér te Drejtat Tjera Sendore dhe Ligjit nr.04/L-139 Pér Procedurén Pérmbarimore-
neni 220, 222, 223 dhe 242 duke bere lirimin nga njerézit dhe sendet e tyre ge ndodhen ne to dhe
ti dorézojné paluajtshmérité ne posedim kreditorit. Ne pjesén IV te dispozitivit te kétij urdhri,
Detyrohet Shérbimi pronésor-juridik prané Drejtorisé pér Kadastér, Gjeodezi dhe Proné ne
Komunén e Pejés, te béjé fshirjen e te drejtave te pronésisé nga debitori M.A.G. dhe D.G. dhe
paluajtshméria nga pika I e kétij urdhri do te regjistrohet si proné ne emér te blerésit TEB Bank
sh.a, te gjitha kéto ne afat prej 7 ditésh nga dita e plotfugishmérisé se kétij urdhri.

Kundér kétij urdhri, kreditori ka ushtruar ankesé pér shkak te shkeljeve esenciale té dispozitave té
procedurés, vértetimit te gabuar te gjendjes faktike, aplikimit té gabuar té sé drejérs materiale, me
propozim ge gjykata e shkalles se dyté ta aprovoj kété ankesé si te bazuar dhe urdhrin e shitjes sé
pérmbaruesit privat ta prish, ashtu gé ¢éshtja te kthehet ne proceduré té sérishme.

Dhoma e Shkallés sé Dyté e Gjykatés Komerciale, i shgyrtoi shkresat e Iéndés, urdhrin e shitjes,
pretendimet ankimore, dhe pas vlerésimit té tyre né kuptim té dispozités sé nenit 208 té Ligjit pér
Procedurén Kontestimore (LPK) e lidhur me nenin 17 té Ligjit pér Procedurén Pérmbarimore
(LPP), gjeti se:

-Ankesa e kreditorit éshté e themelté

Nga shkresat e I&ndés rrjedh se me Konkluzionin e datés 24.01.2022, pérmbaruesi privat, palés sé
treté né proceduré Pro Credit Bank me seli né Prishtiné, i ka dorézuar shkresat e lendes, duke i
dhéné té drejtén e ankesés né afat prej 7 ditésh nga pranimi i shkresave, té béj parashtrimin e
ankesés, kundér Urdhrit pérmbarimor P.nr.2063/19 dt.27.01.2021 mbi shitjen e paluajtshmérisé
lidhur me parcelén nr. Njésisé kadastrale 692-2 me sipérfage prej 32 metra katror Zona Kadastrale
Pejé.

Pérmbaruesi privat Blerim Baloku nga Peja, duke vepruar sipas propozimit pér pérmbarim té
kreditorit TEB SHA, me urdhrin pérmbarimor P.nr.2063/19 dt.12.11.2019, e ka lejuar
pérmbarimin né bazé té dokumentit pérmbarimor, ndérsa nga shkresat ne lende nuk ka prova se
ndaj urdhrit pérmbarimor éshté ushtruar prapésim nga debitorét, prandaj Organi Pérmbarues ka
vazhduar me procedurén pérmbarimore pér shitjen publike té paluajtshmérisé, nxjerrjen e
konkluzioneve e deri ne nxjerrjen e urdhrit te atakuar me ankesé.



Gjykata Komerciale -Dhoma e shkalles se Dyté, géndrimin dhe pérfundimin juridik té organit
pérmbarimor, nuk mund ta pérkrah si té rregullt dhe té ligjshém, pér arsye se éshté pérfshiré ne
shkelje thelbésore té dispozitave té procedurés pérmbarimore dhe kontestimore nga neni 182
paragrafi 1 dhe nenit 183 te LPK-sé si dhe nenin 21 par.2 te Ligjit nr.05/L-118 pér Ndryshimin
dhe Plotésimin e Ligjit pér Procedurén Pérmbarimore nr.04/L-139.

Kjo gjykaté konstaton se Organi Pérmbarues ka béré shkelje te dispozitave ligjore kur ka dorézuar
ne pronési té kreditorit paluajtshmérité e debitoréve, ashtu gé né seancén e ankandit te dyté publik
verbal te datés 19.03.2021 me konkluzion ka aprovuar kérkesén e kreditorit TEB Bank me seli
ne Prishtiné si ofertues i vetém pér shitjen e dy paluajtshmérive te debitoréve te 1€na hipoteké, pér
shumén e propozuar. Kreditori TEB sh.a oferton pér shumen prej 54,166.66 euro pér parcelat
kadastrale P-... prej 302 m? e evidentuar ne certifikatén mbi te drejtén e pronés se paluajtshme me
nr. 01-1884-17 dt.26.04.2017 e regjistruar ne Zonén Kadastrale Pejé proné e M.A.G. e vlerésuar
ne shumen prej 150,000.00 euro si dhe ngastrén kadastrale P-.... dt.26.04.2017, me sipérfage prej
33m?, evidentuar ne certifikatén mbi te drejtén e pronés se paluajtshme me numér 01-1883-17 e
datés 26.04.2017, e regjistruar ne Zonén e Kadastrale Pejé, proné e D.G. e vlerésuar ne shumen
prej 12,500.00 euro, né favor te TEB Bank e cila oferton me shumén prej 54,166.66 euro, me ¢ka
organi pérmbarues me urdhér ka béré kalimin e te drejtés se pronésisé mbi kéto paluajtshméri.

Dhoma e shkallés sé dyté vleréson se organi pérmbarues me rastin e vendosjes nuk ka vértetuar
sakté gjendjen faktike gjegjésisht parashtresén e debitoréve nr.1618/20 dt.17.11.2020 me kérkesé
gé Organi Pérmbarues te caktoj ekspert pér rivlerésimin e kétyre paluajtshmérive né kuptim té
nenit 21 te LPP, me arsyetim se né parcelén nr.692-2 me sipérfage prej 33 m? éshté ndértuar lokal
afarist, ne qendér te “Qarshisé se Gjat&” ku vetém 1 m? vlen 12,500 euro e lére mé sipérfagja prej
33 m?, po ashtu arsyeton se lokali tani éshté rindértuar me leje ndértimi ne etazh P+2 K, ku vlera
e tij éshté 20 heré mé madhe se ajo e cekur ne kontraté. Kjo gjykaté me rastin e vlerésimit te
provave ne léndé konstaton se Organi Pérmbarues nuk ka ndérmarré ndonjé veprim pérkitazi
konstatimit te késaj gjendje te pretenduar nga debitorét dhe se i njéjti kérkesén e debitoréve pér
caktimin e ekspertit pér rivlerésim te pronave e refuzon me konkluzion, me arsyetimin se palét
kané arritur marréveshje pér vlerésimin e paluajtshmérive para inicimit te procedurés
pérmbarimore e te bazuar ne nenin 220 te LPP. Organi pérmbarues me rastin e vendosjes nuk ka
analizuar drejt dispozitat ligjore dhe até nenin 21 par.2 te Ligjit nr.05/L-118 pér Ndryshimin dhe
Plotésimin e Ligjit 04/L-139 pér Procedurén Pérmbarimore e cila dispozité parasheh qe “Ne rast
te kontestimit te vlerés se paluajtshmérisé, te arritur nga palét para procedurés pérmbarimore,
organi pérmbarues me propozim te paléve mund ta caktoj ekspertin pérkatés pér caktimin e vlerés
se pauajtshmérisé”, edhe pse bazuar ne shkresat e 1€ndés konkretisht Kontraté€s mbi Hipotekén,
rezulton se éshté béré vlerésimi i paluajtshmérive ge jané objekt i késaj ¢éshtje, por gé né rast té
kontestimit te gmimit te vlerésuar, dispozitat ligjore e parashohin njé zgjidhje ne kété drejtim, e



ne kété rast edhe neni i lartcekur parasheh njé c¢éshtje te tillé dhe ne rastin konkret mundéson
caktimin e ekspertit pérkatés pér caktimin e vlerés se paluajtshmérisé. Andaj marré parasysh
pretendimet ankimore te debitoréve se kéto paluajtshméri jané shitur me ¢mim te ulet dhe ne
pajtim me nenin 9 te LPP i cili ne par.1 thoté se: ”Gjaté zbatimit te pérmbarimit, duhet kushtuar
vémendje mbrojtjes se dinjitetit te debitorit dhe pérmbarimi te jeté sa me pak i démshém ge éshté
e mundshme pér debitorét”, dhe faktit se organi pérmbarues gjaté késaj procedure té shitjes nuk
ka zbatuar nenin 118 dhe 195 té Ligjit 03/L-154 pér Pronésiné dhe té Drejtat tjera Sendore, duke
mos i dhéné té drejtén e pérparésisé sipas renditjes e regjistruar tek pala e treté Pro Credit Bank,
Gjykata Komerciale —-Dhoma e Shkallés sé dyté vleréson se urdhri i atakuar duhet te anulohet dhe
i njéjti kthehet serish tek organi pérmbarues.

Né ri proceduré Organi Pérmbarues duhet te marré parasysh té gjeturat e lartcekura, té analizoj
edhe njé heré veprimet e tij, te analizoj dhe vlerésoj téré dokumentacionin e léndés, pérfshiré
pretendimet e paléve debitore dhe palés sé interesuar, té vlerésoj dispozitat ligjore pérkatése si dhe
te marré parasysh nenin 21 par.2 te Ligjit nr.05/L-118 pér Ndryshimin dhe Plotésimin e Ligjit
04/L-139 pér Procedurén Pérmbarimore, si dhe nenin 9 te LPP, e mé pastaj te marré vendim te
drejté dhe te ligjshém konform dispozitave ligjore ne fuqi.

Nga sa u tha me larté u vendos si né dispozitiv té kétij aktvendimi né kuptim té nenit 77 dhe 17 té
LPP-sé, lidhur me nenin 208 dhe 209, pika d), té LPK-sé.

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES
Dhomat e Shkallés sé Dyté
K.DH.SH.II nr.310/23 me daté 27.05.2024
Gjyqtari,
Krenar Berisha



