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K.DH.SHK.11.nr.262/2024

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES - Dhoma e Shkallés sé¢ Dyté, me gjyqtarin
individual Faton Bajrami né céshtjen juridike pérmbarimore té kreditorit Banka Ekonomike sh.a
me seli ne Sheshin ”Nené Tereza” ne Prishtiné rr.”Qamil Hoxha” nr.15, kundér debitoréve: 1.
NPT ”Florimi” me nr. Biznesi 80191219, me seli ne Viti rr. “...” pn, me pronar A.R. nga Vitia-
huamarrés, penglénés dhe hipoteklénés, te cilin sipas autorizimit e pérfagéson Zyra e Avokatisé
“B&B” shpk, me seli ne Gjilan me Burim Islami avokat nga Gjilani, 2. E.R. me adresé rr.”...”
pn,Viti-bashkéhuamarrése dhe 3. NPT “Modeli” me nr. Biznesi 80059752 me seli ne Viti rr.
“Adem Jashari” pn, me pronar S.R.-garantues, né ¢éshtjen juridike pérmbarimore, duke vendosur
lidhur me ankesén e debitorit NPT ”Florimi” me nr. Biznesi 80191219, me seli ne Viti rr. “...” pn,
me pronar A.R. nga Vitia, e ushtruar kundér Urdhrit pér Shitje P.nr.651/115 (P.nr.652/15)
dt.15.02.2023 te Pérmbaruesit Privat Kushtrim M. Musa, pér territorin e Gjykatés Themelore ne
Gjilan, me datén 07.06.2024, mori kété:

AKTVENDIM

Aprovohet e themelté ankesa e debitorit NPT “Florimi” me nr. Biznesi 80191219, me seli
ne Viti rr. “...” pn, me pronar A.R. nga Vitia-huamarrés, penglénés dhe hipoteklénés, anulohet
Urdhri pér Shitje P.nr.651/15 Pnr.652/15 dt.15.02.2023, i Pérmbaruesit Privat Kushtrim M. Musa
nga Gjilani dhe ¢éshtja i kthehet te njéjtit ne procedim te serishém.

Arsyetim

Pérmbaruesi Privat Kushtrim M. Musa nga Gjilani, me Urdhrin e Shitjes P.nr.651/15
Pnr.652/15 dt.15.02.2023, ne pjesén e paré te dispozitivit i ka dorézuar (kaluar) Kreditorit Banka
Ekonomike sha, me nr. Biznesi 70177683 me seli ne Sheshin “Néné Tereza” Prishting, te drejtén
e pronésisé pér paluajtshmériné e Hipotekuar, e evidentuar si ngastra kadastrale sipas aktvendimit
mbi regjistrimin e Hipotekés nr.prot.85/2012 dt.23.11.2012 nga ZKK ne Viti, ne te cilin éshté
evidentuar ngastra kadastrale me nr.P-..., me sipérfage prej 895m? Zona Kadastrale Viti, ne vendin
e quajtur “Selishte” me kultur€ toké ndértimi, e cila evidentohet mel/1 te pjesés ideale me pronar
A.R. nga Vitia, e cila éshté 1éné hipoteké pér sigurimin e kredisé, me ¢ ‘rast edhe kérkesa ndaj
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debitori konsiderohet e pérmbushur ne térési. Ne pjesén e dyté te dispozitivt te urdhrit, konstatohet
se paluajtshméria éshté dorézuar pér pérmbushjen e obligimit nga debitori ndaj kreditorit ne
shumen prej 208,952.37 euro, pér pagesén e obligimeve te arritura te debitorit ndaj kreditorit, te
precizuara ne procesverbalin P.nr.651/15 (P.nr.652/15) dt.10.02.2023. Ne pjesén e treté te
dispozitivit te urdhrit, Urdhérohet debitori dhe te gjithé mbajtésit tjeré ge paluajtshmériné e
shénuar ne piken e | te kétij urdhri t’ia lirojné nga njerézit dhe sendet e tyre ge ndodhen ne té dhe
t’ia dorézojné até ne posedim dhe shfrytézim ne afat prej 7 ditésh nga dita e plotéfugishmérisé se
kétij urdhri. Ne pjesén e Kkatért te dispozitivit te kétij urdhri, Urdhérohet Drejtoria pér Gjeodezi,
Kadastér dhe Proné ne Komunén e Vitisé ge pas plotfugishmérisé se kétij urdhri te béjé fshirjen e
te drejtave te pronésisé nga debitori A.R. me numér personal ..., ashtu ge paluajtshmériné e shénuar
si ne piken e | te kétij urdhri t’ia regjistroj ne emér te blerésit —kreditorit Banka Ekonomike sha,
me nr. Biznesi 70177683 me seli ne Prishtiné. Ne pjesén e pesté te dispozitivit te kétij urdhri
pércaktohet se shpenzimet e procedurés pérmbarimore bien barré e kreditorit te cilat mund ti
rimburésoj nga debitori pérmes procedurés kontestimore. Ne pjesén e gjashté te dispozitivit te kétij
urdhri pércaktohet se me kalimin e késaj paluajtshmérie te kreditori konstatohet se éshté paguar
ne térési obligimi ndaj kreditorit ndérsa pér shpenzimet e krijuara te procedurés pérmbarimore te
pérmbaruesit sipas listés se shpenzimeve dhe tarifés se pérmbaruesit —kreditori do ti kérkoj ne
proceduré tjetér.

Kundér kétij urdhri, ka ushtruar ankesé NPT “Florimi” me nr. Biznesi 80191219, me seli
ne Viti rr. “...” pn, me pronar A.R. nga Vitia, pér shkak te shkeljes thelbésore te dispozitave te
procedurés pérmbarimore dhe zbatimit te gabuar te se drejtés materiale, me propozim ge gjykata
e shkalles se dyté ta aprovoj si te themelté ankesén e debitorit NTP Florimi Center me seli ne
Gjilan e pérfagésuar nga A.R. dhe te anulohet urdhri pér shitje i pérmbaruesit privat dhe lénda te
kthehet n rishqyrtim.

Gjyqtari individual i Gjykatés sé Apelit, i shqyrtoi shkresat e 1éndés, urdhrin e atakuar dhe
pretendimet ankimore, né kuptim té nenit 3, paragrafi 2, té Ligjit nr.04/L-139 pér Procedurén
Pérmbarimore si dhe né kuptim té nenit 194 té LPK-sé, gjeti se:

Ankesa e debitorit NTP Florimi Center me seli ne Gjilan e pérfagésuar nga A.R. éshté e
themelté.

Nga shkresat e I&ndés rrjedh se kreditori Banka Ekonomike sh.a me seli ne Sheshin “Nené
Tereza” ne Prishtiné rr.”Qamil Hoxha” nr.15, me datén 02.12.2015, ka paragitur propozim pér
pérmbarim, ndaj debitorével. NPT Florimi” me nr. Biznesi 80191219, me seli ne Viti rr. “...” pn,
me pronar A.R. nga Vitia-huamarrés, penglénés dhe hipoteklénés, 2. E.R. me adres€ rr. “...”
pn,Viti-bashkéhuamarrése dhe 3. NPT “Modeli” me nr. Biznesi 80059752 me seli ne Viti rr.
“Adem Jashari” pn, me pronar S.R.-garantues, ne bazé te dokumentit pérmbarimor — Marréveshja



Kryesore nr.922/V1, Marréveshja kreditore pér Kredi nr.82360/VI1, Kontrata mbi Hipotekén
nr.2582/2013, ref.nr.468/2013, Aktvendim mbi regjistrimin e Hipotekés nr. Prot. 63/13
dt.29.11.2013 léshuar nga Zyra Komunale e Kadastrit ne Viti, konfirmim Regjistrimi R-20150811-
221 dt.11.0.2015 deri me 11.08.2018, Marréveshja kreditore pér Kredi pér Biznes nr.71253
dt.19.11.2012, Kontrata pér Hipotekén nr.497/2012 ref.nr.089/2012 dt.22.11.2012, Marréveshja
mbi Pengun nr.71253 dt.19.11.2012, Aktvendim mbin regjistrimin e Hipotekés e nr.prot.85/12
dt.23.11.2012, vértetim mbi regjistrimin e Pengut nr.R-20150811-198. Pérmbaruesi Privat
Kushtrim M. Musa nga Gjilani, e ka lejuar pérmbarimin me urdhrin pérmbarimor P.nr.651/15 dhe
P.nr.652/15 dt.03.12.2015. Ndaj urdhrit pérmbarimor ka ushtruar prapésime debitori A.R. pér te
cilat éshté vendosur nga Gjykata Themelore ne Gjilan —Dega ne Viti. Pérmbaruesi privat ka
vazhduar me procedurén e shitjes dhe nxjerrjen e konkluzioneve si dhe urdhrit te shitjes
P.nr.651/2015 dt.10.06.2019 te cilin Gjykata e Apelit me aktvendimin e saj Ac.nr.3768/2019
dt.16.11.2020 e ka anuluar dhe céshtjen e ka kthyer tek pérmbaruesi privat. Organi Pérmbarues
ka vazhduar me procedurén e pérmbarimit pér shitjen publike te paluajtshmérisé, bashkimit te
Iéndéve P.nr.651/15 dhe P.nr.652/15 dt.03.12.2015, nxjerrjen e konkluzioneve deri ne nxjerrjen e
urdhrit te atakuar me ankesé nen numrin P.nr.651/15 (P.nr.652/15) dt.15.02.2023.

Gjykata Komerciale - Dhoma e shkalles se Dyté, géndrimin dhe pérfundimin juridik té
Organit Pérmbarues nuk mund ta pérkrah si té rregullt dhe té ligjshém, pér arsye se urdhri i atakuar
éshté pérfshiré ne shkelje thelbésore té dispozitave té procedurés pérmbarimore dhe kontestimore
nga neni 182 paragrafi 1 te LPK-sg, dhe nenit 183 te LPK lidhur me nenin 22 par 3 te Ligjit
nr.05/L-118 pér Ndryshimin dhe Plotésimin e Ligjit pér Procedurén Pérmbarimore nr.04/L-139,
nenit 21 par.2 te Ligjit nr.05/L-118 pér Ndryshimin dhe Plotésimin e Ligjit 04/L-139 dhe nenit 9
te LPP.

Kjo gjykaté vleréson se Organi Pérmbarues ka béré shkelje te dispozitave pérmbarimore
me rastin e kalimit ne pronési te kreditorit te paluajtshmérisé se debitorit, sipas propozimit te
kreditorit i cili ne seancén e datés 06.06.2019 ka deklaruar se pasi vlera e paluajtshmérisé éshté
vlerésuar ne shumen prej 660,000 euro dhe pasi borxhi ne total kalon shumen e vlerés prej 1/3 e
pasurisé atéheré shfrytézon te drejtén ligjore dhe njékohésisht kérkon ge pasuria ne fjalé ti bartet
propozuesit te pérmbarimit —kreditorit ashtu ge borxhi te mbyllet ne térési. Pérfagésuesi i
kreditorit ne seancén e datés 10.02.2023 ka precizuar detyrimin e debitorit ndaj kreditorit dhe até
pér lenden P.nr. 651/15 pér shumen prej 149,136.94 euro dhe pér lenden me numér P.nr.652/15
pér detyrimin prej 59,815.43 euro, e ge ne total kapin shumen prej 208,952.37 euro. Pérmbaruesi
Privat i éshté referuar kétu dispozitave ligjore te nenit 22 Ligjit nr.05/L-118 pér Ndryshimin dhe
Plotésimin e Ligjit te Procedurés Pérmbarimore me te cilin éshté riformuluar neni 234, ku ne par.3
te kétij neni ka vendosur ge paluajtshméria e debitorit ti bartet kreditorit Banka Ekonomike dhe
ge borxhi i debitoréve ndaj kreditorit konsiderohet i pérmbushur ne térési, ndérsa shpenzimet e
procedurés kreditori do ti kérkoj ne procedure tjetér.



Ne lidhje me ¢éshtjen kjo gjykate ka analizuar shkresat ne 1éndé ne raport me pretendimet
e palés debitore dhe veprimet e ndérmarra nga Pérmbaruesi Privat i cili ka bere kalimin ne pronési
te kreditorit te paluajtshmérisé se debitorit dhe deklarimin e pérfagésuesit te kreditorit ne seancén
e ankandit te dyté te datés 10.02.2023, i cili ka béré edhe precizimin e borxhit ge ne total kap
shumen prej 208,952.37 euro duke pérfshiré edhe shpenzimet e procedurés dhe i cili oferton me
kété shumé pasi nuk ka te interesuar pér blerje ne keté ankand, ashtu ge kérkon nga Pérmbaruesi
Privat ge ne pérputhje me dispozitat ligjore nga neni 234 te LPP i ndryshuar me nenin 22 te ligjit
05/1-118 qge te marr vendim ge paluajtshmeria ti dorézohet kreditorit duke e kaluar ne pronési te
tij si kreditor, e cila kérkesé e kreditorit é&shté aprovuar dhe detyrimi i debitoréve ndaj kreditorit
konsiderohet i pérmbushur ne térési. Ne kété rast gjykata e shkalles e dyté gjene se Organi
Pérmbarues nuk ka analizuar miré ¢éshtjen dhe faktet, me gellim te konstatimit te sakté te gjendjes
faktike sepse askund ne shkresa te 1éndés nuk rezulton se kreditori ka precizuar garté dhe sakté se
cili éshté borxhi kryesor nga shuma totale te detyrimit te precizuar prej 208,952.37 euro, sa éshté
detyrimi ne emér te kamatés se kontraktuar dhe sa éshté shuma e shpenzimeve te krijuara, me te
cilat ngarkohet debitori, e me kété edhe Organi Pérmbarues del te mos e kété ndérmarré ndonjé
veprim ne drejtim te njé konkludimi sa i pérket konkretizimit te detyrimeve te debitorit ndaj
kreditorit me rastin e vendosjes ne Urdhrin e Shitjes.

Po ashtu kjo gjykaté konsideron se nuk éshté konstatuar drejté gjendjen faktike me rastin
e dorézimit ne pronési te kreditorit te paluajtshmérisé se debitorit pér shumen e ofruar nga
kreditori, sepse ne fakt kemi te béjmé me disproporcion te prestimeve ne dém te debitorit, e kjo
pasi shuma totale e detyrimit te debitorit ndaj kreditorit prej 208,952.37 euro, nuk i pérgjigjet dy
te tretave té vlerés se pércaktuar te paluajtshmérisé ne shumen prej 660,000.00 euro, ashtu si¢
parasheh neni 22 i Ligjit nr. 05/1-118, me te cilin formulohet neni 234 i Ligjit 04/L-139 Pér
Procedurén Pérmbarimore, duke mos marré parasysh késhtu as nenin 9 te LPP i cili ne par.1l
thoté se: “Gjaté zbatimit te pérmbarimit, duhet kushtuar vémendje mbrojtjes se dinjitetit te
debitorit dhe pérmbarimi te jeté sa me pak i démshém ge éshté e mundshme pér debitorét™.

Po ashtu Organi Pérmbarues me rastin e vendosjes nuk ka vepruar me kujdes rreth trajtimit
dhe vlerésimit te kérkesave te palés debitore e cila ne vazhdimési para Organit Pérmbarues ne
seancat dégjimore dhe até te dt.12.04.2019, 06.06.2019, 12.01.2023, 10.02.2023, ka propozuar
vlerésimin e paluajtshmérisé sepse gjendja ne teren ka ndryshuar dhe se paluajtshmérisé ngastér
kadastrale 02504-2 i éshté shtuar vlera pasi gjendet objekti rreth 500 m?, e cila vleré ndryshon
nga vlera e caktuar ne kohen e Iénies hipoteké te késaj palujtshmérie, propozon edhe caktimin e
njé eksperti gjeodet me gellim te konstatimit te sakté te gjendjes ne terren. Ne lidhje me kété
gjykata e shkallés se dyté vleréson nenin 21 par.2 te Ligjit nr.05/L-118 pér Ndryshimin dhe
Plotésimin e Ligjit 04/L-139 pér Procedurén Pérmbarimore, i cili parasheh ge: “Ne rast te
kontestimit te vlerés se paluajtshmérisé, te arritur nga palét para procedurés pérmbarimore,



organi pérmbarues me propozim te paléve mund ta caktoj ekspertin pérkatés pér caktimin e vlerés
se pauajtshmérisé”, andaj edhe pse bazuar ne shkresat e 1éndés konkretisht Kontratave mbi
Hipotekeén te cilat gjenden ne I1énde é&shté béré vlerésimi i paluajtshmérisé ge éshté objekt i késaj
céshtje, ne rast te kontestimit te cmimit te vlerésuar, dispozitat ligjore parashohin zgjidhje ne kété
drejtim, e ne kété rast edhe neni i lartcekur parasheh njé céshtje te tillé dhe ne rastin konkret
mundéson caktimin e ekspertit pérkatés pér caktimin e vlerés se paluajtshmérisé, andaj mbi kété
bazé arsyetimi i Organit Pérmbarues se palét kané caktuar vlerén e paluajtshmérisé para Noterit
éshté i pagéndrueshém dhe jo ligjor.

Né ri proceduré Organi Pérmbarues duhet te marré parasysh te gjeturat e gjykatés se
shkalles se dyté, te analizoj edhe njé heré veprimet e tij, te analizoj dhe vlerésoj téré
dokumentacionin e lendes, pérfshiré pretendimet e palés debitore por edhe pretendimet tjera, te
precizohet sakté shuma e detyrimit ne emér te kryegjésé, shuma e detyrimit ne emér te kamatés se
kontraktuar e ne kete rast te marré parasysh nenin 379 te LMD si dhe shuma konkrete e
shpenzimeve procedurale me te cilat ngarkohet debitori, te vlerésoj dispozitat ligjore pérkatése si
dhe te marré parasysh nenin 21 par.2 te Ligjit nr.05/L-118 pér Ndryshimin dhe Plotésimin e Ligjit
04/L-139 si dhe nenin 9 te LPP, e mé pastaj te marré vendim te drejté dhe te ligjshém konform
dispozitave ligjore ne fuqi.

Nga sa u tha me larté u vendos si né dispozitiv té kétij aktvendimi né kuptim té nenit 77
dhe 17 té LPP-sé&, lidhur me nenin 208 dhe 209, pika d), t¢ LPK-sg.

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES,
Dhomat e Shkallés sé Dyté
K.DH.SH.II nr.262/24, me daté 07.06.2024

Gjyqtari,
Faton Bajrami



