REPUBLIKA E KOSOVES / REPUBLIKA KOSOVA

K.Dh.Sh.11.nr.239/2023

GIJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES — Dhomat e Shkallés sé Dyté, me gjyqtarin individual
Krenar Berisha, ¢éshtjen juridike pérmbarimore té kreditorit Banka Kombétare Tregtare Kosové
sh.a, me adresé rr.”Ukshin Hoti” nr.29 ne Prishtiné, kundér debitoréve: 1.Kompania “Pro Gas”
L.L.C, me nr. Biznesi 71107124, me seli ne Mamushé, pérfagésuar nga pronari M.M. me nr.
Personal ... nga Mamusha, 2. M.M. me nr. Personal ... nga Mamusha 3. Kompania N.P.T “Mazrek
Commerce”, me nr. Biznesi 80082843 me seli ne Mamushé pérfagésuar nga pronari E.M., me nr.
Personal ... nga Mamusha, 4. E.M., me nr. Personal ... nga Mamusha te cilin e pérfagéson Avokat
Agron Karatash nga Prizreni dhe 5. V.M., me nr. Personal .... nga Mamusha te cilén e pérfagéson
av. Agron Karatash nga Prizreni, né céshtjen juridike pérmbarimore, duke vendosur lidhur me
ankesat e debitoréve te ushtruar kundér Urdhrit pér Shitje P.nr.377/2020 dt.07.05.2022, te
Pérmbaruesit Privat Rushit Hoxha, me datén 14.05.2024, mori kété:

AKTVENDIM

Aprovohen té themelta ankesat e debitoréve E.M. dhe M.M. nga Komuna e Mamushés, anulohet
Urdhri pér Shitje P.nr.377/2020 i datés 07.05.2022, i nxjerr nga zyra e Pérmbaruesit Privat Rushit
Hoxha me seli ne Prizren, dhe ¢éshtja i kthehet te njéjtit ne procedim té sérishém.

Arsyetim

Pérmbaruesi Privat Rushit Hoxha me Urdhrin e Shitjes P.nr.377/2020 dt.07.05.2022, ne dispozitiv
te urdhrit ka konstatuar se I. Kreditorit Banka Kombétare Tregtare Kosové sh.a, me adresé
rr.”Ukshin Hoti” nr.29 ne Prishting, i dorézohet ne pronési paluajtshméria e debitoréve si: 1.
Njésia Kadastrale P-...., lloji i njésisé parcelé Zona Kadastrale Mamushé, vendi i quajtur Luka-
Petrovica, lloji i pronés proné private, me shfrytézimi aktual aré e klasés 3, ne sipérfage prej 698
m?, e evidentuar ne emér te debitorit hipoteklénés E.M. nga Mamusha, me nr.personal..., 2.Njesia
kadastrale P-..., lloji i njésisé parcelé, Zona Kadastrale Medvec, ne vendin e quajtur Petrovica —
Petrovica, lloji i pronés proné private, me shfrytézim aktual aré e klasés 4, me sipérfages prej
1140m?, e evidentuar né emér te debitorit hipoteklénés M.N.M. nga Mamusha, me nr. Personal
..., I Kreditorit, paluajtshméria e pérshkruar si ne piken e paré te urdhrit, i dorézohet ne pronési
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dhe konsiderohet se obligimi i debitoréve sipas kérkesés se kreditorit si dhe shpenzimet
pérmbarimore pér kété 1éndé jané pérmbushur ne térési, 11l. Detyrohen debitorét dhe te gjithé
poseduesit tjeré eventual ge palujtshmériné lIéndore t’ia lirojné kreditorit te pérmbarimit, duke e
liruar térésisht nga njerézit dhe sendet dhe te njéjtén t’ia dorézojné ne posedim kreditorit, 1V.
Urdhérohet Zyra Komunale e Kadastrit ne Mamushé dhe Zyra Komunale e Kadastrit ne Prizren,
gé té béjné regjistrimin e kreditorit Banka Kombétare Tregtare sh.a ne Prishtiné si pronare e
paluajtshmérisé se cekur ne piken e paré te kétij urdhri, secila zyre ne pronén ge evidentohet ne
regjistrat e saj, duke shlyer te drejtat pronésore te debitoréve, dhe te drejtat e personave tjeré te
krijuara mbi kéto paluajtshméri, te gjitha kéto ne afat prej 7 ditésh nga dita e plotfugishmérisé se
kétij urdhri.

Kundér kétij urdhri né afatin ligjor, kané ushtruar ankesé debitorét, pér shkak té shkeljes sé
dispozitave procedurale, aplikimit te gabuar té sé drejtés materiale, dhe vértetimit te gabuar dhe jo
te drejté te gjendjes faktike, me propozim ge gjykata e shkallés sé dyté kété ankese ta aprovoj,
urdhrin pérmbarimor te shitjes ta ndryshoj dhe rastin ta kthej né rivendosje dhe rishqyrtim.

Pérgjigje né ankesé ka ushtruar kreditori, me arsyetimin se i kundérshton pretendimet e debitoréve,
propozon qé gjykata ta refuzoj ankesén e debitoréve dhe ta vértetoj Urdhrin e Shitjes sé
pérmbaruesit privat.

Gjyqtari individual i Gjykatés Komerciale-Dhomat e shkallés sé dyté, i shqyrtoi shkresat e 1éndés,
urdhrin e atakuar dhe pretendimet ankimore, né kuptim té nenit 3, paragrafi 2, té Ligjit nr.04/L-
139 pér Procedurén Pérmbarimore si dhe né kuptim té nenit 194 té LPK-sé, gjeti se:

-Ankesa e debitoréve éshté e themelté

Nga shkresat e 1éndés rrjedh se kreditori Banka Kombétare Tregtare sh.a, me seli ne Prishting, me
datén 29.09.2020 ka paraqgitur propozim pér pérmbarim, ndaj debitoréve : 1. Kompania “Pro Gas”
L.L.C, me nr. Biznesi 71107124, me seli ne Mamushé, pérfagésuar nga pronari M.M. me nr.
Personal ... nga Mamusha, 2. M.M. me nr. Personal ... nga Mamusha 3. Kompania N.P.T “Mazrek
Commerce”, me nr. Biznesi 80082843 me seli ne Mamushé pérfagésuar nga pronari E.M., me nr.
Personal ... nga Mamusha, 4. E.M., me nr. Personal ... nga Mamusha te cilin e pérfagéson Avokat
Agron Karatash nga Prizreni dhe 5. V.M., me nr. Personal .... nga Mamusha te cilén e pérfagéson
av.Agron Karatash nga Prizreni, ne bazé te dokumentit pérmbarimor — Kontrata e Kredisé Bankare
nr.7275/15 dt.21.10.2015, Kontrata mbi Hipotekén nr. LRP.2977/2015 ref.nr.963/2015
dt.21.10.2015, Aktvendim mbi Regjistrimin e Hipotekés nr.Prot.07-027-190144/H dt.27.10.2015
léshuar nga Zyra Komunale Kadastrale ne Mamushé, Marréveshjes mbi Pengun nr.7275/15
dt.02.03.2018, konfirmimit mbi Rexhistrimin e Pengut R-20180309-352 dt.09.03.02018 deri me
09.03.2025, léshuar nga Zyra pér Regjistrim te Pengut- Ministria e Tregtisé dhe Industrisé.



Pérmbaruesi Privat Rushit Hoxha, pér territorin e Gjykatés Themelore ne Prizren e ka lejuar
pérmbarimin me urdhrin pérmbarimor P.nr.377/2020 dt.29.09.2020. Nga shkresat ne 1&ndé del se
debitorét e pérmbarimit kundér urdhrit pérmbarimor kané parashtruar prapésim, pér te cilin
Gjykata Themelore ne Prizren- Departamenti i Pérgjithshém, ka vendosur me aktvendim
PPP.nr.306/2020 dt.16.02.2022 me te cilin e ka refuzuar prapésimin e debitoréve si te pabazuar
dhe ka lené urdhrin pérmbarimor ne fugi, ndaj kétij prapésimi kreditori ka ushtruar pérgjigje. Nga
shkresat ne 1éndé nuk rezulton me ndonjé ankesé ndaj aktvendimit te shkalles sé paré, ndérsa
Organi Pérmbarues ka vazhduar me veprimet procedurale te pérmbarimit pér shitjen publike te
paluajtshmérisé, nxjerrjen e konkluzioneve e deri ne nxjerrjen e urdhrit te atakuar me ankesé.

Gjykata Komerciale -Dhomat e shkallés sé Dyté, géndrimin dhe pérfundimin juridik té
pérmbaruesit privat nuk mund ta pérkrah si té rregullt dhe té ligjshém, pér arsye se aktvendimi i
atakuar éshté pérfshiré ne shkelje thelbésore té dispozitave té procedurés pérmbarimore dhe
kontestimore nga neni 182 paragrafi 1 dhe 183 te LPK , nenit 22 te Ligjit nr.05/L-118 pér
Ndryshimin dhe Plotésimin e Ligjit pér Procedurén Pérmbarimore nr.04/L-139.

Kjo gjykaté konstaton se Organi Pérmbarues ka dorézuar ne pronési te kreditorit paluajtshmérité
e debitoréve, ashtu ge ne seancén e ankandit te dyté publik verbal te datés 07.06.2022 me
konkluzion ka aprovuar kérkesén e ofertuesit —kreditorit pér shitjen e paluajtshmérive te
debitoréve E.M. dhe M.N.M. nga Mamusha, te Iéna hipoteké, pér shumén e ofruar nga kreditori
Banka Kombétare Tregtare ne Prishtiné.

Nga shkresat ne 1éndé konstatohet se palujtshméria e 1€né hipoteké e debitorit E.M. pér ngastrén
kadastrale P-.... éshté vlerésuar sipas kontratés pér Hipoteké ne shumen prej 265,000.00 euro dhe
paluajtshméria e 1éné hipoteké e debitorit M.N.M. pér ngastrén kadastrale P-... éshté vlerésuar
sipas kontratés pér Hipoteké me shumen prej 136,800.00 euro, e gé né total kapin shumén e
pérgjithshme prej 401,800 euro. Kreditori né seancén datés 07.06.2022 deklaron se meqé nuk ka
ofertues dhe shitja ka déshtuar shfrytézon te drejtén sipas nenit 22 par.3 te Ligjit nr.05/LK-118
pér Ndryshimin dhe Plotésimin  Ligjit nr.04/L-139 pér Procedurén Pérmbarimore, qé
paluajtshmérité e lartcekura ti dorézohen ne posedim duke llogaritur gé ¢éshtja té pérmbyllet né
térési pérfshiré edhe shpenzimet pérmbarimore, me cka Organi Pérmbarues me urdhér ka béré
kalimin e té drejtés sé pronésisé mbi kéto paluajtshméri.

Dhomat e shkallés sé dyté vleréson se Organi Pérmbarues me rastin e vendosjes nuk ka precizuar
sakté se sa éshté borxhi kryesor, sa éshté kamata si dhe sa &shté shuma e shpenzimeve procedurale
te pretenduara nga kreditori, ne ményre gé té merret si e mirégené kérkesa e kreditorit pér kalimin
ne pronési te paluatshmérive té debitoréve pér shumen e detyrimit té precizuar prej 112,031.33
euro.



Kjo gjykaté duke marré parasysh faktin se shuma e detyrimit te debitoréve ndaj kreditorit sipas
precizimit te kreditorit éshté 112,031.33 euro ndérsa shuma totale e vlerésimit te paluajtshmérive
sipas Kontratave te hipotekés, éshté prej 401,800.00 euro, rezulton se shuma e detyrimit te
debitoréve ndaj kreditorit prej 112,031.33 euro nuk korrespondon me 1/3 e shumés sé vlerésuar
te paluajtshmérive te debitoréve, me cka kemi te bé&jmé me disproporcion te prestimeve né dém té
debitorit. Para, ne rastin konkret Organi Pérmbarues me rastin e vendosjes nuk ka analizuar miré
nenin 9 te LPP i cili ne par.1 thoté se: ”Gjaté zbatimit te pérmbarimit , duhet kushtuar vémendje
mbrojtjes se dinjitetit te debitorit dne pérmbarimi te jeté sa me pak i démshém ge éshté e mundshme
pér debitorét”, nga kjo Gjykata Komerciale —Dhoma e Shkallés sé dyté vleréson se urdhri i atakuar
duhet te anulohet dhe i njéjti kthehet sérish tek Organi Pérmbarues.

Né ri proceduré Organi Pérmbarues duhet te marré parasysh té gjeturat e lartcekura, té analizoj
edhe njé heré veprimet e tij, té analizoj dhe vlerésoj téré dokumentacionin e léndés, pérfshiré
pretendimet e paléve debitore por edhe pretendimet tjera, te vlerésoj dispozitat ligjore pérkatése si
dhe te marré parasysh edhe nenin 9 te LPP-s&, e mé pastaj te vendos drejté dhe te ligjshém konform
dispozitave ligjore ne fuqi.

Nga sa u tha me larté u vendos si né dispozitiv té kétij aktvendimi né kuptim té nenit 77 dhe 17 té
LPP-sé, lidhur me nenin 208 dhe 209, pika d), té LPK-sé.

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES
Dhomat e Shkallés sé Dyté
K.DH.SH.II nr.239/23 me daté 14.05.2024

Gjyqtari,
Krenar Berisha



