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GJYKATA KOMERCIALE -Dhoma e Shkallés sé Dyté, né kolegjin e pérbéré nga gjyqtarét
Ramush Bardiqi, kryetar i kolegjit, Krenar Berisha dhe Dren Rogova anétar té kolegjit, né padiné
e paditésit né ¢éshtjen juridike té paditésit “Gizzi Grill” Sh.p.k me NUI 810168030 me seli né
Prishtiné, té cilin e pérfagéson sipas autorizimit Shogéria e Avokatéve GHG Law Firm, me avokat
G.C. me seli né Prishtiné€, kundér t€ paditurit “Grand Store” Sh.p.k me seli né Prishting t€ cilin e
pérfagéson sipas autorizimit Avokat V.B. me seli né Prishtiné, me objekt kontesti, pengim
posedimi, pengim posedimi, duke vendosur lidhur me ankesén e te paditurve, ushtruar kundér
Aktvendimit té Gjykatés Komerciale t¢ Kosovés, Dhomat e Shkallés sé Paré, Departamenti i
Pérgjithshme KP.nr.25/23, té datés 27.09.2023, né seancén e kolegjit t& mbajtur me daté
08.02.2024, merr kété:

AKTVENDIM

I. REFUZOHET si e pabazuar ankesa e paditurit “Grand Store” Sh.p.k me seli né Prishtiné.

ILVERTETOHET Aktvendimi i Gjykatés Komerciale té Kosovés, Dhomat e Shkallés sé¢ Parg,
Departamenti i Pérgjithshme KP.nr.25/23, té datés 27.09.2023.

Arsyetim

Gjykata e shkallés sé paré, me aktvendimin e ankimuar C.nr.550/20, daté 13.04.2022, ka
vendosur si vijon: Aprovohet si e bazuar kérkesépadia e paditésit “Gizzi Grill” Sh.p.k me NUI
810168030 me seli né Prishtiné. Ne piken Il te dispozitivit, vértetohet se i padituri Grand Store
Sh.P.K., me numér unik identifikues 810853970, me pronar dhe aksionar E.G.., dhe E.A.., mé
datén 27 Prill 2023 e né vazhdimési, né ményré té kundérligjshme e kané penguar paditésin né
shfrytézimin e geté dhe té lirshém té lokalit afarist Gizzi Grill i cili gjendet né objektin Grand Store
gé ndodhet né Zonén Kadastrale Cagllavicé, numri i parcelés 01838-1, pjesé e Komunés sé
Prishtinés me sipérfage té térésishme prej 300 m2 dhe tarracén e cila gjendet né objektin Grand
Store qé ndodhet né Zonén Kadastrale Cagllavicé, numri i parcelés 01838-1, pjesé e Komunés se
Prishtinés, e cila ne pjesén peréndimore dhe veriore kufizohet me objektin e Grand Store, kurse né
anén lindore dhe veriore té parcelés éshté e hapur dhe ka pamje nga rruga magjistrale Rrafshi i
Kosovés, me sipérfage té térésishme prej 319 mz, e gjithsej sipérfaqe té lokalit afarist dhe tarracés
609mz2. Ne piken tre 11l te dispozitivit, Detyrohet e paditura gé té pushoj sé penguari paditésin né
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shfrytézimin e lirg, t€ geté dhe té papenguar té lokalit aferist dhe tarracés, né té ardhmen té
pérmbahet nga veprimet e tilla té kundérligjshme gé do ta pengonin paditésin né posedimin dhe
shfrytézimin e geté dhe té liré dhe kryerjen e punéve né lokalin afarist dhe tarracén té emértuar
Gizzi Grill. Secila palé i barté shpenzimet e veta procedura.

Kundér kétij aktvendimi té autorizuarit paditurit né afat ligjor kané paragitur ankesa duke
e atakuar aktvendimin e goditur pér shkak té konstatimit té gabuar dhe jo té ploté té gjendjes faktike
me propozim gé aprovohet ankesat e paditésit si e bazuar dhe aktvendimin e ankimuar te prishé
dhe Iéndén t:ia kthej gjykatés sé shkallés sé paré né rigjykim dhe vendosje.

Gjykata Komerciale-Dhoma e Shkallés sé Dyté i shqyrtoi shkresat e 1€ndés, aktvendimin
e atakuar dhe pretendimet ankimore, e pas vlerésimit té tyre né bazé té nenit 194 té Ligjit nr.3/L-
006 pér procedurén kontestimore gjeti se:

- Ankesa éshté e pa bazuar.

Nga shkresat e 1éndés rezulton sé paditési ka paraqitur padi kundér té paditurit pér pengim
té posedimit me propozim pér me propozim qé té aprovohet kérkesépadia e paditéses si e bazuar.,
ashtu gé ti béhet e mundur paditésit realizimi i planit té renovimit té lokalit afarist sé bashku me
pjesén e tarracés gé ishte e mbyllur me xhama dhe shufra metalike gé nénkupton pér paditésin ti
mundésohet kthimi i gjendjes sé méparshme té lokalit dhe tarracés té cilén e shfrytézon pa penguar
dhe pa shgetésim nga viti 2007 deri né aktin e pengimit té posedimit. E paditura e ka kundérshtuar
padiné e paditésit me propozim gé té refuzohet ne tersi kérkesépadia e paditésit si e pabazuar

Gjykata e shkallés sé paré e ka caktuar seancén e shqyrtimit kryesor, dhe pas mbajtjes sé
seancés sé shqyrtimit kryesor, dhe administrimit té provave ka vértetuar gjendjen faktike se
mendimi i ekspertit té gjeodezisé, kontraté pér shitblerjen mbi palujtshmériné daté 05.06.2007,.
Aneks kontraté mbi shitblerjen e palujtshmérisé e datés 15.11.2013, certifikaté pronésore me
numér kadastral P-71914075-01838-1 daté 18.05.2022; shikimi né fotot me ngjyré pa daté té
dorézuar pérmes CD si prova materiale; videon e datés 20.05.2023 dhe videon e datés 27.05.2023,
dhe pas shqyrtimit te pretendimeve te paditési vértetoj faktin se iu padituri ti kété penguar Grand
Store Sh.P.K., mé datén 27 Prill 2023 e ne vazhdimési, né ményré té kundérligjshme e kané
penguar paditésin né shfrytézimin e geté dhe té lirshém té lokalit afarist Gizzi Grill i cili gjendet
né objektin Grand Store gé ndodhet né Zonén Kadastrale Cagllavicé, numri i parcelés 01838-1,
pjesé e Komunés sé Prishtinés me sipérfage té térésishme prej 300 m2 dhe tarracén e cila gjendet
né objektin Grand Store gé ndodhet né Zonén Kadastrale Cagllavicé, numri i parcelés 01838-1,
pjesé e Komunés se Prishtinés, e cila ne pjesén peréndimore dhe veriore kufizohet me objektin e
Grand Store, kurse né anén lindore dhe veriore té parcelés éshté e hapur dhe ka pamje nga rruga
magjistrale Rrafshi i Kosovés, me sipérfage té térésishme prej 319 m?, e gjithsej sipérfage té lokalit
afarist dhe tarracés 609m2.



Né arsyetim té aktgjykimit t€ ankimuar gjykata e shkallés sé paré ka theksuar se gjykata e
ka pranuar né térési mendimin e ekspertit te gjeodezisé pérfshire té gjitha vlerésimet qé jané dhéne
né ekspertizé e duke marré né vlerésim edhe provat tjera, se paditési ishte né posedim té fundit té
hapésirés sé lokalit afarist dhe tarracés ky fakt u vértetua edhe sipas kontratés mbi shitblerjen e
patundshmérisé dhe aneks kontratés té lidhur né mes paditésit dhe té paditurit. Andaj pretendimi
se paditési éshté né posedim me té meta éshté i pa bazuar, ngase paditési mbi bazén e né pune
juridike éshté né posedim té lokalit dhe terasés. Andaj ne pérputhje me nenin 480 té LPK-sg,
gjykata nuk éshté Iéshuar né vlerésimin lidhur me té drejtén e posedimit, me bazén juridike,
ndérgjegjshmeriné ose pandérgjegjshmériné e posedimit, por vlerésohet vetém akti i pengimit té
posedimit.

Kolegji i Shkalles se dyte té Gjykatés Komerciale nisur nga kjo gjendje e ¢éshtjes vleréson
se géndrimi dhe pérfundimi i gjykatés sé shkallés sé paré éshté i drejté dhe i ligjshém, pasi gé
aktvendimi i atakuar nuk éshté i pérfshiré né shkelje thelbésore té dispozitave té procedurés
kontestimore nga neni 182 paragrafi 2, pikat b), g), j), k) dhe m) e LPK-sé&, pér té cilat Gjykata e
shkallés dyte kujdeset sipas detyrés zyrtare né kuptim té dispozités sé nenit 194 té LPK-s&, e po
ashtu nuk éshté i pérfshiré as né shkelje tjera té dispozitave té procedurés kontestimore té cilat i
ka pretenduar ankuesi, njé ashtu edhe e drejta materiale éshté zbatuar né ményré té drejté.

Kjo gjykaté e pranon né térési vlerésimin e gjykatés sé shkallés sé paré se i padituri Grand
Store Sh.p.k. pérmes aksionaréve té saj ka penguar paditésin Gizzi Grill Sh.p.k. né posedim té liré,
faktik, té qeté dhe té lirshém té lokalit afarist Gizzi Grill i cili gjendet né objektin Grand Store qé
ndodhet né Zonén Kadastrale Cagllavicé, numri i parcelés 01838-1, me sipérfage té térésishme
prej 300 m2 dhe tarracén e cila gjendet né objektin Grand Store gé ndodhet né Zonén Kadastrale
Cagllavicé, numri i parcelés 01838-1, né pjesén peréndimore dhe veriore kufizohet me objektin e
Grand Store, kurse né anén lindore dhe veriore té parcelés éshté e hapur dhe ka pamje nga rruga
magjistrale Rrafshi i Kosovés, me sipérfage té térésishme prej 319 m2, e gjithsej sipérfage té lokalit
afarist dhe tarracés 609mz2, né até ményré gé me datén 27 Prill 2023, e né vazhdimési pas késaj
date deri mé 20 Maj 2023 e tutje, né ményré té kundérligjshme e paditura pérmes aksionaréve té
saj ka ndérmarr veprime me té cilat né ményré té drejtpérdrejt e kané penguar paditésin né
shfrytézimin e geté dhe té lirshém té lokalit afarist dhe tarracés té cilén e kishte né posedim
paditési.

Gjykata e shkallés sé paré i ka arsyetuar té gjitha faktet me peshé vendimtare pér
themelésiné e kérkesépadisé sé paditésve, e né lidhshméri me kété e ka arsyetuar ményrén se si
jané vértetuar faktet, pérvec atyre jo kontestuese, e gjithashtu edhe ményrén se si i ka vlerésuar
provat pér secilin fakt té provuar. Aktvendimi i atakuar éshté i drejté dhe i ligjshém dhe né
piképamje té strukturés dhe pérmbajtjes, né até ményré gé dispozitivi éshté i garte dhe i
kuptueshém dhe né pérputhje me arsyetimin e vendimit i cili po ashtu éshté né harmoni té ploté
logjike dhe juridike. Gjykata ka dhéné arsye pér faktet kontestuese, pér ményrén e vértetimit té
fakteve, pér fuginé provuese té secilit mjet provues dhe rrjedhimisht edhe pér kualifikimin juridik.



Né bazé té neni 103 i Ligjit pér Pronésiné dhe té Drejtat Tjera Sendore, pércakton se
“Personi 1 cili e ushtron pushtet faktik mbi njé send €shté posedues 1 drejtpérdrejté, ndérsa sipas
neni 107 par. 1 i LPDTS-sé, pércakton se “Posedimi nuk shuhet si rezultat i moslejimit té
poseduesit pér ushtrimi e kontrollit mbi sendin né njé kohé té pérkohshme”, me neni 111 par. 11
LPDTS-sé, pércakton se “Personi i cili € privon nga posedimi poseduesin ose e pengon né€ posedim
kundér vullnetit té poseduesit vepron kundérligjshém, pérvec nése privimi ose pengimi lejohen
shprehimisht me ligj”, ndérsa me neni 113 par. 2 t&€ LPDTS-s€, pércakton se “Nése poseduesi
pengohet né posedim né ményré té kundérligjshme, atéheré poseduesi mund té kérkojé nga
penguesi ménjanimin e pengesave. Nése priten pengime né té ardhmen, poseduesi mund té kérkoj
mbrojtje gjyqésore”.

Né nenin 480 té Ligjit pér procedurén kontestimore, né ményré decidive thuhet se
“Shqyrtimi i ¢éshtjes sipas padisé pér shkak té pengimit té posedimit do té kufizohet vetém né
konstatimin dhe té provuarit e fakteve té gjendjes sé fundit té posedimit dhe té pengimit té béré.
Pérjashtohet mundésia e shqyrtimit lidhur me té drejtén e posedimit, me bazén juridike,
ndérgjegjshmériné ose pandérgjegjshmériné e posedimit. Pérjashtohet mundésia gé né kontestet
pér shkak té pengimit té posedimit té parashtrohet kérkesa pér shpérblimin e démit té shkaktuar
me ané té veprimeve me té cilat éshté béré pengimi i posedimit”.

Kolegji vlerésoj pretendimin ankimore lidhur me afatshmérin e padisé, dhe vlerésoj se
njéjta éshté brenda afatit té pércaktuar né dispozitén e nenit 114 té Ligjit pér Pronési dhe té Drejtat
tjera Sendora, ngase sipas kérkesé padisé akti i pengim posedimit &shté béré me datén 27.04.2023
ndérsa padia nga ana e paditésit 8shté ushtruar mé datén 22.05.2023, andaj rezulton se padia éshté
ushtruar brenda afatit prej 30 ditésh.

Sa i pérket pretendimeve té paditésit se nuk éshté vértetuar drejt gjendja faktike, nuk
géndron, pér arsye se, gjykata e shkalles se pare ka vértetuar gjendjen faktike né baze te mendimit
te ekspertit té€ gjeodezisé né baze té se cilés éshté vértetuar fakti se tarraca objekt i kétij kontesti
éshté pjesé e objektit Grand Store gé ndodhet né Zonén Kadastrale Cagllavicé me numér té
parcelés 01838-1, pjesé e Komunés sé Prishtinés. Tarraca ndodhet né pjesén veriore té parcelés
01838-1, tarraca éshté e hapur dhe né anén peréndimore dhe veriore kufizohet me objektin e Grand
Store, kurse né anén lindore dhe veriore té parcelés éshté e hapur dhe ka pamje nga rruga
magjistrale Rrafshi i Kosovés, syprina e sipérfages sé tarracés éshté 319 mz2. Gjithashtu nga
kontrata mbi shitblerjen e palujtshmérisé e daté 05.06.2007, ka vértetuar faktin se kétu
pérfagésuesi i paditési me aksionarét e té paditurit, kané té lidhur kontraté pér shitblerjen e
palujtshmérisé dhe até lokalit afarist né sipérfage prej 300mz2, gé gjendet né kuadér té objektit
Qendra Tregtare “Grand Store” né “Vetérnik” Komuna e Prishtinés. Nga aneks kontratés mbi
shitblerjen e paligjshmérisé dt.15.11.2013, vértetohet fakti jané marré vesh gé: R.TH.. i éshté
ofruar njé zgjerim i lokalit té tij me sipérfage prej 40 m2 gé shtrihet ngjitur me lokalin e tij dhe
Podrumin-depon me sipérfage prej 50m? e qé gjendet nén tarracén e lokalit “Gizzi Grill” dhe
R.TH., lejon gé mbi lokalin e tij t& mbi ndértoj E.G. njé kat —etazh gé do té shtrihet mbi sipérfagen
e lokalit e né lartési té standardeve té ndértimit pér njé kat-etazh.



Gjendja faktike né kété céshtje juridike éshté vértetuar né ményré té ploté dhe té drejté, pér
cka nuk géndrojné pretendimet ankimore té paditurave, pér arsye se, gjykata e shkallés sé paré né
procedurén e té provuarit pérmes mjeteve provuese i ka vértetuar té gjitha faktet me peshé
vendimtare pér kété céshtje juridike, duke vendosur sikurse né dispozitiv té aktgjykimit té
ankimuar. Sipas kolegjit t& késaj gjykate gjendja faktike né kété proceduré éshté konstatuar né
ményré té drejté dhe té ploté. Né kété kuptim vlerésimet gé ka dnéné gjykata e shkallés sé paré pér
vlerén provuese dhe besueshmériné e ekspertizés gjygésore, si prova té administruara nga ana e
gjykatés sé shkallés sé paré, i pranon si té tilla edhe Kolegji, pér té cilén ky éshté pérfundim i drejté
dhe i pranueshém.

Kolegji vleréson se pretendimi ankimor i pérfagésuesit té paditurit se aktvendimi i goditur
éshté rrjedhojé e vértetimit jo té ploté dhe té gabuar té gjendjes faktike, éshté i pabazuar dhe i
pagéndrueshém, sepse gjykata e shkallés sé paré, pas administrimit té provave té cilat i ka pasur
né dispozicion, drejt ka vendosur kur ka marré aktvendimin e goditur, i cili &shté arsyetuar térésisht
né pjesén arsyetuese té tij.

Nga té cekurat mé larté, e né mbéshtetje té dispozitave nga neni 194, 208 dhe 209 par. 1
pika b) e LPK-sé, u vendos si ne dispozitiv te kétij aktvendimi.

GJYKATA KOMERCIALE NE PRISHTINE
Dhoma e Shkallés sé Dyté
K.DH.SH.I1.nr.1597/23, me daté 08.02.2024

Kryetar i Kolegjit, gjyqgtari
Ramush Bardiqi d.v.



