REPUBLIKA E KOSOVES / REPUBLIKA KOSOVA

K.DH.SH.11.1450/23

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES — Dhomat e Shkallés sé Dyté, né kolegjin e pérbéré nga
gjyqtarét: Krenar Berisha, kryetar kolegji, Dren Rogova dhe Ramush Bardiqgi, anétare té kolegjit,
né céshtjen juridike té paditésit Nic Construction shpk me seli Qagllavicé, té cilin e pérfagéson
sipas autorizimit Bajram Morina avokat nga Gjakova, kundér té paditurés Nic Holding shpk me
seli né Milloshevé, Komuna e Obiligit, té cilén e pérfagéson sipas autorizimit N.K., pér shkak té
vértetimit té pronésisé, duke vendosur lidhur me ankesén e paditésit e parashtruar kundér
aktgjykimit té Gjykatés Komerciale t¢ Kosovés-Dhomat e shkallés sé paré, Departamenti pér
céshtje ekonomike, KP.nr.143/22 i datés 20.07.2023, né seancén e kolegjit t¢ mbajtur me datén
28.03.2024, mori kété:

AKTGIYKIM

REFUZOHET si e pabazuar ankesa e paditésit Nic Construction shpk me seli Qagllavicé, ndérsa
Aktgjykimi i Gjykatés Komerciale t¢ Kosovés-Dhomat e shkallés sé paré, Departamenti pér
céshtje ekonomike, KP.nr.143/22 i datés 20.07.2023, VERTETOHET

Arsyetim

Me aktgjykimin e atakuar KP.nr.143/22 datés 20.07.2023, gjykata e shkallés sé paré, e ka Refuzuar
né tersi si té pabazuar kérkesépadiné e paditésit Nic Construction shpk, me té cilén ka kérkuar qé
té vértetohet se paditési né bazé té shitblerjes éshté pronar i paluajtshmérisé-ngastrés kadastrale
numér P-... né sipérfage té pérgjithshme prej 2954m2, né vendin e quajtur Vishesella me kulturé
bujgésore, zona kadastrale Milloshevé K. Obiliqit si dhe pronar i objektit té kontrollit teknik me
etazhitet P+1, i cili &shté ndértuar né kété ngastér kadastrale, si dhe té obligohet Drejtoria gjeodete
né Obilig, gé té béj bartjen dhe regjistrimin e patundshmérisé.

Kundér kétij aktgjykimi brenda afatit ligjor ka paraqitur ankesé i autorizuari i paditésit, pér shkak
té shkeljes esenciale té dispozitave kontestimore, konstatimit té€ gabuar dhe jo té ploté té gjendjes
faktike dhe zbatimit té gabuar té sé drejtés materiale, me propozim gé té aprovohet ankesa si e
bazuar, té prishet dhe ndryshohet aktgjykimi i Gjykatés Komerciale té Kosovés-Dhomat e shkallés
sé paré, Departamenti pér céshtje ekonomike, KP.nr.143/22 i datés 20.07.2023, ashtu gé té
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aprovohet né térsi si e bazuar kérkesépadia e paditésit dhe vértetohet se paditési Nic Construction
shpk éshté pronar i vetém i paluajtshmérisé ngastrés kadastrale nr.P-... né sipérfage prej 2594mz2
né vendin e quajtur Vishesela zona kadastrale Milloshevé Komuna e Obiligit, t¢ Detyrohet e
paditura Nic Holding shpk qé paditésit t,ia pranoj njoh pronésiné né paluajtshmérin e pérmendur,
si dhe t,jia bart dhe regjistroj né emér té paditésit né librat kadastral t¢ ZKK né Obiliq,
paluajtshmérin e pérmendur.

Dhomat e Shkallés sé Dyté e Gjykatés Komerciale t& Kosovés, i shqyrtoi shkresat e léndés,
aktgjykimin e atakuar, pretendimet ankimore, e pas vlerésimit té tyre né bazé té nenit 194 té LPK-
Sé, gjeti se:

Ankesa éshté e pabazuar

Nga shkresat e Iéndés rezulton se paditési Nic Construction shpk me seli Qagllavicé, me daté
10.03.2016, pérmes té autorizuarit té tij, ka parashtruar padi né gjykaté, pér vértetimin e pronésise.
Ndér té tjera né padi dhe né seancén gjyqésore paditési pérmes pérfagésuesit té autorizuar, thekson
se me palén e paditur ka lidhur kontraté pér shitblerjen e paluajtshmérisé pér paundshmériné e cila
evidentohet né ngastrén kadastrale P-..., si dhe objektin e kontrollit teknik P+1 i cili éshté i ndértuar
né parcelén e lartcekur, por gé ende nuk evidentohet né listén poseduese, gmimin kontraktues e ka
pérmbush paditési me datén 21.07.2015, gé déshmohet me faturat e TEB Bankés dhe kishte hyr né
posedim né ditén e pérmbushjes se ¢mimit kontraktues. Kjo rrethané vértetohet edhe me pérgjigjen
e té paditurés dt.07.11.2022 me té cilén e pranon kérkesépadiné e paditésit si té bazuar. | propozon
gjykatés qé ta aprovoj kérkesépadiné e paditésit.

E paditura né pérgjigje né padi deklaron se padia e paditésit éshté e bazuar né térsi pasi i padituri
vetém formalisht evidentohet si pronar i paluajtshmerisé, bazuar né faktin jo kontestues se paditési
e ka bleré nga i padituri paluajtshmeriné e lartpérmendur, sipas para kontratés pér shitblerjen e
patundshmérisé datés 26.06.2015 dhe e ka paguar né térsi ¢gmimin kontraktues té paraparé me
kontraté, E paditura nuk ka asnjé kérkesé as tani e as né té ardhmen ndaj paditésit lidhur me
paluajtshmériné léndore, té cilén ia ka dorézuar né posedim dhe né shfrytézim té cilén e ka
shfrytézuar pa asnjé pengesé. E njofton gjykatén se nuk ka interes juridik e as material lidhur me
paluajtshmerin léndore, késhtu gé nuk e kundérshton kérkesépadiné e paditésit dhe i propozon
gjykatés gé né mungesé té paditurit me aktgjykim té aprovoj né térsi si té bazuar kérkesépadiné é e
paditésit dhe qé secila palé ti bart shpenzimet e veta procedurale.

Gjykata e shkallés sé paré, pas administrimit té provave né seancén gjygésore daté 11.07.2023, ka
nxjerr aktgjykimin e atakuar me té cilin e ka Refuzuar si té bazuar kérkesépadiné e paditésit Nic
Construction shpk, duke vendosur si né dispozitiv té aktgjykimit té atakuar. Né arsyetim té
aktgjykimit, gjykata e shkallés sé paré shgyrtoi kérkesén e paditésit pér vértetimin e pronésisé se
paluajtshmérisé kontestuese né bazé té kontratés joformale, dhe erdhi né pérfundim se kérkesa e
paditésit éshté e pabazuar, pérkatésisht i mungon baza ligjore materiale né té cilén paditési do té
mund té mbéshteste kérkesén pér realizmin e té drejtés sé tij subjektive eventuale. Para kontrata
joformale e shitblerjes né té cilén e mbéshtet kérkesén paditési, nuk i plotéson kushtet ligjore pér
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bartjen e pronésisé né paluajtshméri ashtu si¢ kérkohet me nenin 36 par.1 dhe 3 té LPDTS, e si
rrjedhoje nuk mund té jeté bazé pér fitimin e té drejtés sé pronésisé pérmes vendimit gjyqgésor.
Gjykata thekson mé tej se palét né proceduré nuk e kané lidhur kontratén sipas formés sé obliguar
ligjore. Para kontrata mbi shitblerjen e patundshmérisé éshté né kundérshtim me dispozitén e nenit
58 té LMD-sé. Gjykata refuzoi kérkesépadiné e paditésit pasi qé pohimi i kérkesépadisé éshté né
kundérshtim me dispozitat e nenit 3.3 té LPK-sé.

Dhomat e shkallés sé dyté e aprovon vlerésimin juridik té gjykatés té shkallés sé paré si té rregullt
dhe té ligjshém, pér arsye se, aktgjykimi i atakuar nuk éshté pérfshiré me shkelje thelbésore té
dispozitave té procedurés kontestimore. Pér shkak té zbatimit té rregullt té rregullave té procedurés
kontestimore dhe pér shkak té konstatimit té rregullt dhe té térésishém té gjendjes faktike, drejté
éshté zbatuar edhe e drejta materiale nga ana e gjykatés sé shkallés sé paré.

Kjo gjykaté vleréson, se gjykata e shkallés sé paré drejté ka vlerésuar gjendjen faktike, pér shkak
se, nga provat gé gjenden né shkresat e Iéndés éshté vértetuar se paditési nuk posedon
dokumentacion valid pér bartjen e pronésisé sé paluajtshmérisé né ngastrén kadastrale numér P-...
né sipérfage té pérgjithshme prej 2954m2, né vendin e quajtur Vishesella me kulturé bujgésore,
zona kadastrale Milloshevé K. Obiligit si dhe pronar i objektit t& kontrollit teknik me etazhitet
P+1, i cili éshté ndértuar né kété ngastér kadastrale. Kolegji i Dhomés sé shkallés sé dyté, vlerésoi
se me té drejt gjykata e shkallés sé paré ka refuzuar kérkesépadiné e paditésit, pér té vértetuar
pronésiné e patundshmérisé né fjalé, vetém né bazé té njé Para kontrate pér shitblerjen e
patundshmérisé e nénshkruar mes dy paléve ndérgjygse, me daté 25.06.2015 e cila para kontraté
nuk éshté e vértetuar nga noteri, dhe si e tillé nuk paraget puné té vlefshme juridike pér fitimin e
pronésisé. Prandaj Kolegji vlerésoi se gjykata e shkallés sé paré drejt ka zbatuar té drejtén materiale
nga neni 58 té LMD-sé.

Dhomat e shkallés sé dyté, i vleréson si té pabazuara pretendimet ankimore té paditésit pér té
ndryshuar aktgjykimin e atakuar, me arsyetimet se gjykata e shkallés sé paré ka béré shkelje té
rénda té dispozitave nga neni 182 par.1 dhe 2 pika (n) té LPK-s€, ka cénuar réndé té drejtat e njeriut
té garantuara me nenin 46 té Kushtetutés sé Republikés sé Kosovés, pretendimet se para kontrata
i pérmban elementet thelbésore té kontratés kryesore dhe prodhon efekt juridik bazuar né géllimin
e paléve, paditési ka paguar té paditurit cmimin kontraktues. Kolegji vlerésoi se dispozitivi i
aktgjykimit té atakuar éshté mjaft i qarté, e né pérputhje té ploté me arsyet e aktgjykimit, duke
gené késhtu né harmoni logjike dhe juridike me arsyetimin. Gjykata e shkallés sé paré ka arsyetuar
té gjitha faktet me peshé vendimtare pér themelésiné e kérkesépadisé, e né lidhshméri me kété ka
arsyetuar edhe bazén ligjore me té cilén parashihen kushtet ligjore pér bartjen e pronésisé sé
paluajtshmérisé nga neni 36 paragrafi 1 dhe 2 té Ligjit nr.03/L-154 pér Pronési dhe té Drejta Tjera
Sendore. Kolegji vlerésoi se dokumentacioni pér bartjen e pronésisé respektivisht parakontrata e
daté 25.06.2015, gé ka paragit paditési para gjykatés nuk éshté i vliefshém pér tu bartur pronésia
Iéndore, dhe mé té drejt gjykata nuk ka miratuar kérkesépadiné e paditésit, pérkundér faktit se i
padituri nuk e kundérshton kérkesépadiné e paditésit, né kété rast éshté zbatuar drejt dispozita e
nenit 3 par.3.3 (b) e LPK-sé.



Kolegji pranoi né térési si té drejté dhe té ligjshém géndrimin juridik té gjykatés sé shkallés sé paré
pérkitazi me bazén juridike té kérkesépadisé si dhe vlerésimin lidhur me validitetin e parakontratés
me té cilén paditésit kérkon gé té béhet bartja e pronésisé sé patundshmérisé léndore.

Pér kéto arsye, Kolegji i Dhomés sé shkallés sé dyté, e refuzoi si té pa bazuar ankesén e paditésit,
duke e vértetuar aktgjykimin e ankimuar té gjykatés sé shkallés sé paré, duke shprehur bindjen se
njé vendim i tillé éshté i drejté dhe i bazuar né ligj.

Nga té cekurat u vendos si né dispozitiv né bazé té nenit 195.1 nén pikén d), e lidhur me nenin
200 té LPK .

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES
Dhomat e shkallés sé dyté
K.DH.SH.I1.nr.1450/2023 daté 28.03.2024

Kryetari i Kolegjit — Gjyqtari
Krenar Berisha



