REPUBLIKA E KOSOVES / REPUBLIKA KOSOVA

Kom.Dh.Shk.11.nr.1379/23

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES, Dhomat e Shkallés sé Dytg, e pérbéré nga
gjyqtari individual Faton Bajrami, né c¢éshtjen juridike pérmbarimore té kreditorit T.C Ziraat
Bankasi A.S-Dega né Kosové, me NUI 8108397748, me adresé né rr.”Ukshin Hoti”, nr.13,
Prishting, kundér debitoréve 1. Ag-Project Sh.p.k, me adresé né rr. “Brigada 123, p.n, Suhareké,
2. A.F. me adresé né fshatin Pegan, Suhareké, 3. L.F. me adresé né fshatin Pegan, Suhareké, dhe
4.A.K. me adresé né rr. “Brigada 123, Shiroké, Suhareké, né ¢éshtjen juridike pérmbarimore, duke
vendosur lidhur me ankesén e debitorit Ag-Project Sh.p.k, e paragitur kundér Urdhrit pér Shitje
té Pérmbaruesit Privat Rushit Hoxha me seli né Prizren, P.nr.182/2022 té datés 27.09.2023 me
datén 08.05.2024, mori kété:

AKTVENDIM

REFUZOHET e pathemelté ankesa e debitorit Ag-Project Sh.p.k, ndérsa Urdhri pér Shitje
i nxjerr nga Pérmbaruesi Privat Rushit Hoxha me seli né Prizren, P.nr.182/2022 té datés
27.09.2023, Vértetohet.

Arsyetim

Pérmbaruesi Privat Rushit Hoxha me urdhrin e atakuar P.nr.182/2022 té datés 27.09.2023,
né pjesén e pareé té dispozitivit ka konstatuar se shiten paluejtshmérité e debitorit A.A.K., me numér
personal ... nga fshati Shiroké, Komuna e Suharekés té cilat evidentohen si: Njésia Kadastrale :
P-..., lloj i njésisé parcelé né vendin e quajtur “..., né sipérfage prej 6644m2 me shfrytézim aktual
toké bujgésore Are e klasés 6,ZK, Krushicé e Poshtme.

T.C Ziraat Bankasi A.S Dega né Kosové si né konkluzionin pér shitjen pérmes ankandit
verbal publik P.nr.182/22 té datés 27.09.2023, pér shumén e ofertuar prej 23,334.00€

Ne pjesén e dyté te dispozitivit detyron debitorin dhe té gjithé poseduesit eventual tjeré gé
kreditorit paluejtshmériné e specifikuar si né pikén I té kétij urdhéri t’ia dorézojné né shfrytézim
té liré kreditorit duke ia liruar nga njerézit dhe sendet.
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Ne pjesén e treté te dispozitivit ka obliguar Zyrén Komunale Kadastrale gé té béjné
ndryshimin e pronarit dhe si pronar té palujetshmérisé té regjistroj kreditoren T.C Ziraat Bankasi
A.S Dega né Kosové, me NUI 8108397748, me adresé né rr.”Ukshin Hoti”, nr.13, né Prishting, si
blerése e késaj paluejtshmérie.

Né pjesén e katért té dispozitivit ka urdhéruar Zyrén Komunale té Kadastrit né Suhareké
gé té béj regjistrimin e kreditorit T.C Ziraat Bnkasi A.S Dega né Kosové si pronare té
paluejtshmérisé sé cekur sikurse éshté cekur né pikén | té dispozitivit té kétij urdheri, duke shlyer
té drejtat pronésore té debitorit A.A.K. me numér personal ... nga fshati Shiroké, Komuna e
Suharekés té drejtat e personave tjeré eventual té krijuara mbi kété paluejtshméri.

Kundér kétij urdhri, né afatin ligjor ka ushtruar ankesé debitori Ag-Project Sh.p.k,, me
pretendimin se vendimi i Pérmbaruesit Privat éshté né kundérshtim me parimet dhe dispozitat e
LPP-sé pasi gé me shitjen e kétyre paleujtshmérive té njéjtit i rrezikohet edhe mirégenia edhe
biznesi e jetesa. Andaj, ka kérkuar nga Gjykata Komerciale gé ankesa e debitorit té miratohet si e
bazuar.

Kreditori ka ushtruar pérgjigje né ankesé népérmjet té cilés ka kérkuar qé té refuzohet si i
pa bazuar ankesa e debitorit AG-Project, Sh.p.k, dhe té vértetohet Urdhri Pérmbarimor
P.nr.182/2022 i 27.09.2023.

Gjyqtari individual i Gjykatés Komerciale i shqyrtoi shkresat e 1éndés, aktvendimin e
atakuar dhe pretendimet ankimore, né kuptim té nenit 3, paragrafi 2, té Ligjit nr.04/L-139 pér
Procedurén Pérmbarimore si dhe né kuptim té nenit 194 té LPK-sé&, gjeti se:

- Ankesa e debitorit éshté e pathemelté

Nga shkresat e lIéndés rrjedh se kreditori T.C Ziraat Bankasi A.S-Dega né Kosové, me NUI
8108397748, me adresé né rr.”Ukshin Hoti”, nr.13, Prishtin€, me datén 30.03.2022 ka paraqitur
propozim pér pérmbarim ndaj debitoréve. 1. Ag-Project Sh.p.k, me adresé né rr. “Brigada 123,
p.n, Suhareké, 2. A.F. me adresé né fshatin Pegan, Suhareké, 3. L.F. me adresé né fshatin Pegan,
Suharekg, dhe 4.A.K. me adresé né rr. “Brigada 123, Shiroké, Suhareké, né bazé té dokumentit
pérmbarues- Marréveshje mbi Krediné pér Biznes nr.K0219/50 e datés 16.08.2019, Kontrata pér
Pengun nr.K0219/50 e datés 16.08.2019, Kontrata mbi Hipotekén nr.LRP nr. 6027/2019,
Ref.984/2019 DT.19.08.2019, Aktvendimi mbi Regjistrimin e Hipotekés me numér protokolli 11-
463-58144-2019 e datés 21.08.2019, Vértetimi pér Regjistrimin e Pengut (kolateralit) prané
Ministrisé sé Industrisé dhe Tregtisé nr.R-20190822-430 e datés 22.08.2019, pér shumén e
detyrimit né vleré totale prej 43,298.56 euro.



Pérmbaruesi privat Rushit Hoxha me seli né Prizren duke vepruar sipas propozimit pér
pérmbarim té kreditorit, me urdhrin pérmbarimor P.nr.182/22 té datés 27.09.2023, e ka lejuar
pérmbarimin né bazé té dokumentit pé&rmbarimor. Pérmbaruesi privat ka vazhduar procedurén
pérmbarimore dhe pas mbajtjes sé seancave té shitjes publike ka nxjerré urdhrin e atakuar
P.nr.182/22 té datés 27.09.2023, me té cilin ka vendosur si né dispozitiv té té njéjtit.

Dhoma e Shkallés se Dyté e Gjykatés Komerciale, vleréson se Organi Pérmbarues, né bazé
té provave té cilat gjinden né shkresat e Iéndés, ka marr urdhér té drejté dhe té bazuar né dispozita
konkrete ligjore, i njéjti éshté i kuptueshém dhe i garté, prandaj vendimin e organit pérmbarues,
lidhur me kété ¢éshtje e pranon edhe Gjykata e shkallés se dyté, duke vlerésuar se urdhri i atakuar
éshté i rregullt dhe i ligjshém, pér arsye se i njéjti nuk éshté pérfshiré né shkelje thelbésore té
dispozitave té procedurés pérmbrimore dhe kontestimore nga neni 182, paragrafi 1 dhe 2 té LPK-
sé, drejté éshté vértetuar gjendja faktike dhe éshté zbatuar e drejta materiale, késhtu gé mund té
hetohet dhe vlerésohet ligjshméria e kétij urdhri, shkelje té cilat gjykata e shkallés sé dyté i heton
sipas detyrés zyrtare né bazé té nenit 194 té LPK-sé.

Cmimin pér shitjen e paluajtshmérisé, organi pérmbarues, e cakton né seancén e paré té
ankandit té shitjes sé paluajtshmérisé, e cila shumé nuk mund té jeté nén 50% e vlerés sé
pércaktuar, nése paluajtshméria nuk ka mundur té shitet né seancén e paré, organi pérmbarues
cakton seancén e dyté ku paluajtshméria nuk mund té shitet me ¢mim mé té vogél se 1/3 e vlerés
sé pércaktuar té paluajtshmérisé, né rastin konkret shitja e paluajtshmérisé éshté né kuadér té
vlerés prej 1/3, e vlerés sé paluejtshmérisé prej 70,000.00€, sipas konkluzionit te datés 27.09.2023.
Andaj, shuma e ofruar nga ana e kreditorit si ofertues i vetém né lartési prej 23,334.00€ é&shté e
barabarté me 1/3 e vlerés sé paluejtshmérisé.

Sipas vlerésimit té gjykatés se shkalles e dyté, Urdhri pér shitjen éshté i drejté dhe konform
dispozités sé nenit 222 té LPP-sé, ngase pasi té kryhet procedura pér pércaktimin e vlerés sé
paluajtshmérisé, organi pérmbarues jep konkluzion pér shitjen e paluajtshmérisé me té cilin e
cakton vlerén e paluajtshmérisé, ményrén dhe kushtet e shitjes, si dhe kohén dhe vendin e shitjes,
po qé se shitja béhet me ankand publik. Organi pérmbarues konform nenit 223 té LPP-sé,
konkluzionin pér shitjen e palujtshmérisé e shpall né tabelén e organit pérmbarues me vendimin e
organit pérmbarues dhe né ményré tjetér pérkatése. Ményra e shitjes sé paluajtshmérisé éshté
rregulluar me nenin 227 té LPP-sé, ku pércaktohet se shitja e paluajtshmérisé béhet me ané té
ankandit publik verba dhe se seanca pér shitje mbahet para organit pérmbarues, seanca pér shitjen
e paluajtshmérisé mbahet né ndértesén e organit pérmbarues, né qofté se organi pérmbarues nuk
ka caktuar vend tjetér té shitjes. Organi pérmbarues ka vepruar késhtu ne pajtim me nenin 22
Ligjit nr.05/L-118 pér Ndryshimin dhe Plotésimin e Ligjit te Procedurés Pérmbarimore me te cilin
€shté riformuluar neni 234, ku ne par.2 te kétij neni &sht€ pércaktuar se “Ne ofté se
paluajtshméria nuk ka mundur te shitet ne seancén e paré te shitjes publike, organi pérmbarues e



cakton seancén e dyté te shitjes publike, brenda afatit prej 15 deri ne 30 dité. Ne kété seancé,
paluajtshméria nuk mund te shitet me ¢mim me te vogél se njé e treta (1/3) e vlerés se pércaktuar
te paluajtshmérisé. Andaj kjo gjykate vleréson se pérmbaruesi privat ne rastin konkret ka zbatuar
drejt dispozitat e procedurés pérmbarimore.

Gjykata e shkalles e dyté sa i pérket pretendimeve te debitorit i vlerésoj si te pabazuara dhe
se te njéjtat nuk kané ndikuar pér njé vendosje tjetér te gjykatés, sepse debitori ka nénshkruar
marréveshjet si dhe ka I&né hipoteké paluajtshmériné e tij te lartcekur pronar i se cilés ka gené,
duke pranuar késhtu edhe detyrimet ge dalin nga marréveshjet me kreditorin.

Nga sa u tha me larté u vendos si né dispozitiv té kétij aktvendimi né kuptim té nenit 77
dhe 17 té LPP-sé, lidhur me nenin 208 dhe 209, pika b) té LPK-sé.

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES,
Dhomat e Shkallés sé Dyté
K.DH.SH.II nr.1379/23 me daté 08.05.2024

Gjyqtari,
Faton Bajrami



