REPUBLIKA E KOSOVES/REPUBLIKA KOSOVA
GJYKATA KOMERCIALE
DHOMAT E SHKALLES SE DYTE

K.Dh.Sh.11.nr.1038/2023

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES- Dhomat e Shkallés sé Dyté, né kolegjin e
pérbéré nga gjyqgtarét Dren Rogova, kryetar i kolegjit, Ramush Bardiqi dhe Krenar Berisha,
anétaré, né ¢éshtjen juridike té Paditésit Eurolona Sh.p.k. me NUI 810200775, me seli zyrtare né
Miradi té Epérme p.n-Fushé Kosové, me pronar dhe Drejtor M.B., me numér personal ..., té cilén
e pérfagéson Av. L.B. dhe Zyra pér Shérbime Juridike “Arche Lex” me pérfagésues F.P., Paditési
i dyté T.S.G. me numér personal ... me vendbanim né Prishtiné Rruga Z.G., p.n Lagja Sofali, dhe
Paditési i Treté XH.A. me numér personal ... me vendbanim né Prishtiné, Rruga Sh.R. p.n, Lagja
Sofali Prishtiné té cilét (Paditésin e dyté dhe té treté) i pérfagéson F.P. — Zyra pér shérbime
juridike “Arche Lex”, Kundér té Paditurit Victoria Invest International Sh.p.k. me NUI
810629230 me seli né Suhareké me pronar dhe Drejtor F.K. me person té Autorizuar E.K. me
numér personal ... té cilén sipas autorizimit e pérfagésojné Avokatét G.E. dhe S.B., né ¢éshtjen
kontestuese mos pérmbushje e kontratés, duke vendosur lidhur me ankesén e paditésve, té
parashtruar kundér aktvendimit té Gjykatés Komerciale — Dhomat e Shkallés sé Paré
KE.nr.563/22 té datés 20.04.2023, né seancén e kolegjit té mbajtur me dt. 31.08.2023, mori kété:

AKTVENDIM

L. APROVOHET ankesa e paditésve Eurolona Sh.p.k., T.S.G. dhe XH.A., ndérsa PRISHET
Aktvendimi i1 Gjykatés Komerciale — Dhomat e Shkallés sé Paré KE.nr.563/22 i datés
20.04.2023, dhe 1énda i kthehet té njéjtés gjykaté né rishqyrtim dhe rivendosje.

IL. Urdhérohen Dhomat e Shkallés sé¢ Paré té Gjykatés Komerciale gé procedurén e
rishqyrtimit té ¢éshtjes ta zhvillojné nga njé gjyqtar tjetér i té njéjtés gjykateé.

Arsyetim

Gjykata e shkallés sé paré me aktvendimin e atakuar KE.nr.563/22 té datés 20.04.2023, ka
vendosur si né vijim:

REFUZOHET NE TERESI Propozimi i pérbashkét i paléve ndérgjygése pér Pajtimi Gjyqgésor
me pérmbajtjen si né vijim:

I.  Pérfagésuesi i autorizuar i té paditurés Victoria Invest International Sh.p.k., me NUI
810629230, né cilési té pronares sé shogérisé tregtare Neé Co Lavertari - Blegtori LLC,
NUI 810514283, transferon / bart né favor té paditéses EUROLONA SH.P.K. me NUI
810200775, té drejtén pér néngirambajtje pér 99 vjet pér parcelat e precizuara né vijim:
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a. ZK Batushé - Komuna e Graganicés: parcelat nr. 448-0, 447-0, 446-0, 443-0, 442-0,
441-0, 439-0, 431-0, 488-0, 501-0, 503-0;

b. ZK Miradi e Epérme: parcelat nr. 17-1, 20-1, 20-2, 21-0, 25-0, 29-0, 33-0, 34-0, 44-0,
46-0, 76-0, 84-0, 94-1, 281-1, 281-3, 426-2 dhe 426-3 (bashképronési ¥2me T.G.), 451-
2,452-3, 452-4, 459-0, 461-8, 471-1, 471-4, 478-0, 483-0, 486-0, 487-0, 496-1, 496-2,
496-3, 530-0, 532-0, 534-0, 535-2, 536-1, 536-2, 565-1 dhe 565-3).

Pérfagésuesi i autorizuar i té paditurés Victoria Invest International Sh.p.k. me NUI
810629230, né cilési té pronares sé shogérisé tregtare Neé Co Lavertari - Blegtori LLC,
NUI 810514283, transferon / bart né favor té paditésit T.G. me nr. personal ..., té drejtén
pér néngirambajtje pér 99 vjet pér parcelat e precizuara si né vijim:

a. ZK Batushé: parcelat nr. 491-0 (bashképronési ¥2 me XH.A.), 492-0 (bashképronési %2
me XH.A.), 490-0 (bashképronési %> me XH.A.) dhe 500-0 (bashképronési %2 me
XH.A).

b. ZK Miradi e Epérme — Komuna Fushe Kosove: parcelat nr. 18-2, 19-0, 26-0, 28-1, 28-
2, 28-3, 32-0, 72-2, 73-0, 90-0, 91-0, 118-0, 119-0, 120-0, 121-0, 294-1, 297-0, 300-0,
304-0, 426-2 dhe 426-3 (bashképronési %2 me Eurolona shpk), 450-2, 461-3, 461-4,
465-0, 491-0 (bashképronési ¥2 me XH.A.), 492-0 (bashképronési ¥2 me XH.A.), 493-
0 (bashképronési 2 me XH.A.), 499-0 (bashképronési ¥2 me XH.A.), 502-0
(bashképronési %2 me XH.A.), 503-0 (bashképronési ¥2 me XH.A.), 504-1, 504-5, 508-
4 (bashképronési %2 me Victoria Invest International), 516-0 (bashképronési %2 me
Victoria Invest International), 519-3, 523-2 (bashképronési %2 me XH.A.), 524-0
(bashképronési %2 me XH.A.), 528-0, 565-2 dhe 565-3 (bashképronési ¥2 me Eurolona
shpk).

Pérfagésuesi i autorizuar i té paditurés Victoria Invest International Sh.p.k. me NUI
810629230, né cilési te pronares se shogérisé tregtare Neé Co Lavertari - Blegtori LLC,
NUI 810514283, transferon / bart né favor té paditésit 111 XH.A., me nr. personal ..., té
drejtén pér néngirambajtje pér 99 vjet pér parcelat e precizuara né vijim:

a. ZK Batushé: parcelat nr. 491-0 (bashképronési %2 me T.G.), 492-0 (bashképronési %
me T.G.), 490-0 (bashképronési %2 me T.G.) dhe 500-0 (bashképronési %2 me T.G.).

b. ZK Miradi e Epérme: parcelat nr. 491-0 (bashképronési %> me T.G.), 492-0
(bashképronési ¥2 me T.G.), 493-0 (bashképronési %2 me T.G.), 499-0 (bashképronési
Y2 me T.G.), 502-0 (bashképronési ¥2 me T.G.), 503-0 (bashképronési 2 me T.G.), 523-
2 (bashképronési ¥2 me T.G.), 524-0 (bashképronési ¥2 me T.G.).

E drejta pér nengirambajtje pér 99 vjet pér parcelat e precizuara si pikén 1, Il dhe 111 té
kétij propozim marréveshjeje pér lidhjen e Pajtimit gjygésor fillon nga data e privatizimit
e cila éshté dt. 06.11.2006.

E Paditura Victoria Invest International Sh.p.k. me NUI 810629230, né cilési té pronares
se shoqérisé tregtare Neé Co Lavertari - Blegtori LLC, NUI 810514283, u njeh paditésve
té drejtén pér néngirambajtje pér 99 vjet té parcelave té theksuara si né pikat I, 1l dhe 111 té
pajtimit gjyqésor, dhe pajtohet qé ky PAJTIM GJYQESOR t’u shérbejé paditésve si bazé
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juridike e vlefshme pér regjistrimin e té drejtés sé pronésisé né regjistrin e té drejtave pér
proné té paluajtshme, prané organeve komunale territorialisht kompetente.

VI. Secila pale ndérgjyqése i barté shpenzimet e veta procedurale té shkaktuara né kété ¢éshtje
juridike - kontestuese.

Kundér kétij aktvendimit né afatin ligjor ka paragitur ankesé i autorizuari i paditésve, me ané té
sé cilés e ka atakuar né térési aktvendimin e Gjykatés Komerciale - Dhomat e Shkallés sé Paré
KE.nr.563/22 té datés 02.05.2023 pér shkak té shkeljeve thelbésore té dispozitave té procedurés
kontestimore, pér shkak té vértetimit té gabuar té gjendjes faktike, me propozim gé Dhomat e
Shkallés sé Dyté té Gjykatés Komerciale ta aprovojné ankesén si té bazuar, t& anulohet
aktvendimi KE.nr.563/2022 té dt. 20.04.2023 dhe céshtjen ta kthejé né rivendosje prané
dhomave té shkallés sé paré.

E paditura nuk ka parashtruar pérgjigje né ankesén e paditésve.

Dhomat e Shkallés sé Dyté, pas vlerésimit té pretendimeve ankimore lidhur me aktgjykimin e
atakuar, né mbéshtetje té dispozités sé nenit 194, 195 dhe 208 té Ligjit pér Procedurén
Kontestimore (LPK), ka gjetur se:

- Ankesa éshté e bazuar.

Nga shkresat e 1éndés rezulton se paditésit kishin ushtruar padi kundér té paditurve me datén
16.07.2020, me té cilén kishin kérkuar gé paditésve té iu bartén né pronési/posedim té saj pér
girambajtje pér 99 vjet né proporcion 23% ne favor té Paditéses Eulona SHPK, 9.5% né favor té
2.T.G. dhe 9.5% té Paditésit XH.A. pér parcelat e pérshkruara si né petitumin e kérkesépadisé
duke kérkuar gé bartja e pronésisé sé parcelave té shénohet né librat kadastral pérkatés. Me
datén 21.12.2022 palét ndérgjyqgése kishin dorézuar né Gjykaté, njé “njoftim” t&€ pérbashkét mbi
pérmbajtjen e propozimit — marréveshjes sé Paléve pér pajtim gjygésor me té cilén ishin thirrur
né Ligjin nr.03/L-006 té procedurés kontestimore t& ndryshuar dhe té plotésuar nga Ligji 04/L-
118, neni 416, me té cilén parashtresé ishin thirrur né njohjen e vértetésisé dhe vlefshmérisé sé
marréveshjes pér investim té pérbashkét té datés 22.09.2005, ku thoté se i Autorizuari i té
Paditurés ka shprehur gatishméri né pérmbushjen e pikés 5 té marréveshjes né fjalé, duke bartur
né favor té Paditésve té drejtén pér nén giramarrje pér 99 vjet, té parcelave té shénuara si né kété
parashtresé, konform nenit 2.8 té rregullores € UNMIK-ut 2003/13, mbi transformimin e té
drejtés pér pérdorimin e pronés sé patundshme né pronési shogérore.

Dhomat e Shkallés sé Paré, Departamenti Ekonomik, i Gjykatés Komerciale me aktvendimin e

atakuar KE.nr.563/22 té datés 20.04.2023, e ka refuzuar né térési propozimin e pérbashkét té
paléve ndérgjyqgése pér Pajtimi Gjygésor si né aktvendimin e atakuar.
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Né kété gjendje té céshtjes juridike, Gjykata Komerciale — Dhoma e Shkallés sé Dyté ka gjetur
se aktvendimi i atakuar pérmban shkelje thelbésore té dispozitave té procedurés kontestimore
nga neni 182.2, pika n), e gé pérbejné arsye pér prishjen e kétij aktvendimi.

Shkeljet thelbésore té dispozitave té procedurés kontestimore géndrojné né até se dispozitivi
éshté kontradiktor me arsyetimin, nuk jané treguar fare arsyet pér faktet vendimtare me rastin e
vendosjes si né aktvendimin e ankimuar dhe ekzistojné kundérthénie midis asaj gé thuhet né
arsyet e aktvendimit.

Nga faktet e ¢éshtjes rrjedh se prané Dhomave té Shkallés sé Paré — Departamenti Ekonomik té
késaj Gjykate éshté parashtruar ¢éshtja e lidhjes sé ujdisé gjygésore mes paléve né kontest.
Kérkesa e paléve né procedurg, té cilét kané pérfagésues me autorizim e gé né mes paléve nuk
ka pasur kurrfaré mospajtime, ka gené gé té lidhet pajtim gjyqgésor sa i pérket objektit té kontestit
i cili ka té béjé me bartjen e pronave té paluajtshme té shoqérisé tregtare Neé Co Lavertari -
Blegtori LLC, NUI 810514283, nga Victoria Invest International Sh.p.k., me NUI 810629230,
né cilési té pronares sé shoqérisé tregtare, pér t’i transferuar paditésve EUROLONA SH.P.K.,
T.G. dhe XH.A,, té drejtén pér nén-girambajtje pér 99 vjet pér parcelat gé kané gené objekt i
propozimit pér pajtim gjygésor. Né arsyet e dhéna pér refuzimin e propozimit pér pajtim
gjyqésor, gjykata e shkaléls sé paré ka theksuar se parashtrimet e Paléve dhe aktet — kontratat
né té cilat jané thirrur Palét kontraktuese nuk u bind se kjo marréveshje né formén c¢faré éshté
paraqitur i plotéson kushtet pér aprovim nga ana e Gjykatés. Ndér arsyet e pérmendura, gjykata
e shkallés sé paré ka ardhur né pérfundim se palét e marréveshjes sé lartcekur nuk kané identitet
té njejté me palét ndérgjygése sepse né ¢éshtjen kontestimore paraqgiten si padités Z. T.G. dhe Z.
XH.A., ndérsa nuk paraqgitet si Palé Paditése apo e Paditur, Pala e treté e marréveshjes “Alko
Impex” me numér té regjistrimit t€ TVSH-sé 2002097, ndérsa Gjykatés mundohen té ia
paragesin kété propozim té pérbashkét pér arritjen e pajtimit gjyqésor si realizim i marréveshjes
pér investimin e pérbashkét té datés 22.09.2005. Sipas vlerésimit té gjykatés sé shkallés sé paré
mos pérputhja fillestare géndron né até se né njérén ané pretendohet se po tentohet vértetésia e
vlefshmérisé sé marréveshjes sé datés 22.09.2005, né anén tjetér nuk po paragitet si Palé, pala e
treté e marréveshjes “Alko Impex” dhe nuk po jepen sqarime se pérse nuk €shté paraqitur si Palé
“Alko Impex” e aq mé tepér nuk po jepen sqarime nése me kété propozim pér marréveshje té
paléve pér pajtim gjyqésor, do té preken interesat e ndérmarrjes sé sipér cituar.

Kolegji i Dhomés sé Shkallés sé Dytg, vleréson se gjykata e shkallés sé paré né aktvendimin e
ankimuar fare nuk ka dhéné arsye se pér cilat fakt vendimtare nuk e ka pranuar pajtimin gjyqgésor
té propozuar nga palét, respektivisht cilat nga dispozitat materiale jané cenuar me rastin e
propozimit té cilin gjykata ka vendosur t& mos e pranojé. Po ashtu, gjykata e shkallés sé paré
déshton té jep arsye se cilat nga té drejtat me té cilat disponojné palét jané shkelur né rastin
konkret, e té cilat gjykata ka tagér gé té mos i miratojé sipas Nenit 3 par. 3 té LPK-sé.

Shkeljet esenciale me té cilat éshté pérfshiré aktvendimi i atakuar, fillimisht paragiten me
mungesén e vlerésimit té drejté té propozimit nga ana e gjykatés. Kjo pér faktin se né propozimin
pér pajtim gjygésor fare nuk theksohet se né emér té cilave detyrime béhet barazimi gjygésor,
por ményra e hartimit té propozimit edhe sikur té ishte vendosur ndryshe nuk do té mund té
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ekzaminohej pér shkak té metave fillestare gé ka pasur e té cilat gjykata i ka pranuar si té
mirégena. Né kété drejtim palét éshté dashur té theksojné se né emér té cilave detyrime béhet
barazimi gjyqgésor né ményré qé ¢éshtja té mund té merrte epilogun e ¢éshtjes sé gjykuar. Ményra
se si éshté pérpiluar propozimi e té cilin gjykata fare nuk e ka trajtuar bén gé njé propozim i tillé
té jeté me té meta, té cilat mé pas sjellin kundérthénie, e pér shkak té cilave mé pas gjykata éshté
I&shuar né hetime té fakteve té cilat e tejkalojné objektin e shqyrtimit. Sé kéndejmi, gjykata éshté
dashur gé té kthejé né plotésim propozimin duke i detyruar palét gé té sgarojné se barazimi
gjyqgésor me bartje té drejtave pronésore, né emér té cilave detyrime paragiten, né ményré gé
dispozitivi t&¢ mund té merr formé té céshtjes sé gjykuar. Né rastin se si éshté parashtruar me té
drejté paragiten dilema se né emér té cilit kontest béhet bartja e té drejtave pronésore. Po ashtu,
ményré e pérpilimit té propozimit duhet té reflektojé formén e ekzekutueshmérisé té té drejtave
pronésore.

Léshimet e lartcekura béjné qé gjykata me rastin e marrjes sé aktvendimit té atakuar té mos jep
arsye pér faktet vendimtare lidhur me refuzimin e ujdisé gjyqgésore. Pra, gjykata e shkallés sé
paré téré argumentimin faktik rreth refuzimit té pajtimit gjygésor e ndérlidhé me palét e
marréveshjes té cilét sipas gjykatés nuk kané identitet té njéjté me palét ndérgjygése sepse né
céshtjen kontestimore paragiten si padités Z. T.G. dhe Z. XH.A., ndérsa nuk paragitet si Palé
Paditése apo e Paditur, Pala e treté ¢ marréveshjes “Alko Impex”. Pikérisht pér kété arsye éshté
dashur té konkretizohet objekti i kontestit pér té cilin palét kané kérkuar pajtimin gjyqésor dhe
nése kontesti ekziston mes paléve ndérgjyqgése pér ¢éshtje ku té njéjtit kané tagér té paragiten si
palé né kété proceduré, gjykata nuk mund té Iéshohet né hetimin e fakteve rreth dyshimeve se
pérse né proces nuk jané pérfshiré palét e treta. Rrjedhimisht, gjykata e shkallés sé paré ka pasur
mundési vetém té hetojé faktet se té drejtat, respektivisht detyrimet e objektit té kontestit me té
cilat palét nuk mund té disponojné lirisht, sipas Nenit 3 par.3 té LPK-sé dhe té jep arsye té garta
se cilat dispozita ligjore cenohen nése njé pajtim i tillé gjyqgésor do té ishte arritur. Lidhur me
kété, gjykata ka autorizim ligjor gé té verifikojé statusin juridik té shogérive tregtare té cilat
paragiten si palé dhe pronésiné e tyre mbi paluajtshmérité qé jané objekt i pajtimit gjygésor. Po
ashtu, gjykata ka tagér gé té kérkojé ndihmén e ekspertit gjygésor té gjeodezisé nése e sheh té
nevojshme qgé té verifikohen aspekte t& ndryshme faktike apo juridike té paluajtshmérive, mirépo
nuk mund té I&shohet né hetimin e fakteve pa iu nénshtruar administrimit té provave. Refuzimi
eventual i pajtimit gjygésor do té mund té béhet vetém duke iu referuar té drejtave konkrete me
té cilat nuk mund té disponojné lirisht palét. Pérderisa pala e treté nuk éshté pjesémarrése né
proceduré gjykata nuk mund té refuzojé njé marréveshje mes paléve né proceduré duke shqyrtuar
té drejtat e njé pale té treté. Njé gjé e tillé mund té paragitet vetém nése pala e treté éshté
bashképronare né pronat — paluajtshmérité té cilat jané objekt kontesti.

Shkeljet e tilla pérfagésojné shkelje thelbésore té dispozitave té procedurés kontestimore gé kané
pasur apo kané mundur té kené ndikim né marrjen e aktvendimit té ligjshém dhe té drejté andaj
aktvendimi i atakuar éshté dashur té prishet.

Gjykata e shkallés sé paré né ri-proceduré duhet t'i evitoj mangeésité procedurale, ashtu qé
fillimisht té qartésojé se pér cilat detyrime propozohet ujdia gjygésore dhe propozimi pér cilin
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objekt té kontestit zhvillohet. Nése propozimi ndryshon nga objekti i kontestit me padiné
fillestare apo parashtrimet e ndérmjetme, gjykata duhet té vlerésoj nése propozimi pérfshiné
térésiné e kérkesépadisé apo jo. Mé pas, gjykata duhet té vlerésojé nése paluajtshmérité gé jané
objekt i pajtimit gjygésor té synuar nga palét hyné né kuadér té té drejtave me té cilat palét mund
té disponojné lirisht. Sé kéndejmi, gjykata duhet té shqyrtojé certifikatat e fundit té pronésisé
dhe té hetojé se paluajtshmérité objekt i kérkesés a hyjné né kuadér té disponimit té liré té
pronaréve dhe nése pérfshihen bashképronaré té tjeré eventual. Lidhur me kété gjykata nuk
kufizohet me té provuarit pérmes ekspertizés pérkatése té gjeodezisé. Nése gjykata nuk
ekzaminon mangési juridike né statusin e pronaréve, ka pér detyré gé té shqyrtojé se pér cilat
detyrime paragitet propozimi pér pajtimit gjyqésor, e té cilat duhet té theksohen né petitumin e
propozimit né ményré qé ujdia gjyqgésore té mund té merr formé vetém né raport me detyrimet
reciproke mes paléve. Né vlerésimin e saj gjykata ka tagér té shqyrtojé pajtimin gjyqgésor né
aspektin formal té ekzekutueshmérisé sé té njéjtit vetém né raport me palét ndérgjygése sa i
pérket té drejtave me té cilat ata mund t€ disponojné lirisht, apo t’i kufizojé disponimin me
kérkesat té cilat jané né kundérshtim me Nenin 3 par.3 té LPK-sé duke dhéné arsye té garta.

Nga té cekurat u vendos sikurse né dispozitiv té aktgjykimit né bazé té nenit 195.1 nén pikén c)
e lidhur me nenin 209 par.1 nén pikén d) té LPK-sé.

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES

Dhomat e shkallés sé dyté
Kom.Dh.shk.I1.nr.1038/23, me daté 31.08.2023

Kryetari i Kolegjit, gjyqgtari
Dren Rogova
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