REPUBLIKA E KOSOVES / REPUBLIKA KOSOVA

KP.nr. 96/22

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES, Dhomat e Shkallés sé¢ Pargé, Departamenti i
Pérgjithshém, Gjyqtari Gent Bekeri, né ¢éshtjen juridike t€ Paditésit N.P.N “E...” me seli né
Suhareké, té cilin sipas autorizimit e pérfagéson Avokat B.K. me seli né rrugén “...” né Suharekgé,
ndaj t€ paditurit N.P.N “A...” Sh.p.k, me seli né Prizren, té cilén e pérfagéson pronari N.B., me
objekt kontesti vértetimi i pronésisé, pas mbajtjes sé shqyrtimit kryesor mé datén 22.03.2023 né
prani té autorizuarit té paditésit dhe té paditurit, ndérsa me datén 05.04.2023 mori kété :

AKTGIJYKIM

I. REFUZOHET si e pa bazuar kérkesépadia e paditésit N.P.N “E...” me t€ cilén ka kérkuar qé
té vértetohet se paditési €shté pronaré i banesés e cila gjendet n€ Prizren, n€ rrugén “...”, lagja
“...”, banesa né katin e paré me sipérfaqge prej 87.17m2 dhe teras€s né sipérfage prej 47.68

m2, né ndértesén “...” e ndértuar né ngastrat kadastrale nr. ..., nr. ... dhe nr. ... né bazé té para

kontratés mbi shité-blerje e banesés me kompensim.

Il. Secila palé i barté shpenzimet e veta procedurale.
Arsyetim
Historiku i ¢éshtjes dhe pretendimet e paléve;

Paditési N.P.N “E...” me seli né Suhareké, pérmes té autorizuarit té tij, mé datén
23.09.2020 ka parashtruar padi kundér té paditurit N.P.N “A...” Sh.p.k, me seli né Prizren, té
cilén e pérfagéson pronari N.B., né té cilén ka theksuar se paditési éshté pronaré faktik
shfrytézues dhe posedues i banesés objekti i kétij késaj 1énde, té fituar né bazé té kontratés sé
datés 09.07.2017 mbi shité-blerjen e banesés me kompensim. Paditési prej datés sé lidhjes sé
kontratés e né vazhdim éshté né posedim té banesés pa penguar nga askush. Ndérsa né bazé té

parakontratés palét jané pajtuar gé shité-blerjen ta bé&jné me kompensim, Paditési disa heré kishte
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tentuar gé né proceduré jashtégjygésore gé me té paditurin ta zgjidhé kété ¢éshtje mirépo i njéjti
deri me tani nuk ka shprehur gatishméri pér njé gjé té tillé andaj pérmes késaj padie ka kérkuar
gé té vértetohet pronésia si né dispozitiv té kétij Aktgjykimi.

Edhe pérgjaté shqyrtimit gjyqgésor dhe né fjalén pérfundimtare i autorizuari i paditésit, ka
ngelur prané padisé dhe kérkesé padisé, duke theksuar se paditési i ka pérmbushur té gjitha
obligimet ndaj té paditurit sipas para kontratés sé lidhur mes tyre, éshté né posedim té banesés, té
njéjtén e shfrytézon, ndérsa i padituri kishte pér obligim gé ti rregullojé dokumentacionin teknik
dhe administrativ pér bartjen e banesés né emér té paditésit, té lidhin kontraté mbi shité-blerjen e
banesés prané organeve noteriale dhe té béhej regjistrimi i banesés né emér té paditésit prané
zyrave kompetente né KK Prizren. Né fjalén pérfundimtare ka deklaruar se nga provat e
administruara éshté vértetur gé kérkesé padia e paditésit éshté e bazuar, edhe pér faktin se i
padituri nuk e kundérshton bazén e kérkesé padisé, duke i propozuar gjykatés qé té aprovohet né

térési kérkesé padia e paditésit.
Shpenzimet e procedurés i ka kérkuar dhe i ka specifikuar.

Gjykata me aktvendimin e datés 19.09.20222 i ka dérguar padiné me té gjitha shkresat e
bashkéngjitura té paditurit pér pérgjigje, mirépo i njéjti nuk ka paraqitur pérgjigje brenda afatit té
pércaktuar nga gjykata.

Pérgjaté seancés pérgatitore ashtu edhe né fjalén pérfundimtare pronari i té paditurit ka
deklaruar se: nuk i kundérshtoj deklarimet e avokatit té paditésit, pas pranimit teknik té objektit

do ti pérmbush té gjitha detyrimet ndaj paditésit, dhe do ti dorézoj certifikatén e pronésisé.
Shpenzimet e procedurés nuk i ka kérkuar

Pér vértetimin e drejté té gjendjes faktike gjykata ka administruar provat materiale té
propozuara nga palét dhe ato lexoj: Para kontratén mbi shitblerjen e banesés me kompensim e
datés 09.07.2017; faturén me numér A/19-e i datés 02.01.2018: faturén me numér A/1165-e e
datés 08.03.2019; faturén me numér A/4832-e e datés 07.09.2020; faturén me numér A/2432-e e
datés 01.06.2020; faturén tatimore me numér PZB2K33303988149; pagesén e faturave té datés
07.09.2020.

Konstatimet e nxjerra nga gjykata;



Gjykata pas analizimit té kérkesé padisé, vlerésimit té pohimeve té paléve ndérgjygése

dhe pas administrimit té provave materiale té propozuara nga palét nxori kéto konstatime:

Nga leximi i para kontratés jo formale mbi shitblerjen e banesés me kompensim e datés
09.07.2017 gjykata konstatoj faktin se palét e kané lidhur kété para kontraté dhe se paditési mbi
bazén e késaj para kontrate kérkon vértetimin e pronésisé né banesén si né dispozitiv té kétij

Aktgjykimi. Konstatohet se kjo para kontrate nuk éshté pérpiluar né formé té aktit noterial.

Nga leximi i faturave me numér A/19-e i datés 02.01.2018: fatura me numér A/1165-e e
datés 08.03.2019; fatura me numér A/4832-e e datés 07.09.2020; dhe fatura me numér A/2432-e
e datés 01.06.2020 gjykata konstatoj faktin se paditési e ka dorézuar mallin tek i padituri né sasi

dhe ¢mime si né faturé.

Ndérsa nga leximi i faturés me numér PZB2K33303988149 té I&shuar mé 20.02.2020 nga
Komuna e Prizrenit, gjykata konstaton se e njéjta éshté e léshuar né emér té paditésit pér pagimin
e tatimit né proné, por nga kjo faturé nuk mund té vértetohet se pér cilén proné éshté léshuar

ngase figuron vetém PN Blloku d D6.

Nga leximi i pagesén e faturés té datés 07.09.2020, gjykata konstatoj se né bazé té késaj

pagese éshté realizuara pagimi i tatimit né proné pér faturén me numér PZB2K33303988149.
Vlerésimi i gjykatés;

Gjykata ne kuptim té nenit 2 par.2.1 dhe 2.2, nenit 7 par.7.1 dhe 7.2 dhe nenit 8 par 8.1
dhe 8.2 té LPK-sé, e shqyrtoj kérkesén e paditésit pér vértetimin e pronésisé né paluajtshmeriné
kontestuese né bazé té kontratés joformale, dhe erdhi né pérfundim se kérkesa e paditésit éshté e
pabazuar, pérkatésisht i mungon baza ligjore materiale né té cilén paditési do t¢ mund té

mbéshteste kérkesén pér realizimin e té drejtés sé tij subjektive eventuale.

Para kontrata joformale e shitblerjes né té cilén e mbéshtet kérkesén paditési, nuk i
plotéson kushtet ligjore pér bartjen e pronésisé né paluajtshméri ashtu si¢ kérkohet me nenin 36
par.1 dhe 2 té LPDTS-sé, e si rrjedhojé nuk mund té jeté bazé pér fitimin e té drejtés sé pronésisé

pérmes vendimit gjyqésor.

Ndérsa sipas nenit 36 par. 1 té Ligjit nr. 03/L-154 pér Pronési dhe té Drejta té Tjera

Sendore pércaktohet se “Pér bartjen e pronésisé né paluajtshméri éshté e nevojshme njé puné
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juridike e vlefshme ndérmjet tjetérsuesit dhe fituesit si bazé juridike dhe regjistrimi i ndryshimit i
pronésisé né Regjistrin e té drejtave né paluajtshméri”, ndérsa paragrafi 2 i po té njéjtit nén
pércakton se “Kontrata pér bartjen e palujtshmérisé duhet té lidhet me shkrim né prezencé té dy

paléve né njé zyré kompetente”.

Zyré kompetente pér pérpilimin e kontratés pér bartjen e palujtshmérisé, né kohen kur
palét pretendojné se kané lidhur para kontratén, éshté Noteri, dhe kjo sipas Ligjit Nr. 06/L-010
Pér Notering, pérkatésisht né bazé té nenit 3 ku jané pércaktuar autorizimet e noterit dhe
dokumentet noteriale dhe 40 par.1 pika 1.1 pércakton se ““ Né formén e aktit noterial pérpilohen
1. punét juridike objekt i té cilit éshté bartja apo fitimi i pronésisé apo té drejtave té tjera

sendore né paluajtshmérité.

E gé né rastin konkret palét né proceduré, nuk e kané lidhur kontratén sipas formés sé

obliguar ligjore.

Pérfundimet e gjykatés si me larté, mbéshtetén edhe né praktikén gjyqgésore té Gjykatés
Supreme té Kosovés, ku né pérmbledhjen e praktikés sé Gjykatés Supreme': “Pér fitimin e
pronésisé me veprim juridik duhet té plotésohen disa kushte - prezumime ligjore: ekzistimi i
bazés sé vlefshme juridike (justus titullus), pronésia e personit t¢ méparshém i cili e bén
tjetérsimin e sendit, dorézimi ligjor i sendit (modus aquirendi), dhe regjistrimi né librat publik

sipas LPDTS nenit 36 paragrafi 1 ...”.

Gjykata 1 ka shqyrtuar edhe pretendimet e paléve se “para kontrata pér shitblerjen e
palujtshmérisé kontestuese éshté lidhur ndérmjet paditésit dhe té paditurit dhe éshté e
pérmbushur né térési”, dhe se “duhet té vértetohet pronésia mbi bazén e késaj para kontrate”,

mirépo gjykata gjeti se ky pretendim nuk éshté i bazuar .

Sipas nenit 58 té LMD-sé pércaktohet se “ Kontrata, pér lidhjen e sé cilés kérkohet forma
me shkrim éshté e vlefshme edhe pse nuk éshté lidhur né kété formé, né qofté se palét
kontraktuese detyrimet i kané pérmbushur né térési ose né pjesén mé té madhe gé dalin nga
kontrata, pérve¢ nése garté del ndryshe nga géllimi pér té cilin éshté parashikuar forma. E gé né
rastin konkreté rezulton se para kontrata mbi shité-blerjen e banesés me kompensim éshté né

kundérshtim me dispozitén e nenit 58 t€ LMD-sé, sepse pér bartjen e palujtshmérisé kontrata

! pérmbledhja nga Praktika e Gjykatés Supreme né Kontestet Pronésore e vitit 2019, fq.138



duhet té lidhet né formé té shkruar dhe né njé zyre kompetente, e cila do té shérbej si titull pér

regjistrimin e pronésisé prané organeve kompetente.

Pér mé tepér bazuar né provat e administruara dhe deklarimit té paléve né procedurg,
gjykata erdhi né pérfundim se i padituri nuk éshté pronar i palujtshmérisé objekt i kétij kontesti,
pasi qé banesa pér té cilén kérkohet vértetimi i pronésisé ende nuk éshté pranuar teknikisht nga
organet kompetente, dhe nuk é&shté e regjistruar pronésia e késaj ndértesé, rrjedhimisht objekti
nuk éshté né garkullim juridik, megenése i padituri nuk éshté pronar i regjistruar i objektit dhe i
njéjti nuk éshté né garkullim juridik, i padituri nuk ka autorizime ligjore gé té tjetérsoj apo té

barté pronésiné e késaj banese.

Edhe pér veté faktin se té dy palét kané deklaruar se duhet té zhvillohet procedura e
legalizimit té objektit, pronari né kété rast i padituri té pajiset me certifikata pronésore, e mé
pastaj prané zyrave noteriale té lidhin marréveshje té vecanta me géllim té bartjes sé pronés, Si
rrjedhojé, gjykata nuk ka tagér té nxjerr vendim me té cilin do té krijonte raporte té reja

materiale-juridike, apo té krijonte njé té drejté subjektive.

Andaj Gjykata kufizohet vetém né konstatimin e ekzistimit té njé té drejte subjektive e
cila del nga norma ligjore pérkatése dhe té kujdeset gé disponimet e paléve ne proceduré dhe né
raportet e tyre juridiko-civile jané né pajtueshméri me rendin juridik, dispozitat ligjore dhe

rregullat e moralit publik.

Gjykata ka vlerésuar edhe theksimet tjera té paléve ndérgjyqgése, por ka gjetur se té njéjtat

jané pa ndikim né vendosjen ndryshe.
Vendimi mbi shpenzimet e procedurés éshté marré né bazé té nenit 450 té LPK-sé,

Nga arsyet e cekura dhe bazés ligjore té cekur si mé larté, gjykata vendosi si né dispozitiv
té kétij aktgjykimi.
GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES
Dhomat e Shkallés sé Paré - Departamenti i Pérgjithshém

KP.nr.96/22, daté 05.04.2023



Gjyqtari
Gent Bekeri

KESHILLE JURIDIKE: Kundér kétij aktgjykimi éshté e lejuar ankese né afat prej shtaté (7)
ditéve, nga dita e pranimit té aktgjykimit, né Dhomén e Shkallés sé Dyté, né Gjykatén
Komerciale té Kosovés, pérmes Dhomave té Shkallés sé Paré té késaj Gjykate.



