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KP.nr.69/22

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES, Dhomat e Shkallés sé¢ Paré, Departamenti i
Pérgjithshém, Gjygtari Gent Bekeri, né ¢éshtjen juridike té paditésit N.SH.T. Poliklinika
“Zeka”, me NUIL:80640099, me seli né¢ Ferizaj Rr.“Ramadan Rexhepi” nr.28, té cilin e
pérfagéson sipas autorizimit Avokat Avni Hysigi me seli né Ferizaj, kundér té paditurve Komuna
e Ferizajt té€ cilin e pérfaqéson sipas autorizimit Sami Vranoci dhe NPTSH “BENI-COM” me
NUI:810460676, té cilin e pérfagéson sipas autorizimit Ahmet Gjinovci Rr.” Andrio Gropa” pn.,
me objekt kontesti vértetimi i pronésisé dhe kompensim i démit, pas mbajtjes sé shqyrtimit
kryesor mé datén 30.04.2024, né prani té autorizuarve té paléve né proceduré, ndérsa me datén
16.05.2024 mori kété:

AKTGIJYKIM

I.  REFUZOHET né térési si e pa bazuar kérkesépadia e paditésit N.SH.T. Poliklinika “Zeka”,
me NUI:80640099, me té cilén ka kérkuar gé té vértetohet se paditési éshté pronar mbi
bazén e marréveshjes sé mirékuptimit me té paditurén e paré dhe mbi bazén e para kontratés
mbi shité-blerjen e palujtshmérisé me té paditurin e dyté dhe ate :

1. Lokalit afarist né -Bodrum, i cili evidentohet si njési Kadastrale 0-722117092-221-
1B1-0 ZK Ferizaj, né sipérfage prej 96.71 m2.

2. Lokalit afarist né katin Pérdhes i cili mbahet si njési Kadastrale nr. 0-722-221-1-6-
0 ZK Ferizaj, né sipérfage prej 128.07 m2.

3. Lokali afarist né katin e paré, i cili mbahet si njési kadastrale Nr.0-7227092-221-1-
1-18-0 né sipérfage prej 122.73 m2 ZK Ferizaj.

4. Banesa né katin e I11-té, me nr. kadastrale 0-72217092-221-2-5-0, né sipérfage prej
118.11 m2 ZK Ferizaj, té cilat ndodhen né objektin afariste banesor, né
Rr."Ramadan Rexhepi". Si dhe té obligohet paditési N.Sh.T. "Poliklinika Zeka" té

kompensoj vlerén e tregut pér diferencén-sipérfagen 5.51 m2 né lokalin afarist né
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Bodrum, i cili mbahet si Njési 0-72217092-221-1-B1-0, pér ¢mimin per m2 prej
600,00 €, n€ vleré té pérgjithshme prej 3.306,00€.

5. Té detyrohet i padituri Komuna Ferizaj gé paditésit Z.K., ti kompensoj vlerén e
tregut pér lokalin afarist né katin pérdhes 0-72217092-221-1-6-0, pér diferencén e
sipérfages 18.93 m2 me ¢mim pér m2 4.800,00€, né vleré t€ pérgjithshme prej
90.864,00€.

6. Pér lokalin afarist né katin e I-ré i cili udhéhiget si njési kadastrale 0-72217092-
221-18-0, pér diferencén e sipérfages 24.27 m2 me ¢mim pér m2 1.800,00 €, né
vleré té pérgjithshme prej 43.686,00 €.

7. Pér banesén né katin e I11-té, e cila udhéhiget si njési 0-72217092-221-2-5-0, pér
diferencén e sipérfages 28.88 m2 me ¢mim pér m2 650.00€, né vleré té
pérgjithshme prej 18.772,00€.

8. Téobligohet e padituri i pare Komuna Ferizaj, qé paditésit té pérmbush vlerén totale
prej 153.000,00 €, me kamat 8% duke filluar nga momenti i parashtrimit té padisé
ose pér sipérfagen dhe vlerén e pércaktuar ta pérmbush me palujtshméri.

9. Dhe té obligohet i padituri i dyté NPTSH "BENI COM", gé paditésit t’ia njoh té

drejtén e posedimit té geté dhe té pa penguar té objekt té punuar ndértim i vrazhdé.

I1. Secila palé i barté shpenzimet e veta procedurale.
Arsyetim

N.SH.T. Poliklinika “Zeka”, me NUI:80640099, me seli né Ferizaj, pérmes té
autorizuarés sé tij, me daté 27.02.2018, né Gjykatés Themelore né Ferizaj, ka parashtruar padi
kundér té paditurit Komuna e Ferizajt, pér vértetimin e té drejtés sé posedimit dhe té pronésise,
né té cilén ka theksuar se paditési éshté posedues i palujtshmérisé/lokalit me sipérfage prej 91.20
m2, i ndértuar né ngastrén kadastrale me nr.1759/ 1,2,3,4 té cilin lokal e ka bleré nga investitori
NPTSH “BENI-COM” me NRB:80303122, me seli n€ Prishting, me pérfagésues I.K., i cili né
bazé té kontratés pér ndértimin e objektit me koncesion me numér 02/06 té datés 05.03.2007, me
té paditurin éshté pronar i lokalit-bodrum té objektit né sipérfage prej 2377 m2, objekti i ndértuar
né pérmasa B+P+7+NK. Ka shtuar se paditési né rastin e lidhjes sé para kontratés mbi shitblerjen
e pasurisé sé patundshme té lokalit té datés 05.11.2007, éshté dakorduar gé ti paguaj shitésit
shumén né vleré prej 40,000.00 euro, né emér té shitblerjes sé lokalit dhe se paditési me daté
06.11.2007, ka paguar shumén prej 70,000.00 euro né emér t¢ NTP EDONA firmé
nénkontraktuese pér ndértim té objektit, e cila menjéheré ka transferuar mjetet né llogariné e
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NPTSH “BENI-COM”. Ka theksuar se duke pas parasysh faktin se paditési ka bleré dhe éshté
posedues i lokalit i cili gjendet né objektin e ndértuar né bazé té projektit dhe lejes ndértimore té
dhéné nga i paditur me koncesion. | ka propozuar gjykatés gé té aprovoj kérkesépading, té
vértetohet se paditési éshté pronar i objektit si mé larté dhe té detyrohet i padituri t’ia regjistroj
té drejtén e pronésisé né emér té paditésit. Me parashtresén e datés 20.01.2023, ka béré zgjerimin
e padisé né aspektin subjektiv dhe objektiv, ku palé e paditur do té jeté edhe NPTSH Beni -Com

me seli né Prishting, me objekt kontesti vértetimi i pronésiseé.

Gjaté shqyrtimit gjygésor i autorizuari i paditésit, ka ngelur prané padisé dhe
kérkesépadisé dhe pas pranimit té ekspertizés sé gjeodezisé dhe ekspertizés sé vlerésimit té
pronés ka béré precizimin e padisé me parashtresén e dorézuar né seancén e datés 15.04.2024,

me kérkesén si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

Né fjalén pérfundimtare ka deklaruar se me shgyrtimin e provave materiale dhe déshmive
té paléve ndérgjygése éshté vértetuar baza e té drejtés sé pronésisé né podrum, né lokalin né
sipérfage prej 96 m2, dhe né njésité e tjera kadastrale dhe até duke u bazuar né marréveshjen e
mirékuptimit té lidhur né mes té Komunés sé Ferizajt dhe Z.K. e datés 21.03.2007, né té cilén
éshté paraparé gé ish pronaréve té objekteve do ti kompensohej sipérfagja né bazé té nenit 4, njé
me njé. Bazuar né té lartcekurat i ka propozuar gjykatés qé té aprovoj né térési padiné dhe

kérkesépadiné si né precizimin e dorézuar sipas ekspertizave.

Ndérsa me parashtresén e datés 08.04.2024 ka béré precizimin pérfundimtar té kérkes

padisé si né pikén I kétij vendimi.
Shpenzimet e procedurés i ka kérkuar dhe i ka specifikuar.

| autorizuari i té paditurit té paré né pérgjigje né padi, ka deklaruar se padia e paditésit
éshté e pa bazuar, ndér té tjerash ka theksuar se pretendimet e paditésit se lokalin afarist e ka
bleré nga NPTSH “Beni- Com” si shités dhe t€ paditésit si bleré€s me para kontratén e lidhur me
daté 05.11.2007, e blerési dhe shitési kané hyré né marrédhénie kontraktuale duke i munguar
baza juridike, sepse shitési nuk e ka fituar té drejtén e posedimit dhe as té pronésisé sepse
asnjéheré nuk ka hy né posedim dhe né pronési. Ka shtuar se paditési me asnjé prové nuk e
provon té drejtén e posedimit dhe té pronésisé dhe nuk ka sjellé prova se éshté béré kontrata dhe
éshté vértetuar né gjykaté. Tutje ka theksuar se rezulton se para kontrata éshté lidhur me jo
poseduesin faktik dhe jo pronarin ngase shitési nuk i ka pérfunduar punét sipas kontratés sé datés

05.03.2007, e lidhur me Komunén e Ferizajt, ky objekt nuk éshté pérfunduar nga kontraktuesi
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dhe kontrata éshté ndérpre, pér punét e kryera i njéjti éshté kompensuar sipas aktgjykimit
IV.C.nr.238/09 té datés 22.10.2012. | ka propozuar gjykatés gé padia dhe kérkesépadia té

refuzohet si e pa bazuar.

Gjaté shqyrtimit gjyqgésor i autorizuari i té paditurit té paré ka deklaruar se mbetét né
térési si né pérgjigjen né padi, duke i kundérshtuar né térési pretendimet e palés paditése nga se
né padiné fillestare objekt kontesti ka gené podrumi né sipérfage prej 92 m2, kurse paditési mé
voné pretendon edhe pér sipérfage té tjera té paluajtshmérive gjegjésisht objekteve. Sa i pérket
podrumit né sipérfage prej 92 m2, Komunés sé Ferizajt i mungon legjitimiteti real pasiv qé té
jeté palé e paditur sepse nga té gjitha provat gé jané né shkresat e I1éndés vértetohet fakti se
paditési ka hyré né marrédhénie kontraktuale me Beni Com me njé para kontraté dhe me asnjé
prové materiale as Beni Com dhe as paditési nuk kané provuar faktet se kané gené pronar té késaj

sipérfage — podrumi prej 92m2.

Né fjalén pérfundimtare ka theksuar se mbetet né térési prané deklarimeve si né pérgjigje
né padi dhe né theksimet né seancat e méparshme, duke i kundérshtuar né térési pretendimet e
palés paditése si té pa bazuara, lidhur me pretendimet e té drejtés sé pronésisé té podrumit kjo
nuk géndron sepse paditési ka lidhur njé para kontraté té pa vulosur né Gjykatén Komunale né
Ferizaj me Beni com, paditési ka hyré né marrédhénie juridike civile me kétu té paditurin e dyté
dhe i njéjti éshté kompensuar pér punét e kryera, edhe pse ka poseduar kontraté me Komunén e
Ferizajt pér dorézimin e objektit me celésa né doré. Ka shtuar se sa i pérket pjesés sé podrumit
pér té cilén po kérkohet vértetimi i pronésisé éshté evidentuar proné e Kuvendit Komunal té
Ferizajt, e sa i pérket njésive té tjera ekziston marréveshja e nénshkruar né mes paditésit Z.K.
dhe Komunés sé Ferizajt, e cila marréveshje éshté né shkresat e léndés, né até marréveshje,
nénshkruesi éshté si person fizik Z.K., ndérsa kétu padités éshté Poliklinika Zeka si person
juridik, nga té gjitha provat materiale qé jané né shkresat e 1éndés njésité té cilat jané objekt i
kontestit jané té evidentuar né emér té Kuvendit Komunal té Ferizajt, nga kjo rezulton fakti se
paditésit i mungon legjitimitetit real-aktiv gé té jeté palé paditése, sepse nuk mund té kérkohet
njé e drejté pronésore pér njési e cili nuk éshté pronar, e regjistrimi i njésive né regjistrin e
palujtshmerive éshté element konstituiv i sé drejtés sé pronésisé. Ekspertizat e gjeodezisé dhe té
vlerésimit té pronés i ka kundérshtuar me arsyetimin se té njéjtat nuk kané paraqitur té dhéna té
sakta té gjendjes faktike, jané hartuar né bazé té supozimeve dhe té hamendjes. Mé tutje, ka
shtuar se nga té theksuarat mé larté dhe provat materiale vértetohet edhe fakti tjetér se Komuna
e Ferizajt nuk ka shkaktuar dém, dhe se éshté fakt i pamohueshém se ende nuk éshté béré ndarja

fizike e njésive e té gjithé objektit dhe té njésive gé jané objekt kontesti, nga kjo rezulton fakti i
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mos regjistrimit té njésive né regjistrat kadastral dhe ndarja fizike e njésive konsideron se éshté
céshtje paraprake e procedurés administrative dhe paditési me asnjé prové materiale nuk ka
provuar faktin se ka béré kérkesé né proceduré administrative pér regjistrimin e njésive té tij, pér
kété arsye i ka propozuar gjykatés ta refuzojé kérkesépadiné e paditésit si té pa bazuar, pasi gé
ka mungesé té legjitimitetit, né céshtje paraprake dhe né mos shkaktim té démit nga ana té

paditurit té paré.
Shpenzimet e procedurés nuk i ka kérkuar

| autorizuari i té paditurit té dyté ka deklaruar se e konteston né térési si té pa bazuar
kérkesépadiné e paditésit, ndér té tjerash ka theksuar se té paditurit té dyté i mungon legjitimiteti
pasiv. Ka shtuar se i padituri i dyté me daté 05.11.2007, me njé para kontraté pér shitblerjen e
pasurisé sé patundshme té lokalit i ka kaluar té drejtat e tij te paditési, nga ajo daté e deri me tani
me daté 20.01.2023, kur edhe éshté béré zgjerimi i padisé kané kaluar 16 vite dhe se nuk ekziston

baza ligjore ¢cofté edhe pér kontestimin e késaj para kontraté.

Gjaté shqyrtimit gjyqgésor i autorizuari i té paditurit té dyté ka deklaruar se mbetét né
térési si né pérgjigjen né padi, duke e kundérshtuar né térési kérkesépadiné dhe ritheksuar se té
paditurit té dyté i mungon legjitimiteti pasiv. Né fjalén pérfundimtare ka deklaruar se mbetét
prané kundérshtimeve si né seancat e kaluara, ka theksuar se konsideron se me provat e
administruar gjaté shqyrtimit gjygésor pa médyshje éshté provuar se té paditurit té dyté né kété
¢éshtje juridike civile i mungon legjitimet pasiv-real, andaj i propozoj gjykatés gé né raport me
té paditurin e dyté ta refuzojé né térési kérkesépadisé si ta pa bazuar.

Shpenzimet e procedurés i ka kérkuar dhe i ka specifikuar.

Pér vértetimin e drejté té gjendjes faktike, gjykata ka administruar provat materiale té
propozuara nga palét dhe béri leximin e kétyre provave: ekspertiza gjeodezike e punuar nga
eksperti M.L. e dorézuar né gjykaté me daté 22.11.2023; ekspertiza nga I1émia e vlerésimit té
pronés e punuar nga eksperti M.SH. me daté 26.02.2024; para kontrata e shit-blerjes sé pasurisé
sé patundshme té lokalit, e datés 05.11.2007, e lidhur ndérmjet N.T.P.SH Beni-com dhe NTSH
Poliklinika Zeka; Kérkesé e datés 22.08.2008, e drejtuar nga Poliklinika Zeka; Njoftimin pér
pronésiné e lokalit pa daté e drejtuar Kuvendit Komunal nga Poliklinika Zeka; transferit bankaré,
daté 06.11.2007, léshuar nga Procredit banké; Aktgjykimit té Gjykatés Ekonomike té Qarkut né
Prishtiné 11.C.nr.389/12, datés 29.10.2012, si dhe Aktgjykimi i Gjykatés Apelit me numér
AE.nr.64/13, daté 10.03.2014; Aktvendimit té Gjykatés Themelore né Prishtiné me numér

5(11)



2019:123067

Numri i léndés: 2019:123066
Daté: 16.05.2024
Numri i dokumentit: 05696213

595/14, daté 24.04.2014; ekstraktit nga certifikata e datés 21.04.2022, numri i I1éndés 133542/21
njési; procesverbalit pér caktim té objekteve afariste Kuvendi Komunale Ferizaj me daté
03.04.2007, jané shikuar 5 foto kolor pa daté dhe pa numér; Kontratés vazhdimi i punéve né
ndértim me koncesion té objektit banesor dhe afarist b+p+8 lam 1 dhe 2 e datés 29.06.2009, e
lidhur ndérmjet Komuna e Ferizajt dhe N.N.SH P&A; leximi i kérkesés pér arritjen e
marréveshjes jashtégjyqgésore, drejtuar NSHT Poliklinika Zeka, Kuvendit Komunal, daté
10.03.2023.

Gjykata pas vlerésimit té pohimeve té paléve ndérgjygése dhe provave té lartcekura, né
kuptim té nenit 8 té Ligjit pér Procedurén Kontestimore (LPK), me kujdes dhe me ndérgjegje ka

¢cmuar cdo proveé veg e vecg dhe té gjitha ato sé bashku dhe ka gjetur se:
Kérkesépadia e paditésit éshté e pa bazuar.

Nga leximi i ekspertizés sé gjeodezisé té punuar nga eksperti M.L. e dorézuar né gjykaté
me daté 22.11.2023, si dhe sqarimeve té dhéna né seancén e datés 23.01.2024, eksperti ka
konstatuar se me daté 26.10.2023, ka dalur né vend ngjarje dhe ka béré matjen e katér njésive té
pjesés sé ndértesés, pérkatésisht bodrumit, lokalit né pérdhes dhe lokalin ne katin e paré, si dhe
banesés né katin e treté. Né bazé té matjeve faktike né teren ka konstatuar se gjendja faktike né
teren pérputhet me gjendjen juridike pér lokalet né katin e paré dhe té dyté, po ashtu edhe té
banesés né katin e treté, té cilat jané identifikuara pérmes numrave té njésive kadastrale, té cilat
jané té regjistruara pran zyrés kadastrale né Komunén e Ferizajt, té cilat identifikohen né emér
té Kuvendit Komunal né Ferizaj, ndérsa podrumi nuk éshté i regjistruar si njési e veganté por
éshté pjesé e térésishme e njésisé né té cilén éshté regjistruar komplet podrumi, ku né bazé té

matjes ka konstatuar sipérfagen prej 96.71 m2, té cilén e ka né posedim paditési.

Nga leximi i ekspertizés nga 1émia e vlerésimit té pronés e punuar nga eksperti M.SH.
me daté 26.02.2024, dhe sgarimeve té dhéna né seancén e datés 30.04.2024, eksperti ka
konstatuar se duke u bazuar né detyrat e pércaktuara, ekzaminimit né teren, analizimin e dosjes
dhe materialit gé kam pasur né dispozicion nga shkresat e Iéndés ka ardhur né pérfundim gé vlera
e cila duhet t€¢ kompensohet dhe até: pagesa g€ i takon NSHT Poliklinika “ZEKA” ndaj Komunés
sé Ferizajt, né emér té shfrytézimit té pronés Komunale prej 5.51 m2- bodrumit, né shumé prej
3,300.00 euro. Pagesa qé i takon Komunés s€ Ferizaj ndaj NSHT Poliklinika “ZEKA”, né emér
té mos shfrytézimit té pronés private prej 18.93 m2- lokali pérdhesé shumén prej 90,864.00 euro,
né emér té mos shfrytézimit té pronés private prej 24.27 m2 lokali kati i paré shumén prej

43,686.00 euro, né emér té mos shfrytézimit té pronés private prej 28.88 m2- banesa kati i treté

6(11)



2019:123067

Numri i léndés: 2019:123066
Daté: 16.05.2024
Numri i dokumentit: 05696213

shumén prej 18,772.00 euro. Eksperti né sgarimet e dhéna né seancé ka deklaruar se pér
vlerésimin e lokalit né rastin konkret ne kemi shfrytézuar vetém njé kontraté e cila éshté né té
njéjtin objekt vetém né anén e kundért, pér katin e treté ka shfrytézuar katér kontrata té shit-
blerjes, ndérsa pér vlerésimit e podrumit dhe pér katin e paré nuk kemi mundur té siguroj
kontratat né kété pérfundim ka ardhur duke i shfrytézuar shpalljet né portale té ndryshme, sic
éshté né rrjet pér shit-blerjen e palujtshmérisé, gjithashtu ka shfrytézuar edhe anén profesionale
me intervistimin e disa banoréve té cilét nuk kané déshiruar té jené publik dhe né kété ményre
kemi ardhur deri tek vlerat e pércaktuar né ekspertizé.

Nga leximi i para kontratés sé shit-blerjes sé pasurisé sé patundshme té lokalit, e datés
05.11.2007, e lidhur ndérmjet N.P.T.SH. Beni-com/ shitési dhe NTSH Poliklinika Zeka/ blerési,
gjykata ka vértetuar faktin se shitési né bazé té kontratés pér ndértimi e objektit me koncesion
02/06 t datés 05.03.2007, me Kuvendin e Komunés sé Ferizaj éshté pronare e lokalit — bodrum
té objektit, né pjesén kah rruga “Ramadan Rexhepi”, pjesa veri- peréndimore, né sipérfage té
pérgjithshme prej 91.20 m2, i cili lokal éshté né ndértim, né ngastrén kadastrale nr.1759/1,2,3,4
né sipérfage prej 2377 m2, objekt i ndértuar né pérmasa B+P+7+ NK e cila i éshté shitur blerésit
kétu paditésit, né pikén Il paragrafin e dyté éshté pércaktuar se me nénshkrimin e késaj kontrate

shitési pranon se nga blerési ka pranuar shumén prej 40,000.00 euro.

Nga leximi i transferit bankaré té datés 06.11.2007, Iéshuar nga Procredit banké, gjykata
ka vértetuar faktin se paditési ka kryer pagesé né shumé prej 70,000.00 euro né llogari t&¢ NTP
EDONA me pérshkrimin pagesé pér blerje té lokalit dhe me pagesén e dyté NTP EDONA ia ka
transferuar shumén prej 70,000.00 euro né llogari t¢ N.P.T.SH BENI- COM, me pérshkrimin

pagesé pér lokal.

Nga leximi i Aktgjykimit té Gjykatés Ekonomike té Qarkut né Prishtiné I11.C.nr.389/12,
datés 29.10.2012, gjykata ka vértetuar faktin se Komuna e Ferizajt éshté detyruar pér pagesén e
shumés prej 309,415.30 euro né emér t€ fitimit té pa bazé t’ia paguaj N.P.T.SH.”Beni-Com”,
ndérsa Gjykata e Apelit me Aktgjykimin me numér AE.nr.64/13, té datés 10.03.2014, e ka
vértetuar vendimin e Gjykatés Ekonomike té Qarkut 11.C.nr.389/12, datés 29.10.2012, Gjykata
Themelore né Prishtiné me Aktvendimin me numér 595/14, té datés 24.04.2014, ka lejuar

pérmbarimin e aktgjykimit té plotfugishém. .

Nga leximi i ekstraktit nga certifikata e datés 21.04.2022, me numér té 1éndés 133542/21
njési gjykata vértetoi faktin se njésit kadastrale si né ekstrakt jané té regjistruara né emér té

Kuvendit Komunal Ferizaj.
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Nga leximi i procesverbalit pér caktim té objekteve afariste Kuvendi Komunale Ferizaj
me daté 03.04.2007, gjykata vértetoi faktin se i padituri i paré ka pércaktuar sipérfagen e objektit
afarist dhe banesor me Koncesion Llamela I dhe Il. Sipas kontratés nr.02/06 té datés 05.03.2007
né KK Ferizaj.

Nga shikimi 5 foto, kolor, pa daté dhe pa numér, gjykata konstatoj se né foto ishte obejkti

né té cilin e ushtronte veprimtaring paditési.

Nga shikimi né kontratén pér vazhdimin e punéve né ndértim me koncesion té objektit
banesor dhe afarist B+P+8 lam | dhe 11 e datés 29.06.2009, e lidhur ndérmjet Komuna e Ferizajt
dhe N.N.SH P&A, gjykata ka konstatuar faktin se palét kontraktuese kané lidhur kontraté pér

vazhdimin e ndértimit té objektit.

Nga leximi i kérkesés pér arritjen e marréveshjes jashtégjyqésore, drejtuar NSHT
Poliklinika Zeka, Kuvendit Komunal, e datés 10.03.2023, gjykata ka konstatuar faktin se paditési
i shté drejtuar té paditurit té paré me kérkesé pér arritje t&é marréveshjes jashtégjyqgésore pér
vértetimin e té drejtés sé pronésisé né lokalin afarist né bodrumin e objektit afariste banesor té

bleré nga koncesionari NTSH BENI-COM, né sipérfaqge prej 94.68 m2.

Gjykata pas vlerésimit té gjitha pretendimeve té paléve ndérgjygése si dhe pas
administrimit t€ provave né kété céshtje kontestimore, erdhi né pérfundim se kérkesépadia e

paditésit éshté térésisht e pabazuar.

Deri te ky pérfundim gjykata erdhi duke u bazuar né marréveshjen mbi mirékuptim
08.Nr — L32 e datés 21.03.2007 pérmes té cilés vértetoj faktin se marréveshjen e kishte lidhur
Z.K. me numér personal ... si person fizik me té paditurén e paré Komuna e Ferizajt pér indértim
né parcelén me numér 1759, gjithashtu jané pajtuar se Komuna e Ferizajt té jepe né menaxhim
dhe ndértim me koncesion ndértimin e traktit investitorit, ndérsa investitori obligohet gé
shfrytézueseve (banoréve) hapésirat e tyre tu kompensoj respektivisht tu kthej né pérputhje té
ploté me zgjidhjen té cilén u éshté prezantuar né hapésira té reja 1.1 dhe até si éshté prezantuar
shfrytézuesve dhe komunés. Né kété drejtim gjykata gjeti se paditési NSHT Poliklinika Zeka me
té paditurén e paré Komuna e Ferizajt nuk ka as njé raport kontraktual, mbi bazén e sé cilit raport
do té linde e drejta subjektive e paditésit pér té kérkuar mbrojte ligjore, pérkatésisht pér té kérkuar

vértetimin e pronésisé dhe kompensimin e démit pér shkak té diferencés né mz2.

Andaj gjykata vleréson se paditésit né raport me té paditurin e paré i mungon legjitimiteti

real aktivé pér té gené palé né proceduré pasi qé paditési nuk éshté pjesémarrés né as njé raport
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juridik me té paditurin e paré lidhur me kérkesat pér vértetimin e pronésisé apo kompensimin e

démit.

Ndérsa né raport me t€ paditurin e dyt¢ NPTSH “BENI-COM?” si shités i sipérfages prej
91.20m2 i lokalit né ndértim né kuadér té ngastér kadastrale nr. 1759/1,2,3,4 sipas para kontratés
mbi shité-blerjen e pasurisé sé patundshme té lokalit, té lidhur me datén 05.11.2007 né mes té
NPTSH Beni Com dhe NSHT Poliklinika Zeka si blerés, té paditurit i mungon legjitimiteti real
pasivé pér té gené palé né proceduré pasi gé i njéjti sipas kontratés mbi ndértimin e objektit me
koncesion té datés 05.03.2007 té lidhur né mes t¢ NPTSH Beni Com dhe KK Ferizaj si autoritet
kontraktues ishte investitor dhe ndértues i cili kishte pér detyrim ndértimin e objektit sipas planit,
si dhe i gjithé detyrimi lidhur me ndértimin e objektit ishin nén pérgjegjésin e NPTSH Beni Com,
autoritetit kontraktues né kété raste té paditurit té paré Komuna Ferizaj, do ti takonin 5609m2 né
formé vertikale né objektin e ndértuar né dy lamela, ndérsa pjesa tjetér do ti takonte investitorit
né kété raste té paditurit té dyté. P&r mé tej sipas veté deklarimit té paléve né proceduré dhe
provave té administruara kétu i padituri i dyté nuk ka arritur ta pérfundoj objektin e kontraktuar,
ashtu gé né proceduré kontestimore ishte kompensuar me té holla pér punét e kryera, ndérsa
vazhdimi i ndértimit té kétij projekti kishte vazhduar me operator tjeré, ndérsa prona gé i kishte
takuar té paditurit té dyté sipas marréveshjes éshté regjistruar né emér t¢ Komunés sé Ferizaj,
ku sipas ekstraktit nga certifikata e datés 21.04.2022, vértetohet se kjo proné figuron né emér té

Komunés sé Ferizajt.

Nga kjo gjendja faktike e vértetuar rezulton se té paditurit té dyté i mungon legjitimiteti
real pasiv pér té gené palé né kété céshtje kontestimore, megenése i padituri i dyté nuk éshté
pronar i palujtshmérisé si né kontraté. Gjykata e vlerésoi edhe pretendimin se NPTSH “BENI-
COM” si shités éshté pronar i lokalit — podrumit né bazé té kontratés pér ndértimin e objektit me
koncesion me numér 02/06 té datés 05.03.2007 dhe realizimin e pagesave né emér té shité-blerjes
sé lokalit, por nuk pat ndikim pér té vendosur ndryshe ngase kérkesépadia bazohet né para
kontratén e nénshkruar né mes té paditésit dhe té paditurit té dyté ndérsa objekti pér té cilin palét

kishin lidhur marréveshje evidentohet né emér té Kuvendit Komunal Ferizaj.

Né kété drejtim gjykata gjen se paditési, pérkundér qé né kuptim té nenit 319.1 té LPK-
sé, ka pér detyré té provojé faktet mbi té cilat i bazon pretendimet e tij, i njéjti nuk ka ofruar
asnjé prové me té cilén do té bénte té besueshme ekzistimin e njé raporti kontraktual me té
paditurén e paré, mbi bazén e té cilés kérkon té vértetoj pronésiné dhe kompensimin e démit,

ndérsa né raport me té paditurin e dyté me as njé prové nuk éshté vértetuar se i njéjti &shté pronaré
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apo ishte pronaré i lokalit pér té cilin kishte lidhur marréveshje. Megjithaté nga provat té cilat
ishin propozuar dhe administruar pérgjaté shqyrtimit gjygésor né kété céshtje kontestimore nuk
éshté vértetuar se egziston ndonjé raport juridik né mes té paditésit dhe té paditurit té paré, si dhe
nuk éshté vértetuar se i padituri i dyté éshté pronar i lokalit pér té cilin kishte lidhur marréveshje.

Nga kjo gjendje gjykata vleréson se paditésit i mungon legjitimiteti real aktivé pér té qené
palé né raport me té paditurin e paré pér faktin se paditési nuk éshté pjesémarrés né raportin
juridik detyrimor me té paditurin e par, respektivisht nuk éshté subjekt né raportin juridik nga i
cili paditésit i derivon e drejta subjektive pér té kérkuar mbrojte ligjore, ndérsa né raport me té
paditurin e dyté me as njé prové nuk éshté vértetuar se i njéjti &shté pronaré i objektit pér té cilin
kishte lidhur marréveshje, megenése i njéjti nuk éshté pronaré té njéjtit i mungon edhe e drejta
pér té bartur dhe até mbi parimin se askush nuk mund té barté té drejta te tjetéri mé shumé se qé

I posedon.

Lidhur me kundérpadiné datés 03.09.2018 té ushtruar nga i padituri i paré Komuna e
Ferizajt ndaj té paditurve N.Sh.T Polikilinka Zeka dhe NPTSh Beni Com, gjykata né seancén e
datés 01.03.2023 e ka refuzuar duke u mbéshtetur né nenin 256 par.3 t& LPK-sé né té cilin
pércaktohet se “Kundérpadia nuk mund té paragqitet po qé se pér procedimin e kérkesés nga

kundérpadia éshté kompetente gjykata e llojit tjetér”.

Gjykata vleréson se nuk éshté e kompetencés léndore pér té gjykuar sipas kundérpadisé
sé paragitur, mbéshtetur né nenin 13, par 1. lidhur me par. 1.7 té Ligjit pér Gjykatén Komerciale
(Ligji nr. 08/L-15) i cili pércakton: “1.Gjykata Komerciale éshté kompetente pér té gjykuar, dhe
ka juridiksion ekskluziv pér té gjykuar, né Dhomat e Shkallés sé Paré dhe Dhomat e Shkallés sé
Dyté”: né vazhdim par. 1.7 “kontestet né mes shogérive tregtare lidhur me té drejtat sendore,
si¢ éshté e paraparé me Ligjin pér Pronésiné dhe té Drejtat Tjera Sendore dhe Ligjin pér
Shogérité Tregtare”. Mbéshtetur né kété dispozité, Departamenti i Pérgjithshém prané Gjykatés
Komerciale éshté kompetent pér shqyrtimin e kontesteve né mes té shoqérive tregtare té
pércaktuar né Ligjin pér Shogéri Tregtare, sipas kundér padisé, pala paditése nuk éshté shoqgéri
tregtare e pércaktuar né Ligjin pér Shogéri Tregtare, por person juridik publik, andaj vendosi qé
ta refuzonte kundérpadiné e ushtruar nga i padituri i paré Komuna e Ferizajt.

10 (11)



2019:123067

Numri i léndés: 2019:123066
Daté: 16.05.2024
Numri i dokumentit: 05696213

Gjykata ka vlerésuar theksimet dhe provat e tjera té paléve ndérgjyqése, por ka gjetur se

té njéjtat jané pa ndikim né marrjen e kétij aktgjykimi.
Vendimi mbi shpenzimet e procedurés éshté marré né bazé té nenit 450 té LPK-sé,

Nga arsyet e cekura mé sipér dhe bazuar né nenin 143 té LPK-sé vendosi si né dispozitiv

té kétij aktgjykimi.

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES
Dhomat e Shkallés sé Paré - Departamenti i Pérgjithshém
KP.nr.69/22, daté 16.05.2024
Gjyqtari
Gent Bekeri

KESHILLE JURIDIKE: Kundér kétij aktgjykimi éshté e lejuar ankese né afat prej shtaté (7)
ditéve, nga dita e pranimit té aktgjykimit, né Dhomén e Shkallés sé Dyté, né Gjykatén

Komerciale té Kosovés, pérmes Dhomave té Shkallés sé Paré té késaj Gjykate.
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