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KP.nr. 30/22

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES, Dhomat e Shkallés sé¢ Paré, Departamenti i
Pérgjithshém, Gjyqtari Gent Bekeri, n€ ¢éshtjen juridike t€ Paditésit/kundér paditurit “UNIONI”

sh.p.k., me NUI: 811250828, me seli né Vushtrri Rruga “Ajet Gérguri”, té cilin e pérfagéson

sipas autorizimit Avokat Granit Vokshi me seli né Prishtiné Rruga “Robert Doll”, nr.19/5,

kundér té paditurit/kundér paditési “Carpet” sh.p.k., me NUI:812136366, me seli n€ Prishting,

Rruga “Aziz Abrashi” nr.9, t€ cilin e pérfagéson sipas autorizimit Avokat Korab Rexhepi me seli

né Prishtiné Rruga “Simon Shiroka” nr.29, me objekt kontesti sipas padis€ kthimi i sendit té pa

luajtshém dhe sipas kundérpadisé vértetimi i bartjes sé té drejtés sé shfrytézimit, pas mbajtjes sé

shqyrtimit kryesor mé datén 29.05.2024, né prani té autorizuarve té paléve ndérgjyqése, ndérsa
me datén 14.06.2024 mori kété :

AKTGIJYKIM

APROVOHET né térési si e bazuar kérkesépadia e paditésit/kundér paditurit “UNIONI”
sh.p.k., me NUI: 811250828, DETYROHET i padituri/kundér paditési “Carpet” sh.p.k., me
NUI:812136366, qé té béjé lirimin nga sendet dhe njerézit depon me etazhitet P+0 me gabarit
10.48x30.7 + 19.69 m x 28.82 +5.17 m x 2.20m — 5.00 m x 4.93 m né total 883.71 m2 pér
afarizém individual e nderuar né ngastrén kadastrale 1500-1 e cila ngastér ka sipérfage té
pérgjithshme S=25000 m2, e evidentuar né Certifikatén me njési kadastrale P-..., Zona
Kadastrale Prishtiné e cila evidentohet si posedim individual t€ “Union” sh.p.k. Prishtiné

(Qirambajtje 99 vite).

. REFUZOHET si e bazuar kundérpadia e té paditurit/kundér paditésit "Carpet™" sh.p.k., me

NUI:812136366, me té cilén ka kérkuar gé té vértetohet se palét ndérgjygése "UNION"
Sh.p.k, me NUI: 811250828 dhe "Carpet" SH.P.K, me NUI:812136366, jané bashké

giramarrés né pjesé ideale me nga % e sipérfages né cilésiné e bartésve té sé drejtés sé gira
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mbajtjes pér 99 vite, té palujtshmérisé sé evidentuar me numér P-..., parcelé, Zoné Urbane,
vendi i quajtur "Jagnello™, né sipérfage prej 14.092 metra katror, me kulturé toké bujgésore,
kullosé e klasés sé paré, e cila gjendet né Zonén Kadastrale Prishting, me kufijté dhe até: prej
pikés 1-2, kufiri éshté i drejté dhe gjatésia e frontit éshté 44.61 m, prej pikés 2-3, kufiri éshté
i drejté dhe gjatésia e frontit éshté 23.54 m, prej pikés 3-4, kufiri éshté i drejté dhe gjatésia e
frontit éshté 28.29 m, prej pikés 4-5, kufiri éshté i drejté dhe gjatésia e frontit éshté 22.47 m,
prej pikés 5-6, kufiri éshté i drejté dhe gjatésia e frontit &shté 9.57 m, prej pikés 6-7, kufiri
éshté i drejté dhe gjatésia e frontit éshté 200.00 m, prej pikés 7-8, kufiri éshté i drejté dhe
gjatésia e frontit éshté 66.24 m, prej pikés 8-1, kufiri éshté i drejté dhe gjatésia e frontit éshté
200.85 m.

I11. Detyrohet i padituri/kundér padituri “Carpet” sh.p.k., gé né emér té shpenzimeve té
procedurés, t'ia paguaj té paditésit/kundér paditurit “UNIONI” sh.p.k., shumén né lartési prej
4,875,00 euro, brenda afatit 7 ditor pas dités sé pranimit té kétij aktgjykimi.

Arsyetim

Paditési/ kundér padituri “UNION” Sh.p.k., me NUI: 811250828, me seli né¢ Vushtrri,
pérmes té autorizuarit té tij, me datén 15.10.2015, ka parashtruar padi kundér té paditurit/kundér
paditésit “Carpet” sh.p.k., me NUL:812136366, me seli né Prishtiné, né té cilén ka theksuar se
paditési &shté bartés i sé drejtés né giramarrje pér 99 vite i patundshmérisé njésisé kadastrale P-
..., parcel€ zona urbane, vendi 1 quajtur “Jagnelo” sipérfaqja 25000 m2, bujgésore, kullosé e
Klasés 1, e kété té drejté e ka fituar mbi bazén e deklaratés pér transferim nga AKM
nr.568.569.570/2006. Ka shtuar se i padituri zhvillon biznesin né kété njési kadastrale ku gjendet
I ndértuar njé objekt montazh nga koha kur kjo njési ishte transferuar tek paditési, ndérsa
paditésit nuk i lejon ta shfrytézoj asnjé pjesé té késaj njésie kadastrale. Tutje ka theksuar se
paditésit i shkaktohet edhe dém i cili konsiston né pamundésiné gé té gjeneroj té hyra nga
giramarrja e objektit apo njé pjesé té objektit qé gjendet né njésiné kadastrale ku do té arkétonte
shumén mujore prej sé paku 2,000 euro nga giradhénia nga koha kur e ka bleré nga Agjencia. |
padituri ka marré né shfrytézim dhe posedim njésiné kadastrale Iéndore pa bazé ligjore, ka
kérkuar nga gjykata gé té aprovohet kérkesépadia si e bazuar ashtu gé té urdhérohet i padituri gé
té kthej né posedim dhe shfrytézim té paditésit patundshmériné — njésiné kadastrale té lartcekur
dhe té paguaj démin né lartési té girasé mujore prej 2,000 euro né muaj duke filluar nga koha e

transferit e deri né lirimin e njésisé kadastrale si dhe t& paguaj shpenzimet e procedurés.
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Né pérgjigjen né kundérpadi e ka kundérshtuar, kundérpadiné e té paditurit né térési si té
pa bazuar, ndér té tjera ka theksuar se nuk éshté kontestues fakti se patundshméria Iéndore éshté
privatizuar nga kétu paditési sipas procedurave té ndjekura nga AKM dhe se prona e ish NSH
éshté transferuar dhe pastaj éshté shité me tender. AKM ka lidh marréveshje pér shitjen e NSH
dhe aseteve té saj me kétu paditésin dhe mbi bazén e marréveshje éshté lidh edhe deklarata pér
transferin me nr.568, nr.569 dhe nr.570/2006 té datés 29.08.2006, né bazé té cilés deklaraté kétu
paditési ka regjistruar té drejtén pér giramarrje pér 99 vite né Drejtoriné pér Kadastér, sipas
certifikatés pronésore té deponuar me padi. Kétu i padituri nuk ofron ndonjé marréveshje
paraprake té lidhur me paditésin e gqé t€ mund té konsiderohej se éshté krijuar njé bashkim i cili
cilésohet si shogéri kolektive me ndérgjyqésit si themelues, andaj i padituri nuk ka bazé ligjore
gé té pretendoj ndonjé interes pasuror né patundshmériné Iéndore. | ka propozuar gjykatés qé
kérkesépadiné nga kundérpadia ta refuzoj né térési si té pa bazuar.

Gjaté shqyrtimit gjygésor i autorizuari i paditésit/kundér paditurit, ka mbetur prané
padisé dhe kérkesépadisé pér lirimin e pronés dhe dorézimin né posedim té patundshmérisé
Iéndore, ndérsa e ka térhequr pjesén e kérkesés qé ka té béjé me kompensimin e démit. Me
parashtresén e dorézuar né seancén e datés 29.05.2024, ka béré precizimin e padisé me té cilén
ka kérkuar si né pikén | té dispozitivit té kétij Aktgjykimi. Ka shtuar se provat déshmojné se
paditési éshté pronar i ligjshém i palujtshmérisé té identifikuar si ngastra kadastrale 1500-1 e
vértetuar me certifikaté ashtu si¢ &shté né shkresat e 18ndés, ekspertiza gjeodezike dhe plotésimi
I saj vérteton se i padituri éshté duke e shfrytézuar njé pjesé té késaj paluajtshmérie pa bazé
ligjore, ndérsa pjesa gé éshté duke u shfrytézuar nga i padituri éshté depoja pér afarizém
individual né sipérfage té pérgjithshme prej 833.71 m2, i padituri nuk i ka ofruar asnjé
marréveshje giraje apo dokumentacion tjetér, i cili do ti jepte té drejté pérdorimi té késaj pjesé
té palujtshmérisé, andaj né mungesé té bazés juridike té paditurit pér shfrytézimit té
palujtshmérisé l1éndore, i ka propozuar gjykatés qé ta aprovojé kérkesépadisé e paditésit/kundér

paditurit ashtu si¢ éshté precizuar né parashtresén e dorézuar.

Né fjalén pérfundimtare i autorizuari i paditésit/kundér paditurit ka deklaruar : lidhur me
kundérpadiné ka theksuar se e njéjta éshté e pa bazuar juridikisht dhe faktikisht, pérmban
informacione té pa sakta té cilén e béjné ligjérisht té pa géndrueshme dhe té pa kuptimit, kundér
paditési pretendon té drejtén e pronésisé ne ngastrén e kontestuar duke u bazuar né deklaratén e
béré né Gjykatén Komunale né Prishtine VE.nr.3264/2006, dt.04.05.2006, si dhe nga disa

transaksioni. Ka shtuar se pretendimi pér té drejtén e pronésisé me Y2 e pjesés ideale bazuar né
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kété deklarata éshté ligjérisht e pa kuptimté pér faktin se kjo deklaraté lidhet me bartjen e
aksioneve dhe jo me pasuri té paluajtshme, né té shprehimisht thuhet se paditési ka ofruar pér
ndérmarrjen e re dhe se palét ndérgjygése vendosin gé aksionet té jené té pérbashkéta dhe kjo e
shfugizon né térési argumentin ligjor té kundér paditésit, i cili méton té vértetoi té drejtén e
pronésisé mbi kété palujtshméri. Kontrata e privatizimit vérteton se i kundér padituri ka bleré
aksionet e shogériseé e jo pasuri te paluajtshme, ndérsa gé pronare e ngastrés kontestuese léndore
ka gené ndérmarrja e privatizuar e cila e kishte statusin e sh.p.k. Pérve¢ faktit se nuk ekziston
kontraté pér blerje té palujtshmérisé por edhe sipas veté deklarimit né padi té kundér paditésit
éshté njé deklarate pér ndarje té aksioneve 50 % te aksioneve né njé sh.p.k dhe se nuk géndron
as pretendimi i kundér paditésit se i njéjti ka paguar gjysmén e ¢mimit pér blerjen e kétyre
aksioneve, ekspertiza financiare ka vértetuar se kundér paditési tek i kundér padituri ka
transferuar shumen prej 224,303.00 euro me pérshkrim pér privatizim Kosova shped, zona
industriale Union EXEMP, ndérsa sa i pérket shumes prej 50.250,000 euro kéto para jané
transferuar nga njé person i treté e jo nga palét ndérgjyqgése e géllimi i kétij transferi mbetet i pa

garte. Ka kérkuar nga gjykata gé kérkesépadiné e kundér paditésit ta refuzoje si té pa bazuar.
Shpenzimet e procedurés i ka kérkuar dhe i ka specifikuar.

| autorizuari i t& paditurit né néntor té vitit 2016 ka paraqitur kundérpadi me té cilén ka
theksuar se paditési éshté pronar- bartés i sé drejtés sé gira mbajtjes pér 99 vjet té palujtshmérisé
sé evidentuar, por me kété rast i fsheh faktet vendimtare, se palét gjenden né marrédhénie
pronésore juridike faktike dhe né marrédhénie detyrimore né mes vete, mbi bazén e privatizimit
té palujtshmérisé népérmes tenderit té shpallur nga ana e ish AKM-sé né raundin e 13 té
privatizimit me daté 26.04.2006. Ka shtuar se i kundér padituri né mungesé té mjeteve financiare
pér ta pérmbushur obligimin pér pagimin e ¢gmimit té shitblerjes sé palujtshmérisé me emértim
Ndérmarrja e Re “ KOSOVA SHPED” Zona Industriale sh.p.k., ka lidhur marréveshje me kundér
paditésin/té paditurin, me té cilin jané dakorduar gé té dy palét ndérgjyqése té konsiderohen
aksionar té barabarté me aksione nga 50 %. Palét ndérgjyqése sé bashku marrin pjesé né pagimin
e ¢mimit tenderues pér privatizimin e asetit- palujtshmérisé. Tutje ka theksuar se NTP Carpet
éshté bashképronar i palujtshmérisé vértetohet edhe me faktin dhe veprimet e té paditurit ku me
rastin e shpronésimit té€ njé pjese t&€ palujtshmérisé né fjalé “Union” SHPK, i ka béré pagesén
NTP Carpet si rezultat i shpronésimit. | ka propozuar gjykatés gé té aprovohet kundérpadia dhe

té vértetohet se kundér paditési dhe i kundér padituri jané bashképronar né pjesé ideale me nga
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Y e sipérfages né cilésing e bartésve té sé drejtés sé gira mbajtjes pér 99 vjet, si dhe té refuzohet

kérkesépadia e paditési/ kundér paditurit.

Me pérgjigje né padi, ka deklaruar se padia e paditésit/kundér paditurit éshté e pa bazuar
dhe e pa mbéshtetur né prova materiale ndérsa kundérpadia e té paditurit/kundér paditésit éshté
e bazuar. Ndér té tjerash ka theksuar se i kundér padituri i fsheh faktet vendimtare dhe nuk pranon
se palét ndérgjygése gjenden né marrédhénie pronésore juridike dhe detyrimore né mes vete,
pasi gé pér palujtshmériné kontestuese palét né proceduré kané nénshkruar dhe vértetuar njé
marréveshje né mes tyre, e cila i béné té jené bashképronar faktik té paluajtshmérisé kontestuese,
pér arsye se kjo palujtshméri éshté marr né pronési dhe posedim nga té dyja palét ndérgjygése,
népérmjet tenderit t& shpallur nga ana e ish AKM-sé né raundin e 13 té privatizimit me daté
26.04.2006. Ka shtuar se ndonése paluajtshméria e lartcekur evidentohet né emér té
paditésit/kundér paditurit palét ndérgjygése de facto e kané cilésiné e bashképronaréve té
palujtshmérisé sé lartcekur té bleré né tenderé nga AKM-ja, ku ky fakt vértetohet edhe né bazé
té deklaratés sé pérpiluar dhe nénshkruar nga palét ndérgjyqése e cila éshté vértetuar né Gjykatén
Komunale né Prishting, me numér VR.nr.3264/2006 e datés 04.05.2006. Po ashtu me daté
29.05.2013, pala paditése /kundér paditur i’a paguan kété shumé té paditurit/kundér paditésit me
pérshkrimin “Bartje e mjeteve né€ bazé t€ marréveshjes pér blerjen né privatizim té parcelés
nr.1500/1, andaj edhe nga ky fakt vértetohet se kundér paditési éshté bashképronar i
palujtshmérisé sé lartcekur nga vet paditési ku shihet se té dyja palét gézojné té drejta té barabarta
lidhur me paluajtshmériné e cila éshté objekt kontesti.

Gjaté shgyrtimit gjygésor dhe né fjalén pérfundimtare i autorizuari i té paditurit/kundér
paditésit ka mbetur né térési pran té gjitha deklarimeve té cilat i ka paragitur me shkrim si dhe
gjate seancave té mbajtura si dhe provave té dorézuar me té cilat ka theksuar dhe provuar se
kérkesépadia e paditésit/kundér paditurit éshté e pa bazuar, ndérsa kundérpadia e palés sé
paditur/kundér paditésit éshté né térési e bazuar. Ndér té tjera ka theksuar se i padituri/kundér
paditési ka shfrytézuar paluajtshmériné deri né momentin kur i njéjti ka referuar ofertén pér
marréveshje pér caktimin e ményrés sé shfrytézimit té késaj paluajtshméria. Pas marréveshjes sé
lidhur né mes paléve pér pjesét e palujtshmérisé e cila mé voné éshté shpronésuar nga Qeveria e
Kosovés ashtu si¢c ceket edhe né ekspertizén gjeodezike dhe financiare shihet garte se i
padituri/kundér paditési ka marr shumén prej 992,116,000 euro 25 cent si rezultat i shpronésimit
té palujtshmérisé kontestuese né fjalé, gé tregon se i njéjti éshté pronar legjitim i Y2 sé

palujtshmérisé dhe até me % e té drejtés né kété palujtshméri, sikurse té géndronin pretendimet
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e paditésit atéheré ky transaksion nuk do té ndodhte. Ka shtuar se lidhur me provat e propozuara
nga AKM nése e njéjta analizohet shihet garté se kemi té béjmé me privatizim té ndérmarrjes
NSH Kosova shped si dhe marréveshjen pér bartjen e pronés sé patundshme, e cila ka gené aset
I késaj ndérmarrje prandaj éshté e sakte se palét kané kontribuar né blerjen e aksioneve gjysmé
pér gjysmé, pra 50 me 50 dhe me kété kané fituar té drejtén mbi asetin respektivisht
paluajtshmériné objekt i kétij kontesti. Tutje ka theksuar se paditési me veprimet po i fsheh faktet
vendimtare, pra transaksionet me té cilat shihet garte se pala e paditur/kundér paditési ka
kontribuar duke e paguar gjysmén e shumés sé vlerés sé paluajtshmérisé té privatizuar, e cila
éshté vértetuar edhe nga ekspertiza financiare dhe plotésimi i saj népérmes dy transaksioneve gé
kané té béjné me pérmbushjen e kushteve pér privatizim, andaj bazuar né kontributin e palés
paditur/kundér padités ka kérkuar nga gjykata g€ t€ nj&jtés t’ia njoh té drejtén e qira marrjes pér
99 vite dhe até né bashképronési sipas kérkesépadisé dhe precizimit té saj té parashtruar pran
késaj gjykate.

Shpenzimet e procedurés nuk i ka kérkuar

Pér vértetimin e drejté té gjendjes faktike, gjykata ka administruar provat materiale té
propozuara nga palét dhe béri leximin e kétyre provave: raporti i ekspertit gjygésor financiar
A.A. i datés 29.06.2023, plotésimi i raportit financiar A.A. i datés 09.10.2023, si dhe sgarimeve
té dhéna né seancén e datés 18.10.2023; ekspertiza e gjeodezisé e punuar nga eksperti Q.H. e
datés 24.01.2017, plotésimi i ekspertizés gjeodezike té punuar nga eksperti Q.H. i datés
18.12.2023, si dhe sgarimet e dhéna né seancén e datés 22.05.2024; Certifikata pronésore me
numér kadastral ... e datés 09.03.2015; kopja e planit e Iéshuar nga zyra kadastrale e datés
09.03.2015; njoftimi nga AKM i datés 28.04.2006, drejtuar Union SHPK; njoftimi nga AKM
pér llogariné dhe shumén e pagesés e datés 28.04.2006; deklarata né mes paléve né proceduré té
vértetuar né Gjykatén Komunale né Prishtinéd me numér VR.nr.3264/2006 e datés 04.05.2006;
transferi bankar nga NPT Carpet pér Unionin EXP e datés 22.05.2006; kartela bankare nga NPT
Carpet 01.01.2006- 24.05.2006; deponimi bankar i datés 25.04.2006; kartela financiare pér NPT
Carpet nga 01.05.2006-23.06.2006; vendimi pérfundimtar nr.04/113 i datés 16.01.2013; raporti
pér vlerésimin e pronave té shpronésuara; vendimi pérfundimtar i Qeverisé sé Republikés sé
Kosovés e datés 24.04.2013; fletépagesa e datés 29.05.2013, pér Union shpk; fletétransferi nga
Union SHPK pér NPT Carpet e datés 29.05.2013 nga Banka Ekonomike Prishting; Marréveshja
lidhur me pagesén e tatimit né proné e datés 15.05.2014, e lidhur né mes té paléve ndérgjyqgése;

Marréveshja lidhur me pagesén e tatimit né proné e datés 23.06.2015, e lidhur né mes té paléve
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ndérgjyqése; Marréveshja lidhur me pagesén e tatimit né proné e datés 1006.2016, e lidhur né
mes té paléve ndérgjygése; Fatura e tatimit né proné e datés 24.04.2015; Fatura e tatimit né proné
e datés 04.05.2016; oferta pér marréveshje pér caktimin e ményrés sé shfrytézimit té parcelés
drejtuar nga Unioni shpk ndaj NPT Carpet e datés 25.08.2015; marréveshja e lidhur mes paléve
pér pagesén e tatimit né proné pér vitin 2007, 2010, 2011, 2012, 2013, si dhe konfirmimi i Iéshuar
nga Raiffeisen Bank i dt.29.03.2023, dhe fleté deponimit nga certifikata e tatimit né proné;
Deklarata e bartjes nga Agjencia Kosovare e Mirébesimit, e cila vepron pér dhe né emér té
Kosovashpet, né lidhje me bartjen e pronés sé patundshme t¢ NSH Kosova shped né
Ndérmarrjen e re Kosova shped, zona industriale sh.p.k, me numér té protokollit 568/2006, daté
29.08.2006 dhe pérkthimi i té njéjtés né gjuhén shqipe; Marréveshja pér shitjen e aksioneve té
zakonshme né ndérmarrjen e re Kosova shped, Zona Industriale sh.p.k, dhe ndérmjet
Agjencionit Kosovar t& Mirébesimit si administruese e besuar pér dhe né emér t¢ NSH Kosova
Shpet dhe “Union” sh.p.k numér protokolli 570/2006, datés 29.08.2006.

Gjykata pas vlerésimit té deklarimeve té paléve ndérgjyqése dhe provave té lartcekura,
né kuptim té nenit 8 té Ligjit pér Procedurén Kontestimore (LPK), me kujdes dhe me ndérgjegje
ka ¢muar ¢do prové vec e veg dhe té gjitha ato sé bashku dhe gjeti se kérkesépadia e
paditésit/kundér paditurit éshté bazuar ndérsa kundérpadia e té paditurit/kundér paditésit éshté

e pa bazuar dhe ate pér arsye si né vijim:

Nga leximi i raportit té ekspertit gjygésor financiar A.A. i datés 29.06.2023, plotésimi i
raportit financiar i datés 09.10.2023, si dhe sqarimeve té dhéna né seancén e datés 18.10.2023,
eksperti né raportin e tij ka konstatuar se palét ndérgjyqése kané kontribuar me pjesémarrje nga
50 % secila né blerjen e pasurive t€ “Ndérmarrjes s€ Re Kosovashped” shpk nga AKM, pérfshiré
kétu patundshmériné parcelé me numér 1500-1 dhe se né kété pérfundim ka arritur duke u bazuar
né aktvendimin e gjykatés, kontaktimit té paléve dhe konfirmimit té transaksioneve edhe nga

banka.

Nga leximi i ekspertizés sé gjeodezisé té punuar nga eksperti Q.H. e datés 24.01.2017,
plotésimi i ekspertizés gjeodezike té punuar nga eksperti Q.H. i datés 18.12.2023, si dhe sqarimet
e dhéna né seancén e datés 22.05.2024, né raportin e tij eksperti ka konstatuar se dimensionet e
pjesés sé ngastrés kadastrale me numér 1500-1, objekt i kétij kontesti, e cila sipas evidencés
kadastrale evidentohet posedim individual i paditésit/kundér paditurit, kurse né shfrytézim
faktik nga i padituri/kundér paditési sipas matjeve gjeodezike té gjendjes faktike jané: prej pikés

1-2, kufiri éshté i drejté dhe gjatésia e frontit éshté 44.61m; prej pikés 2-3, kufiri &shté i drejté
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dhe gjatésia e frontit éshté 23.54m; prej pikés 3-4, kufiri éshté i drejté dhe gjatésia e frontit éshté
28.29 m; prej pikés 4-5, kufiri éshté i drejté dhe gjatésia e frontit éshté 22.47 m; prej pikés 5-6,
kufiri éshté i drejté dhe gjatésia e frontit éshté 22.47 m; prej pikés 6-7, kufiri &shté i drejté dhe
gjatésia e frontit éshté 200.00 m; prej pikés 7-8, kufiri éshté i drejté dhe gjatésia e frontit éshté
66.24 m; prej pikés 8-1, kufiri &shté i drejté dhe gjatésia e frontit éshté 200.85 m. PO ashtu
eksperti ka konstatuar se sipérfagja e shpronésuar te pjesa e udhés ku kalon auto udha “Ibrahim
Rugova” e qé kjo pjes€ e shpronésuar ka sipérfage S=10258m2 dhe pjesa tjetér e shpronésuar
éshté pér shtyllén e largpércuesit e cila sipérfage e shpronésuar éshté S=650 m2, e gé sipérfagja

e pérgjithshme e shpronésuar éshté S=10908 m2 .

Nga leximi i Certifikatés pronésore me numér kadastral ... e datés 09.03.2015 dhe kopjes
sé planit e léshuar nga zyra kadastrale e datés 09.03.2015, vértetohet fakti se ngastra kadastrale

evidentohet né emér té paditésit/kundér paditurit mé gjerésisht sikurse né certifikatén pronésore.

Nga leximi i njoftimit nga AKM i datés 28.04.2006, drejtuar Union SHPK, gjykata ka
vértetuar faktin se Agjencia Kosovare e Mirébesimit e ka njoftuar kétu paditésin/kundér
paditurin se éshté fitues i pérkohshém i Ndérmarrjes sé Re Kosovashped Zona Industriale
SH.P.K. si dhe me njoftimin nga AKM pér llogariné dhe shumén e pagesés té datés 28.04.2006,

e ka njoftuar pér té dnhénat e duhura pér transferin e mjeteve si dhe shumén gé duhet paguar.

Nga leximi i deklaratés sé pérpiluar né mes paléve né proceduré té vértetuar né Gjykatén
Komunale né Prishtiné me numér VR.nr.3264/2006 e datés 04.05.2006, gjykata konstatoi faktin
se paditési/kundér padituri né mungesé té mjeteve né marréveshje me té paditurin/kundér
paditésin kané vendosur gé aksionet té jené té pérbashkéta gjegjésisht secili nga 50 %, e me kété
té dy subjektet jané obliguar gé transferin e mjeteve brenda afatit té caktuar ta béjné dhe até secili
nga 432.725.00 euro.

Nga leximi i transferit bankar nga NPT Carpet pér Unionin EXP e datés 22.05.2006,
gjykata ka vértetuar faktin se i padituri/kundér paditési ka deponuar shumén prej 224,330.00
euro né llogari t€ paditésit/kundér paditurit, me pérshkrimin “PER PRIVATIZIM KOSOVA
SHPED Z. INDUS”, si dhe nga kartela bankare nga NPT Carpet 01.01.2006- 24.05.2006,
deponimi bankar i datés 25.04.2006 dhe kartela financiare pér NPT Carpet nga 01.05.2006-
23.06.2006, éshté konstatuar fakti se i padituri/kundér paditési ka deponuar para né llogari té

paditésit/kundér paditésit me qéllim té finalizimit té privatizimit té ndérmarrjes Kosova Shped.
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Nga leximi i vendimit pérfundimtar nr.04113 i datés 16.04.2013, gjykata ka vértetuar
faktin se Qeveria e Republikés sé Kosovés ka aprovuar shpronésimet dhe vlerésimet me interes
publik té pronave té paluajtshme té pronaréve dhe zotéruesve té interesit, té cilat preken nga
ndértimi i Autostradés Vérmicé- Merdare, Sektori 8 Zonat kadastrale, Prishtiné dhe Shkabaj,
Komuna Prishting, Zona Kadastrale Obilig dhe Kryshevc, Komuna Obiliq, Zona Kadastrale

Fushé Kosové dhe Zona Kadastrale Uglare, Komuna Gracaniceé.

Nga leximi i raportit pér vlerésimin e pronave té shpronésuara, gjykata ka vértetuar faktin
se né raportin e vlerésimit éshté arritur konkluzioni se vlera e pérgjithshme e pronés 1500-1, gé

merr pjesé né vlerésim pér shpronésim 1,997,780.00 euro.

Nga leximi i vendimi pérfundimtar i Qeverisé sé Republikés sé Kosovés e datés
24.04.2013, éshté vértetuar fakti se Qeveria e Republikés sé Kosovés ka aprovuar shpronésimet

dhe vlerésimet shtesé me interes publik té pronaréve dhe zotéruesve té interesit.

Nga leximi i fletépagesés sé datés 29.05.2013, pér Union sh.p.k. éshté vértetuar fakti se

né llogariné e kétu paditésit/kundér paditurit éshté deponuar shuma prej 1,984,232.50 euro.

Nga leximi i fleté transferit t¢ Union SHPK pér NPT Carpet e datés 29.05.2013, e Iéshuar
nga Banka Ekonomike Prishting, éshté vértetuar fakti se paditési/kundér padituri i ka transferuar
té paditurit/kundér paditésit shumén prej 992,116.25 euro, me pérshkrimin “bartja e mjeteve né

bazé té marréveshjes pér blerjen né privatizim té parcelés nr.1500/1.

Nga leximi i Marréveshjes lidhur me pagesén e tatimit né proné e datés 15.05.2014, e
lidhur né mes té paléve ndérgjyqgése, Marréveshjes lidhur me pagesén e tatimit né proné e datés
23.06.2015, e lidhur né mes té paléve ndérgjyqgése dhe Marréveshja lidhur me pagesén e tatimit
né proné e datés 10.06.2016, e lidhur né mes té paléve ndérgjyqése si dhe marréveshjet e lidhura
né mes paléve pér pagesén e tatimit né proné pér vitin 2007, 2010, 2011, 2012,2013, éshté
vértetuar fakti se té njéjtit jané marré vesh gé té kryejné pagesén % e faturés tatimore pér vitin

pérkatés.

Nga leximi i Faturés sé tatimit né proné e datés 24.04.2015 dhe Faturés sé tatimit né
proné e datés 04.05.2016, éshté vértetuar fakti se vlera e tatimit né proné pér NSH KOSOVA
SHPED, pér vitin 2015 ka gené né lartési prej 1,266.65euro, ndérsa pér vitin 2016 ka gené né
lartési prej 1,458.20 euro.
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Nga leximi i ofertés pér marréveshje pér caktimin e ményrés sé shfrytézimit té parcelés
drejtuar nga Unioni shpk ndaj NPT Carpet e datés 25.08.2015, éshté vértetuar fakti se
paditési/kundér padituri i éshté drejtuar té paditurit/kundér paditésit me ofertén pér arritjen e
marréveshjes pér ményrén e shfrytézimit té késaj parcele né nga % pjesé ideale té parcelés dhe

té njéjtén ta vértetojné tek noteri.

Nga leximi i konfirmimit té léshuar nga Raiffeisen Bank i dt.29.03.2023, éshté vértetuar
fakti se népérmjet transaksionit FT0614204816 nga llogaria e té paditurit/kundér paditésit éshté
transferuar shuma prej 158,398.50 euro né llogariné e paditésit/kundér paditurit, e cila shumé
rrjedh nga Marréveshja e kredisé té cilén Raiffeisen Bank ia ka lejuar té paditurit/kundér
paditésit, me kérkesén e té njéjtit éshté realizuar transferi me géllim té realizimit té marréveshjes
sé pérfshiré né deklaratén VR.nr.3264/2006 té vértetuar né Gjykatén Komunale né Prishtinég, e
nénshkruar nga palét ndérgjygése.

Nga leximi i Deklaratés sé bartjes nga Agjencia Kosovare e Mirébesimit, né lidhje me
bartjen e pronés sé patundshme té NSH Kosova shped né Ndérmarrjen e re Kosova shped, zona
industriale sh.p.k, me numér té protokollit 568/2006, daté 29.08.2006 dhe pérkthimi i té njéjtés
né gjuhén shqipe, éshté vértetuar fakti se

Marréveshja pér shitjen e aksioneve té zakonshme né ndérmarrjen e re Kosova shped,
Zona Industriale sh.p.k, dhe ndérmjet Agjencionit Kosovar té Mirébesimit si administruese e
besuar pér dhe né emér t€ NSH Kosova Shpet dhe “Union” sh.p.k numér protokolli 570/2006,
datés 29.08.2006, gjykata ka konstatuar faktin se AKM-ja duke vepruar si administruesené emér
té NSH-sé ka réné dakord gé blerésit kétu paditésit/kundér padituri, i cili éshté pérzgjedhur si
ofertues fitues, t’ia shes té€ré kapitalin e kompanisé t€ nxjerré n€ aksione dhe blerési ka réné

dakord t’1 blej aksionet né€ fjalé sipas dhe né pérputhje me afatet dhe kushtet e késaj marréveshje.

Nga deklarimet e paléve ndérgjygése dhe provave té administruara rezulton se pér
asnjérén palé nuk ishte kontestues fakti se palét kishin pasur marréveshje mes tyre pér
privatizimin e ndérmarrjes Kosova shped prané AKP-sé, dhe se i padituri/kundér paditési
pérmes transferimit ka deponuar tek paditési/kundér padituri mjete pér mundésimin e realizimit
té privatizimit té késaj ndérmarrje, gjithashtu nuk ishte kontestuese se pas privatizimit té késaj
ndérmarrje palét kishin arritur disa marréveshje pér ményrén e pagesés sé tatimit né proné té
pronés objekt kontesti gé rezulton nga té njéjtat se pagesa e tatimit né proné éshté paguar nga té

dyja palét né ményré té barabarté, nuk ishte kontestuese fakti se proné objekt kontesti figuronte
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né emér té paditésit/kundér paditurit i njéjti gjaté késaj periudhe e gjaté procedurés sé
shpronésimit té pjeséve té késaj palujtshmérie pas finalizimit té procedurés sé shpronésimit dhe
pranimit té mjeteve té shpronésimit gjysmén e kétyre mjete i ka transferuar tek i padituri/kundér
paditési, gjithashtu nuk éshté kontestues fakti nga asnjéra palé se palét kané privatizuar sé bashku

ndérmarrjen kosova shped né proceduré té pércaktuar prané AKP-sg.

Né rastin konkreté kontestuese ndérmjet paléve ndérgjygése ishte céshtja e
palujtshmérisé sé evidentuar me numér P-..., parcelé, Zoné Urbane, vendi i quajtur "Jagnello”,
né sipérfage prej 14.092 metra katror, me kulturé toké bujgésore, kullosé e klasés sé paré, e cila
gjendet né Zonén Kadastrale Prishtiné ku tani figurion né emér té ndérmarrjes Union sh.p.k, ku
paditési/kund padituri kérkonte lirimin e pronés ndérsa i padituri/kundér paditési kérkonte
vértetimin e bashké giramarrjes né pjesé ideale me nga % e sipérfages né cilésiné e bartésve té
sé drejtés sé gira mbajtjes pér 99 vite.

Né kété céshtje juridiko-kontestimore gjykata gjeti zbatim né dispozitat ligjore té

parapara né Ligjin mbi Marrédhéniet Themelore Juridike Pronésore tutje LMTHJP .

Gjykata ka aprovuar padiné e paditésit kundér paditurit, duke marr pér bazé gjendjen
faktike té vértetuar si mé larté, e mbéshtetur né dispozitat ligjore dhe até né nenin 1 té Protokollit
shtesé té Konventés Evropiane té Drejtave té Njeriut i cili pércakton se “cdo person fizik ose
juridik ka té drejtén qé ti respektohet pasuria e tije. Askush nuk mund té privohet nga prona e
tije, pérvegse pér arsye té interesit publik dhe né kushtet e parashikuara nga ligjit dhe nga
parimet e pérgjithshme té sé drejtés ndérkombétare”’, ndérsa né nenin 11 par. 2 t¢ LMTHJP i cili
pércakton se: “ bartésit e sé drejtés sé pronésisé nga paragrafi 1 i kétij neni mund té kené té
drejtén e pronésie mbi ndértesa afariste dhe lokale afariste gé shérbejné pér realizimin e
interesave té pérbashkéta té anétaréve té tyre dh té géllimeve pér té cilat jané themeluar, si dhe
mbi ndértesat e banimit dhe banesat si pjese e vecanté e ndértesave gé shérbejné pér plotésimin
e nevojave té banimit té punétoreve qé punojné né to” dhe me nenin 37 té t¢ LMTHJP
pércaktohet se ““ Pronari mund té kérkoj me padi nga mbajtési kthimin e sendit té caktuar né
ményré individuale “ Andaj kur merren pér bazé kéto dispozita ligjore dhe gjendjen faktike té
vértetuar si mé larté, se paditési/kundér padituri éshté pronar i ngastrés kadastrale dhe objekteve
gé gjinden né até ngastér kadastrale, andaj gjykata ka vendosur si né pikén | t¢ dispozitivit té
kétij aktgjykimi, pasi gé i padituri/kundér paditési me as njé prové nuk e ka vértetuar se né c¢faré
ményre ka hyré né posedim dhe mbi cilat baza ligjore éshté duke géndruar né palujtshméri dhe

hapésirat objekt i shqyrtimit né kété ¢éshtje.
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Gjykata ka vlerésuar provat dhe theksimet tjera té paléve ndérgjygése, por ka gjetur se
té njéjtat jané pa ndikim né nxjerrjen ndryshe té kétij aktgjykimi, pasi gé né rastin konkreté nga
paditési kérkohet lirimi i pronés nga pronari legjitim i pronés, ndérsa pretendimet e té paditurit
dhe provat e administruara mbi ményrén e hyrjes né posedim, bashke shfrytézimin e
palujtshmérisé kané té béjné me privatizimin e ndérmarrjes Kosova Shped dhe jo pér pronén e
cila tani figuron né emér té paditésit- kundér paditurit, e té cilat pretendime palét mund ti

paragesin né njé proceduré tjetér.

Ndérsa lidhur me kundérpadiné e té paditurit/ kundér paditésit me té cilén ka kérkuar qé
té vértetohet se jané bashké giramarrés né pjesé ideale me nga ¥ e sipérfages né cilésiné e
bartésve té sé drejtés sé gira mbajtjes pér 99 vite, té palujtshmérisé objekt kontesti, mbi bazén e
deklaratés sé vértetuar né Gjykatén Komunale né Prishtiné EV.nr.3264/2006 e datés 04.05.2006
, gjykata erdhi né pérfundim se kérkesa éshté e pabazuar dhe vendosi si né pikén 11 té dispozitivit
té kétij aktgjykimi, pasi gé i mungon baza ligjore materiale né té cilén paditési do té mund té

mbéshteste kérkesén pér realizimin e té drejtés sé tij subjektive eventuale.

Baza e kérkesé padisé ndértohet prej dy komponentéve, e té cilat jané baza faktike dhe
baza juridike e kérkesés. Rrjedhimisht baza faktike e kérkesés nénkupton faktet té cilat i
paragesin palét né padi apo kundérpadi, nga té cilat i padituri-kundér paditési konsideron se
buron e drejta e tije faktike e té cilat duhet té vértetohen né proceduré gjygésore, ndérsa baza
juridike nénkupton kualifikimin ligjor pérkatésisht dispozitén ligjore nga e cila pretendon se
buron e drejta e tije subjektive, ose gjykata vleréson se pérkon me faktet e paragitura nga i

padituri/ kundér paditési.

Nése né proceduré gjyqésore vértetohet se kéto dy baza jané plotésuar me njéra tjetrén

atéheré nénkuptohet se kérkesa e paditésit éshté e themele.

Mirépo, né rastin konkreté sipas kundérpadisé sé té paditurit/kundér paditésit, rezulton
se kérkesa e tij pér vértetimin bashké giramarrés né pjesé ideale me nga ¥2 né palujtshméri
kontestuese né bazé té punés juridik éshté e pabazuar pérkatésisht nuk gjéné mbéshtetje né

legjislacionin e zbatueshém ne Republikén e Kosovés.

Me dispozitat e nenit 20 té Ligjit mbi Marrédhéniet Themelore Juridiko-Pronésore, i cili
Ligj éshté i aplikueshém né rastin konkret, parashihet se “E drejta e pronésisé fitohet sipas veté

ligjit, né bazé té veprimit juridik dhe me trashégim”. Ndérsa sipas nenit 33 té po té njéjtit ligj
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pércaktohet “ né bazé té veprimit juridik e drejta e pronésisé mbi pasuriné e paluajtshme fitohet

me regjistrimin né librin publik ose né ményré tjetér pérkatése té caktuar me ligj.”

Puna juridike né té ciléen mbéshteté kérkesén i padituri/kundér paditési éshté deklarata
me té cilén palét ndérgjyqése né procedurén e ofertimit prané AKM-sé jané dakorduar qé
aksionet né ndérmarrjen e re Kosova Shped Zona Industraile né Prishtiné té jené 50% i takojné
paditésit/kundér paditurit dhe 50% i takojné té paditurit/kundér paditésit, e cila deklaraté nuk
paraget puné juridike pér fitimin e pronésisé né palujtshméri, dhe bazé pér fitimin e pronés, por
sipas késaj deklarate palét jané dakorduar pér ndarjen e aksioneve né ndérmarrjen e privatizuar.

Pér fitimin e pronésisé mbi bazén e punés juridike duhet té plotésohen disa kushte
prezumime ligjore: ekzistimi i bazés sé vlefshme juridike (justus titullus), pronésia e personit té
méparshém i cili e bén tjetérsimin e sendit, dorézimi ligjor i sendit (modus aquirendi), dhe
regjistrimi né librat publik.

Né kété céshtje juridiko-kontestimore Gjykata gjeti zbatim né dispozitat ligjore té
parapara né Ligjin mbi Marrédhéniet e Detyrimeve té vitit 1978 (tutje LMD), pér shkak se

marrédhénia detyrimore kontestuese éshté krijuar né kohén kur ishte ky ligj né fuqi.

Sipas nenit 69 té LMD-sé pércaktohet se “né gofiése palét kontraktuese kané parashikuar
formén e caktuar vetém pér té siguruar provén e kontraté sé veté, ose pér té arritur dicka tjetér.
Kontrata quhet e lidhur kur té jeté arritur pélgimi pér pérmbajtjen e saj, ndérsa pér kontraktuesit
ka lindur né té njéjtén kohé detyrimi qé kontratés ti japin formén e parashikuar”. E Q& né rastin
konkreté rezulton se puna juridike mbi bazén e sé cilés i padituri kundér paditési pretendon té
drejtén e ti, deklarata mbi privatizimin e ndérmarrjes Kosova Shped Zona Industraile éshté né
kundérshtim me dispozitén e nenit 69 t€ LMD-sé, sepse pér bartjen e palujtshmérisé kontrata
duhet té lidhet né formé té shkruar dhe té jeté e vértetuar né njé zyre kompetente, e cila do té
shérbej si titull pér regjistrimin e pronésisé apo bashképronésisé prané organeve kompetente, e
gé né rastin konkreté kjo deklaraté edhe pse éshté vértetuar prané organit kompetent, objekti pér
té cilén palét jané dakorduar nuk éshté krijimi i bashképronésisé né palujtshméri objekt kontesti

por ndarja e aksioneve né ndérmarrjen e Re Kosova Shped Zona Industriale Sh.p.k.

Gjykata ka vlerésuar edhe theksimet tjera té paléve ndérgjygése, por ka gjetur se té njéjtat

jané pa ndikim né vendosjen ndryshe.

13 (14)



2019:237260

Numri i léndés: 2019:237259
Daté: 14.06.2024
Numri i dokumentit: 05825777

Vendimi mbi shpenzimet e procedurés éshté marré né bazé té nenit 452 té LPK-sg, né
rastin konkret shpenzimet e krijuara gjygésore si detyrim i palés sé paditur/kundér padités, i
referohen shumés sé precizuar si né pikén Il té dispozitivit té aktgjykimit, e cila pérfshin
shpenzimet procedurale té kérkuara dhe té provuara nga paditési /kundér padituri, dhe até: né
emér té pérpilimit t€ padisé shumén prej 325.00 euro, né emér té pérpilimit t€ pérgjigjes né
kundérpadi shumén prej 325.00 euro, né emér té pérfagésimit né dhjeté seanca (10x422.50 euro)

shumén prej 4,225.00 euro e né shumé té pérgjithshme prej 4,875.00 euro.

Nga arsyet e cekura dhe bazés ligjore té cekur si mé larté, gjykata vendosi si né dispozitiv

té kétij aktgjykimi.

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES
Dhomat e Shkallés sé Paré - Departamenti i Pérgjithshém
KP.nr.30/22, daté 14.06.2024
Gjyqtari
Gent Bekeri

KESHILLE JURIDIKE: Kundér kétij aktgjykimi éshté e lejuar ankese né afat prej shtaté (7)
ditéve, nga dita e pranimit té aktgjykimit, né Dhomén e Shkallés sé Dyté, né Gjykatén

Komerciale té Kosovés, pérmes Dhomave té Shkallés sé Paré té késaj Gjykate.
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