REPUBLIKA E KOSOVES / REPUBLIKA KOSOVA

KP.nr. 103/22

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES, Dhomat e Shkallés sé Paré, Departamenti i
Pérgjithshém, Gjygtari Gent Bekeri, né ¢éshtjen juridike té Paditésit “I...” Sh.a me seli né Fushé
Kosové, té cilin sipas autorizimit e pérfagéson V.S zyrtare ligjore prané paditéses, kundér té
paditurit N.T.SH*L...” me seli né N... Ferizaj, me objekt kontesti pagesé e borxhit, vlera e kontestit
8,200.80 €, pas mbajtjes sé shqyrtimit kryesor, mé datén 01.03.2023, né prezencé té pérfagésueses

té palés paditése dhe né mungeseé té palés sé paditur, me datén 13.03.2023 mori kété :
AKTGJYKIM

I.  APROVOHET si e bazuar kérkesépadia e paditésit Infrastruktura e Hekurudhave té
Kosovés “I...” Sh.a., DETYROHET i padituri N.T.SH “L...”, qé paditésit ti paguaj borxhin
né emér té girasé shumén prej 8.200,80 € pér periudhén kohore nga 04.07.2016 deri mé
30.06.2019, né emér té shfrytézimit té pronés né sipérfage prej 485m2 dhe lokal afarist
(kontejner i vendosur) né sipérfage prej 15m2, me kamaté ligjore prej 8 % duke filluar nga
data e parashtrimit té padisé (22.06.2021) e deri né pagesén definitive.

II. DETYROHET i padituri gé paditésit té ia kompensoj shpenzimet e procedurés
kontestimore né shumén prej 60 € (gjashtédhjeté euro), té gjitha né afat prej 7 ditésh prej
plotfugishmérisé sé kétij aktgjykimi.

Arsyetim

Paditési I... Sh.a, me datén 22.06.2021 né Gjykatén Themelore Ferizaj ka paragitur padi,
ndaj té paditurit N.T.SH*L...”, pér lirimin e pronés dhe pagesén e borxhit té krijuar nga shfrytézimi
me qira i sipérfages prej 485m2 dhe lokal afarist (kontejner i vendosur) né sipérfage prej 15m2 e
cila proné gjendet afér stacionit té hekurudhave né Ferizaj. Né padi ka theksuar se paditési me té
paditurin kané lidhur disa kontrata pér girané e pronés, ndérsa i padituri nuk i ka pérmbushur

obligimet e girasé né shumé prej 8.200.80 €, edhe pas vérejtjes sé béré me shkrim nga ana e
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paditésit, ka refuzuar nénshkrimin pér vazhdimin e kontratés nga data 10.07.2019, ndérsa paditési
me vendim ka shképutur kontratén né ményré té njé anshme, ka kérkuar lirimin e pronés dhe

pagesén e borxhit.

Né shqyrtimin gjyqgésor dhe né fjalén pérfundimtare, e autorizuara e paditésit ka mbetur né
térési prané kérkesépadisé, duke theksuar se me kérkesé té paditurit éshté dhéné me qira prona e
paditésit, ndérsa i padituri nuk ka paguar pagesén e qirasé pér shfrytézim té pronés pér periudhén
kohore nga Shtatori i vitit 2016 deri né Qershor 2019, sipas kontratave té vazhduara né kohé, pasi
gé té njéjtat ishin pér periudhé 1 vjecare, i padituri e ka shfrytézuar pronén e pranuar me gira ku
giraja mujore ishte né shumé prej 227.80 €, ndérsa shuma e pérgjithshme pér gjithé periudhén e
shfrytézimit té pronés éshté 8.200.80 €, né seancén e shqyrtimit kryesor éshté térhequr nga kérkesa
e padisé lidhur me lirimin e pronés pasi gé i padituri e kishte liruar pronén, andaj e ka precizuar
kérkespadin duke géndruar vetém pagimi i borxhit, duke i propozuar gjykatés gé té aprovohet né
térési kérkesépadia e paditésit si e bazuar, dhe i ka kérkuar shpenzimet e procedurés.

Gjykata lidhur me kété céshtje juridike, té paditurit ia ka dorézuar ftesén pér seancén
pérgatitore té datés 25.01.2023, té cilén i padituri e ka pranuar me datén 18.01.2022 né ményré té
rregullt, Aktvendimi pér pérgjigje né padi e ka pranuar mé datén 11.10.2021, ndérsa pérgjigje né
padi nuk ka paragitur, nuk ka prezantuar né seancén e shqyrtimit pérgatitor dhe mungesén nuk e

ka arsyetuar.

Gjykata me propozimin e pérfagésueses sé autorizuar té palés paditése né bazé te nenit 409
par. 2 té LPK-sé, i cili pércakton se “ Po gé se né seancén pérgatitore nuk vjen i padituri qé éshté
thirrur rregullisht shqyrtimi vazhdon té béhet me palén paditése té pranishme.”, ka mbajtur
seancén pérgatitore, pa praniné e palés sé paditur si dhe ka caktuar seancén e shqyrtimit kryesor
pér datén 01.03.2023.

| padituri ftesén pér seancén e shqyrtimit kryesor té datés 01.03.2023 e ka pranuar né
ményré té rregullt me datén 01.02.2023, ndérsa nuk ka prezantuar né seancé dhe mungesén nuk e
ka arsyetuar, ndérsa gjykata me propozimin e pérfagésueses sé autorizuar té palés paditése né bazé
té nenit 423 par. 4 té LPK-sé, i cili pércakton se “ Po gé se né seancén pér shqyrtim kryesor nuk
vjen i padituri qé éshté thirrur rregullisht, atéheré shqyrtimi kryesor i ¢éshtjes béhet pa praniné e

tij ’, ka mbajtur seancén e shqyrtimit kryesor né mungesé té palés sé paditur.



Pér vlerésimin e drejté dhe té ploté té gjendjes faktike, gjykata né shqyrtimin kryesor ka
béré administrimin e té gjitha provave dhe até: lista e posedimit me numér 2957 léshuar nga
Institucionet kalimtare té vetégeverisjes, Agjensioni Kadastral, Komuna Ferizaj, dt.27.06.2007;
kérkesa e té paditurit numér 893 i datés 26.12.2015; pélgimi paraprak pér shfrytézimin e pronés
Iéshuar nga ... i datés 16.03.2016; kontrata pér dhénien me qira té pronés sé i... nr.16651 e datés
04.06.2016; kontrata pér dhénien me qira té pronés sé i... nr.17/651 e datés 05.07.2017; kontrata
pér dhénien me qira té pronés sé i... nr. 18/651 té datés 09.07.2018 ; kontrata pér dhénien me gira
té pronés sé i... nr.19/651 e dt.10.07.2019; kartela financiare , garkullimi i kartelés i dt.28.05.2021
; fatura me numér Q-11-22228 dt.03.05.2019, Q-11-22004 dt.01.04.2019; Q-11-21610
dt.31.01.2019; Q-11-22805 dt.01.07.2019; Q-11-22573 dt.31.05.2019; Q-11-21329
dt.10.01.2019; Q-11-21330 dt.10.01.2019; Q-11-21326 dt.10.01.2019; Q-11-21805
dt.28.02.2019; Q-11-22573  dt.31.05.2019; Q-11-22805 dt.01.07.2019; Q-11-21331
dt.10.01.2019; Q-11-21327 dt.10.01.2019; Q-11-19677 dt.31.05.2018; Q-11-18627
dt.23.01.2018; Q-11-18913 dt.28.02.2018; Q-11-19195 dt.30.03.2018; Q-11-17705
dt.28.09.2017; Q-11-17862  dt.30.10.2017; Q-11-17236 dt.28.07.2017; Q-11-16777
dt.26.05.2017; Q-11-15720 dt.31.01.2017; Q-11-16006 dt.28.02.2017; Q-11-18163
dt.30.11.2017; Q-11-17373 dt.28.08.2017; Q-11-17005 dt.28.06.2017; Q-11-16548
dt.26.04.2017; Q-11-16302 dt.31.03.2017; Q-11-14267 dt.29.07.2016; Q-11-14524
dt.30.08.2016; Q-11-14935 dt.31.10.2016; Q-11-15525 dt.31.12.2016; Q-11-21328
dt.10.01.2016; Q-11-15273 dt.30.11.2016; Q-11-14683 dt.30.09.2016; Q-11-14267
dt.29.07.2016; procesverbali- deklarata e té paditurit me numér 17/651 dt.15.12.2018; njoftimi
pér pagesén e borxhit numér 10080 dt.25.06.2019; njoftimi pér pagesén e borxhit me nr.10080
dt.08.10.2018; njoftimi 16/651 dt.30.11.2016;vendimi pér shképutjen e kontratés numér 895
dt.10.12.2020.

Gjykata pas vlerésimit té provave té lartcekura, né kuptim té nenit 8 té Ligjit pér Procedurén
Kontestimore (LPK), me kujdes dhe me ndérgjegje ka ¢cmuar ¢do proveé veg e ve¢ dhe té gjitha ato
sé bashku dhe ka gjetur se kérkesépadia e paditésit éshté e bazuar duke vendosur si né dispozitiv

té kétij aktgjykimi.

Nga kérkesa e té paditurit numér 893 i datés 26.12.2015, vértetohet se i padituri ju kishte
drejtuar kétu paditésit me kérkesé pér shfrytézimin e parcelés né sipérfage prej 200m2 dhe ka

kérkuar gé e paditésja ta lejojé shfrytézimin e késaj hapésire.



Nga pélgimi paraprak pér shfrytézimin e pronés léshuar nga I... i datés 16.03.2016,
vértetohet se paditési ka Iéshuar pélgim pér shfrytézim e pronés sé i... nga kétu i padituri né

sipérfage prej 200m2 pér parking nén kushtet e pércaktuara si né kété pélgim.

Nga kontrata pér dhénien me gira té pronés sé i... nr.16651 e datés 04.06.2016, vértetohet
se paditési me té paditurin kané lidhur kontraté pér gira té sipérfages sé pronés prej 485m2 dhe
lokal afaristé kontejner né sipérfage prej 15m2, né vleré mujore prej 227.80 Euro, kontrata kishte

validitet njé vjecar deri mé 30.06.2017,

Nga kontrata pér dnénien me gira té pronés sé i... nr.17/651 e datés 05.07.2017, vértetohet
se paditési me té paditurin kané lidhur kontraté pér qgira té sipérfages sé pronés prej 485m2 dhe
lokal afaristé kontejner né sipérfage prej 15m2, né vleré mujore prej 227.80 Euro, kontrata kishte

validitet njé vjecar deri mé 30.06.2018,

Nga kontrata pér dhénien me gira té pronés sé i... nr. 18/651 té datés 09.07.2018, vértetohet
se paditési me té paditurin kané lidhur kontraté pér qgira té sipérfages sé pronés prej 485m2 dhe
lokal afaristé kontejner né sipérfage prej 15m2, né vleré mujore prej 227.80 Euro, kontrata kishte

validitet njé vjecar deri mé 30.06.2019.

Nga kontrata pér dhénien me qira té pronés sé i... nr.19/651 e dt.10.07.2019, vértetohet se
njéjta éshté e nénshkruar vetém nga I... dhe nuk éshté e nénshkruar nga marrési i girasé L... .

Nga kartela financiare, garkullimi i kartelés i dt.28.05.2021 i I... dhe nga faturat me numér
Q-11-22228 dt.03.05.2019, Q-11-22004 dt.01.04.2019; Q-11-21610 dt.31.01.2019; Q-11-22805
dt.01.07.2019; Q-11-22573 dt.31.05.2019; Q-11-21329 dt.10.01.2019; Q-11-21330
dt.10.01.2019; Q-11-21326 dt.10.01.2019; Q-11-21805 dt.28.02.2019; Q-11-22573
dt.31.05.2019; Q-11-22805 dt.01.07.2019; Q-11-21331 dt.10.01.2019; Q-11-21327
dt.10.01.2019; Q-11-19677 dt.31.05.2018; Q-11-18627 dt.23.01.2018; Q-11-18913
dt.28.02.2018;  Q-11-19195 dt.30.03.2018; Q-11-17705 dt.28.09.2017, Q-11-17862
dt.30.10.2017; Q-11-17236 dt.28.07.2017; Q-11-16777 dt.26.05.2017; Q-11-15720
dt.31.01.2017; Q-11-16006 dt.28.02.2017; (Q-11-18163 dt.30.11.2017; Q-11-17373
dt.28.08.2017; Q-11-17005 dt.28.06.2017; Q-11-16548 dt.26.04.2017; Q-11-16302
dt.31.03.2017; Q-11-14267 dt.29.07.2016; Q-11-14524 dt.30.08.2016; Q-11-14935
dt.31.10.2016; Q-11-15525 dt.31.12.2016; Q-11-21328 dt.10.01.2016; Q-11-15273
dt.30.11.2016; Q-11-14683 dt.30.09.2016; Q-11-14267 dt.29.07.2016; vértetohet se jané léshuar
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fatura nga paditési pér té paditurin, lidhur me shfrytézimin e hapésirave té marra me qira sipas
kontratave té cekura mé larté dhe ate nga muaji 07-2016 deri mé 06-2019 né vleré mujore prej
227.80 Euro, né vleré totale prej 8,200.80 euro, né kartelén financiare jané té regjistruara té gjitha

faturat dhe nuk ka shénime se éshté realizuar pagés nga i padituri pér ndonjérén nga kéto fatura.

Nga procesverbali-deklarata e té paditurit me numér 17/651 dt.15.12.2018, vértetohet se
pérfagésuesi i té paditurés mé datén 17.12.2018 ka pranuar borxhin deri né até kohé né shumé prej

5,467.20 Euro dhe ka deklaruar se pagesén e bén pérmes llogaris bankare.

Nga njoftimet pér pagesén e borxhit me numér 16/651 daté 30.11.2016, 10080 daté
08.10.2018 dhe 10080 daté 25.06.2019 vértetohet se paditési, ¢do vite i 8shté drejtuar té paditurit
me njoftim pér pagesén e borxhit dhe shumén e borxhit pér periudhén e pa paguar.

Nga vendimi pér shképutjen e kontratés numér 895 dt.10.12.2020, vértetohet se né ményré
té njé anshme nga ane paditésit éshté mare vendim pér shképutjen e kontratés dhe lirimin e pronés,
si rrjedhojé se giramarrési nuk e ka vazhduar kontratén e qgirasé, nuk i ka pérmbushur detyrimin

financiar dhe pronén nuk e ka liruar me kohé

Nga provat e administruara rezulton se paditési me té paditurin kané lidhur kontrata pér
dhénie me gira té pronés sé i... me numér nr.16651 e datés 04.06.2016, nr.17/651 e datés
05.07.2017 dhe 18/651 té datés 09.07.2018 e cila proné gjendet né Ferizaj né aférsi té stacionit té
hekurudhave, si dhe éshté vértetuar fakti se i padituri e ka shfrytézuar njé pjesé té pronés si parking

pér mjete té rénda dhe pjesén tjetér si lokal afarist.

Sipas kontratés pér girané nr.16651 e datés 04.06.2016, té lidhur ndérmjet paditésit né
cilésiné e giradhénésit dhe té paditurit né cilésiné e giramarrésit, palét jané dakorduar qé
qiramarrési té paguaj qirané né vleré prej 2.20 €, pér 1 metér katror pér sipérfagen prej 15m2, né
shumé mujore prej 33.00 € si dhe ti paguaj qirané né vleré prej 0.33 € pér 1 metér katror, pér
sipérfagen prej 485m2, né shumén mujore prej 160.05 € pérkatésisht shumén prej 193.05 €, duke
shtuar né llogaritje edhe (tatimin mbi vlerén e shtuar prej 18%) né shumé prej 34.75 € e né totalé
shumén mujore prej 227.80€, né kohézgjatje prej njé vitit, ndérsa sipas kontratave me numér
nr.17/651 e datés 05.07.2017 dhe 18/651 té datés 09.07.2018 nuk ndryshon vlera e kontraktuar e
as ¢mimi i kontraktuar si né kontratén me numér nr.16651 e datés 04.06.2016, por nga kéto dy
kontrata, zgjatet vetém afati kohor i kontratés pér ¢do njé vit. Ndérsa nga Vendimi pér shképutjen
e qirasé té datés 09.12.2020, e protokolluar mé datén 10.12.2020, tek I..., gjykata ka vértetuat
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faktin se si pasoj e mos pagesés sé borxhit, mos nénshkrimit té kontratés pér vitin 2019 nga i
padituri, mos lirimit t& pronés si pasoj e mos nénshkrimit té kontratés, paditési ka marr vendim pér
shképutjen e kontratave té nénshkruara, duke e obliguar té paditurin gé ta liroj pronén né afate prej
5 ditésh dhe mé sé largu deri mé datén 15.12.2020, e autorizuara e paditésit gjaté seancés kryesore
éshté térhequr nga padia sa i pérket lirimit t¢ pronés meqgenése i padituri pronén e ka liruar
vullnetarisht, dhe shqyrtimi éshté vazhduar vetém pér pagimin e borxhit.

Nga kartela Financiare e datés 28.05.2021 dhe faturat, rezulton se i padituri i ka mbetur
borxh paditésit, shumén prej 8,200.80 €, dhe até pér periudhén kohore 04.07.2016 deri mé
30.06.2019, pér secilin muaj shumén prej 227.80€

Né kété céshtje juridiko-kontestimore Gjykata gjeti zbatim né dispozitat ligjore té parapara
né Ligjin mbi Marrédhéniet e Detyrimeve (Ligji nr. 04/L-077) tutje LMD.

Né rastin konkret, nga provat e administruara gjykata ka arritur té vértetoj kété gjendje
faktike: se i padituri i ka shfrytézuar sipérfagen prej 485 m2 si parking pér mjete té rénda dhe
sipérfage prej 15m2 lokal afaristé kontejner, sipas kontratave té cilat ishin né fuqgi pér periudhén
kohore prej datés 04.07.2006 deri mé datén 30.06.20109.

Nga provat e administruara si mé sipér, té cilat i referohen kohézgjatjes sé shfrytézimit me
gira té pronés, lartésisé sé qgirasé, si dhe shumés sé borxhit té mbetur nga ana e té paditurit ndaj
paditésit pér periudhén kontestuese, si dhe duke u bazuar ne nenin 130 par.l LMD-sé, i cili
pércakton se “kontrata krijon té drejta dhe detyrime pér palét kontraktuese”, dhe nenin 8 par.1 té
LMD-sé, i cili pércakton se “Pjesémarrésit né marrédhénien e detyrimit kané pér detyré ta
pérmbushin detyrimin e vet dhe jané pérgjegjés pér pérmbushjen e té njéjtit ”, gjykata gjeti se i
padituri ka pasur pér obligim ligjor q€ paditéses t’ia paguaj qirané mujore né ményré té rregullt
pér secilin muaj né shumén prej 227.80 €, dhe até duke filluar nga muaji Korrik i viti 2016 e deri

né muajin Qershor té vitit 20109.

Meqgenése né rastin konkret éshté vértetuar se i padituri nuk e ka pérmbushur obligimin e
tij té kontraktuar, pérkatésisht nuk ia ka paguar borxhin e krijuar paditésit né emér té shfrytézimit
té pronés me qira pér periudhén kohore prej datés 04.07.2016 deri mé datén 30.06.2019, rezulton
se i padituri i1 ka mbetur borxh paditésit shumén e térésishme prej 8,200.80 €, andaj gjykata duke
u bazuar né nenin 245 par.1 t€ LMD-sé, i cili pércakton se “Kreditori né marrédhénien e detyrimit
ka té drejté gé prej debitorit té kérkojé pérmbushjen e detyrimit, ndérsa debitori ka pér detyré ta
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pérmbushé até me ndérgjegje dhe né térési, né pérputhje me pérmbajtjen e tij ” ka vendosur sikurse
né pikén | té dispozitivit té kétij aktgjykimi, duke e detyruar té paditurin gé paditésit té ia paguaj

borxhin né shumén e gjykuar.

Meqgenése i padituri, ka réné né vonesé lidhur me pagesén e borxhit té krijuar, gjykata duke
u bazuar né nenin 382 té LMD-sé, ¢ ka detyruar té paditurin q€ t’ia paguaj paditésit, shumat e
gjykuara sé bashku me normén e kamatés qé nga data e parashtrimit té padisé, e deri né pagesén

definitive.

Vendimi mbi shpenzimet e procedurés éshté marré né bazé té nenit 452.1 té LPK-sé, duke

ia njohur paditésit shpenzimet pér taksén gjyqésore né¢ shumén prej 60.00 €.

Nga arsyet e cekura mé lart, né bazeé té nenit 143 té LPK-sé, gjykata vendosi si né dispozitiv

té aktgjykimit.

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES
Dhomat e Shkallés sé Paré - Departamenti i Pérgjithshém
KP.nr.103/22, daté 13.03.2023

Gjyqtari
Gent Bekeri

KESHILLE JURIDIKE: Kundér kétij aktgjykimi éshté e lejuar ankese né afat prej shtaté (7) ditéve,
nga dita e pranimit té aktgjykimit, né Dhomén e Shkallés sé Dyté, né Gjykatén Komerciale té
Kosovés, pérmes Dhomave té Shkallés sé Paré té késaj Gjykate.



