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KE.nr.153/23
GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES, Dhomat e Shkallés sé¢ Paré, Departamenti pér
Céshtje Ekonomike, Gjyqtari Alajdin Tershnjaku, né c¢éshtjen juridike té paditésit *’SPAR
KOSOVA’’ J.S.C., me NUI 810118225 me seli né Magjistralen Ferizaj — Prishtiné — Cagllavicé,
té cilén sipas autorizimit e pérfagéson Avokati Atdhe Dika me seli té zyrés né Prishtiné, kundér
té paditurit G.M. B.I. nr.personal ... né cilésiné e pronarit dhe bashképronarit dhe drejtorit né
7’RINIA”” Sh.p.k.me NUI 810197344 me seli né Greme - Ferizaj té cilin e pérfagéson sipas
autorizimit Avokati Urim Bajraktrai me seli té zyrés né Ferizaj, me objekt kontesti Anulim i
Vendimit té Tribunalit té Pérhershém té Arbitrazhit, pas mbajtjes sé seancés dégjimore me daté
02.04.2024, né prezencé té pérfagésuesve té paléve ndérgjygése, me daté 11.04.2024, merr kété:

AKTVENDIM

l. APROVOHET né térési si e bazuar kérkesépadia e paditésit “SPAR KOSOVA” J.S.C.,
SH.A., e paraqitur kundér té paditurit G.M. B.l. nr. personal ... né cilésiné e
bashképronarit dhe drejtorit né ’RINIA”’ Sh.p.k me seli né Greme - Ferizaj dhe
ANULOHET Vendimi Final i Tribunalit té Pérhershém té Arbitrazhit — Oda Ekonomike
e Kosovés, nr. ARB 01/2020 i datés 15.02.2023.

Il. DETYROHET i padituri gé né emér té shpenzimeve té procedurés kontestimore, paditésit
t’ia paguaj shumén e pérgjithshme prej 2,647.50 € (dy mijé e gjashtéqind e katér dhjet e

shtaté e dy euro e pesédhjeté cent).

Arsyetim
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Paditési “SPAR KOSOVA” J.S.C., SH.A., me daté 22.02.2023 ka paragitur padi né Gjykatén
Komerciale té Kosovés, kundér té paditurit G.M. B.1. nr. personal ... né cilésiné e bashképronarit
dhe drejtorit né *’RINIA’’ Sh.p.k me seli né Greme - Ferizaj, me té cilin ka kérkuar gé té
anulohet Vendimi Final i Tribunalit té Pérhershém té Arbitrazhit — Oda Ekonomike e Kosovés,
nr. ARB 01/2023 i datés 15.02.2023, me pretendimin se Tribunali i Pérhershém i Arbitrazhit —
Oda Ekonomike e Kosovés, gé té anulohet Vendimi Final i Tribunalit té Pérhershém té
Arbitrazhit — Oda Ekonomike e Kosovés, nr. ARB 02/2020 i datés 15.02.2023.

Né seancén gjygésore i autorizuari i paditésit ka deklaruara se mbesim né térési prané padisé
dhe kérkesés pér anulimin e vendimit si né petitum e padisé né kuptim té pretendimeve, e né
ményré té vecanté fillimisht kontestohet kompetenca respektivisht juridiksioni i TPA-sé pér té
vendosur né céshtjen e iniciuar nga kétu i padituri, pérvec sé cilés i njéjti vendim pérmban
kontradikta si pérbrenda arsyetimit ashtu edhe ndérmjet arsyetimit me dispozitivin, prandaj késaj
gjykate i propozojmé gé kérkesén e paditésit ta aprovojé né térési duke e anuluar vendimin final
té TPA-sé- Odés Ekonomike té Kosovés, té dt. 15.02.2023 me numér ARB01.2020. Pretendimet
e paditésit si né padi dhe né kété seancé té paktén sa i pérket kompetencés sé TPA-sé jané
vértetuar nga Dhomat e Shkallés sé Paré dhe asaj té Dyté té késaj gjykaté, pér kontest i cili buron
nga kontrata e gira marrjes. Vendimin e Dhomave té Shkalles sé Dyté, tani mé e kemi dorézuar
né shkresat e késaj 1éndé.

Me tej i njéjti ka deklaruar se lidhur me té autorizuarin e palés sé paditur gé konfirmon qé né
rastin konkret procedura e iniciuar prané TPA-sé nga kétu i padituri ka pasur pér objekt kontesti
té drejtat nga kontrata e giradhénies, pikérisht né kuptim té késaj lidhur me nenin 41 té LPK-sé,
éshté mé se evident fakti gé TPA-ja nuk ka pasur kompetencé gé té gjykojé céshtjen e
parashtruar pér shkak té ekzistimin t& kompetencés ekskluzive né Gjykatén Themelore né
Ferizaj. Prandaj éshté fakt gé ndérgjyqgésit e kané dakorduar procedurén e arbitrazhit né kontraté,
mirépo kjo klauzolé rezulton né kundérshtim me normat imperative, késhtu gé né njé rast té tillé
kur njé dispozité kontraktuese pércakton njé marréveshje e cila éshté né kundérshtime njé normé
imperative, e njéjta nuk krijon efekt juridik pavarésisht se palét kané mundur ta lidhin té njéjtén
me vullnetin e tyre. Né njé situaté té tillé, konsiderojmé gé tani mé jané plotésuar kushtet gé té
vazhdohet me administrimin e provave.

Po ashtu né fjalén pérfundimtare i autorizuari i paditésit kishte deklaruar se kérkesa e Paditésit

sipas precizimit si né petitum e Padisé dhe ripértéritjen si né seancén e Shqyrtimit Kryesor té

2(7)



2024:049860

Numri i léndés: 2024:049859
Daté: 11.04.2024
Numri i dokumentit: 05560428

datés 02-04-2024, bazohet né Nenin 36 té Ligjit Nr. 02/L = 075 “Pér Arbitrazhin” né kuptim té
sé cilés né rastin konkret Paditési i ka lindur e drejta gqé té kérkoj nga Gjykata Komerciale
ANULIMIN e Vendimit ARB 01/2020 té datés 02-02-23. Kjo pasi gé jané plotésuar kushtet /
kriteret e kérkuara sipas nén-paragraféve té késaj dispozite ligjore, respektivisht éshté vértetuar
mungesa e kompetencés sé Tribunalit té Pérhershém té Arbitrazhit (“TPA”) té€ Odés Ekonomike
té Kosovés (“OAK™) pér gjykimin e céshtjes sé parashtruar nga Paditési / kétu i Padituri. Kjo

pasi gé objekt kontesti ishte e drejta e pretenduar e Paditésit / kétu té Paditurit respektivisht
detyrimi i pretenduar i té Paditurit / kétu Paditésit nga Kontrata e Qiradhénies / Qiramarrjes.

Tutje i autorizuari i paditésit ka shtuar se mungesé e juridiksionit éshté vértetuar duke u bazuar
né ekzistimin e Kompetencés Ekskluzive Territoriale t& Gjykatés Themelore né Ferizaj, si
Gjykaté e Rregullt né territorin e sé cilés gjendet Palujteshmeria e dhéné / marré me qira.
Kompetenca e lartcekur Ekskluzive bazohet né Nenin 41 té Ligjit Nr. 03/L 006 "Pér Procedurén
Kontestimore" (“LPK”). Céshtja e Kompetencés Ekskluzive Territoriale pér ¢éshtjet e natyrés
sé njéjté tani mé éshté béré edhe praktiké nga Gjykata e Komerciale e Kosovés. Kjo vértetohet
edhe pérmes Aktvendimit K.DH.SH.I1.nr.1534/22 té€ Dhomés sé Shkallés sé Dyté té Gjykatés
Komerciale si dhe t& Aktvendimit KE.nr. 2702/22 té Dhomés sé Shkallés sé Paré. Té gjitha kéto
shkage té cilat jané té mjaftueshme gé té ndikojné né Anulimin e Vendimit ARB 01/2020 té
TPA-sé, jané elaboruar né ményré té detajuar si né Padit dhe Propozimin pér Caktimin e Masés

sé Sigurimit si dhe né seancat gjyqésore té shqyrtimit té késaj céshtje.

| autorizuari i té Paditurit né kété Proceduré gjaté téré procesit e ka kundérshtuar pretendimin e
Paditésit lidhur me mungesén e kompetencés sé TPA-sé pér té vendosur lidhur me kérkesén e
Paditésit / kétu té Paditurit né procedurén e zhvilluar né TPA. Prandaj né raste té tilla kur njé
klauzolé pérkatése pércakton marréveshjen e paléve qé né fakt éshté né kundérshtim me normén
pérkatése imperativé, si klauzolé / dispozité e tillé kontraktuese e njéjta nuk prodhon ndonjé
efekt juridik pérkundér faktit gé si e tillé éshté e lidhur me vullnetin e liré té paléve kontraktuese.

Shpenzimet e procedurés i ka kérkuar.

| padituri né pérgjigje né padi kishte deklaruar se fillimisht sa i pérket pretendimit té palés
paditése, lidhur me kompetencén, e arbitrazhit, konsiderojme gé nuk géndron i bazuar, megé
palét ndérgjygjése me vullnetin e tyre té liré kané pércaktuar gé né rast kontesti eventual
kompetente pér zgjidhjen e mosmarréveshjeve té jeté Tribunali i Pérhershém i Arbitrazhit, pran
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Odés Ekonomike té Kosovés, e gé konsiderojme qé me té drejté TPA, ka vazhduar me shqyrtim
dhe me vendosje késaj ¢éshtje sipas padisé sé paditésit, duke e mbéshtetur vendimin e saj lidhur
me kompetencén né nenin 14 té Ligjit t& Arbitrazhit. Né rastin konkret sipas vendimi

pérfundimtar t& TPA-sé rezulton gé paditésit i éshté njohur e drejta pér kompensimi té démit nga
investimet e kryer mé hollésish si né dispozitivin e kétij aktvendimi ndérsa sa i pérket kérkesés
né raport me qgiraté mujore, e njéjta éshté refuzuar, rrjedhimisht nénkuptohet gé nuk kemi té
béjmé me njé vendim pér shkake té mos pagesés sé girave por kemi té b&jmé me njé vendim gé
obligon kétu paditésen pér pagesén e démit né raport me investimet sipas asaj kontrate pra kemi
té béjmé me shkaktim té& démi nga mos pérmbushja e kontratés, pra me kompensim té démit dhe
jo me kontest té lidhur me paluajtshmeriné drejtpérdrejt, andaj nga kéto rrethana, né rastin
konkret me bazé ligjore TPA-ja, ka patur kompetencé té ploté né trajtimin dhe zgjidhjen e késaj
¢éshtje kontestimore dhe se TPA, ka vepruar né harmoni té ploté me dispozitat ligjore lidhur me

kéto pretendime té kétu palés paditése.

| autorizuari i té paditurit ka deklaruar se né kété seance késaj gjykata i dorézojmé pérgjigjen né
padi duke mbetur prané saj dhe duke propozuar gé té refuzohet né térési si e pa bazuar
kérkesépadia e paditésit. Fillimisht sa i pérket kompetencés sé TPA-sé, vlerésojmé gé né rastin
konkret ka pasur kompetencé té ploté pér shkak gé céshtja e gjykuar ka qené céshtje e
kompensimit té démit qé ka derivuar nga kontrata e giradhénies e qé konsiderojmé se pér kéto
céshtje TPA ka juridiksion té ploté. Ligji pér Arbitrazhin, neni 5 par 2 pércakton né ményré
shprehimore se té gjitha mosmarréveshjet gé kané té béjné mé kérkesa civile juridike dhe
ekonomike juridike mund té gjykohen né Arbitrazh, pra nga kjo dispozité nénkupton gé
pérjashtohet aplikimi i dispozités nga neni 41 i LPK-sé, sepse kétu té paditurit i &shté refuzuar
kérkesa pér kompensimin e girave té pa paguara, prandaj kemi té b&jmé me njé kontest nga e
Drejta Detyrimore, pér mé tepér sipas vendimit final. Sa i pérket pretendimit té palés paditése gé
njé rast i ngjashém éshté duke u gjykuar né gjykaté me té cilin éshté aprovuar padia e paditésit
pér shkak té in kompetencés sé TPA-sé, vlerésojmé gé vendimi i njé gjyqgtari individual nuk
mundé té merret parasysh sepse sipas legjislacionit toné ekziston edhe shkallé tjera gjyqgésore qé
e shqyrtoj kété céshtje, pra vetém udhézimet dhe praktika e Gjykaté Supreme, mundeé té paragiten
me karakter detyrues né raport me Gjykatén e Shkallés sé Paré.

Po ashtu i njéjti ka theksuar se pérkundér faktit gé ne bindshém besojmé qé TPA-ja ka pasur
juridiksion né vazhdim do té paragesim njé deklarim té shkurté né raport me Gjykatén Komercial
e cila gjykon me ligj special dhe TPA-né e cila po ashtu gjykon me ligj special e té cilat ligje
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kané supremaci né raport me ligjet tjera, atéheré nga ky kéndvéshtrim shtrohet dilema se si
Gjykata Komerciale mundé té kété juridiksion pér té vendosur pér objektet e kontestit né mes
subjekteve ndérsa TPA-ja té mos keté juridiksion.

Shpenzimet e procedurés i ka kérkuar.

Gjykata pas vlerésimit té Vendimin e Tribunalit té Pérhershém té Arbitrazhit — Oda Ekonomike
e Kosovés, Nr. ARB 02/2020 té datés 15.02.2023, deklarimeve gjaté seancés dégjimore gjeti se
kérkesépadia e paditésit éshté e bazuar, andaj té njéjtén e aprovoi dhe vendosi si né dispozitiv té

kétij aktvendimi pér shkaget si né vijim:

Gjykata fillimisht ju referua Ligji pér Arbitrazhin (NR. 02/L-75) né Kreu-n VII, neni 36,
parasheh mundésiné e kontestimit t& vendimit té arbitrazhit, nén kushte té caktuara edhe para
fillimi té procedurés sé njohjes dhe ekzekutimit, respektivisht brenda 90 ditéve nga data e marrjes
sé vendimit nga Tribunali. Né kété drejtim, neni 36 i Ligjit parasheh se, secila palé mund té
kérkojé anulimin e vendimit prané gjykatés dhe gjykata do ta anulojé até, nése pala e cila ka
kérkuar anulimin e vendimit déshmon se jané plotésuar kushtet e pércaktuara ligjore pérfshiré
edhe rastin kur vendimi ka té b&jé me njé céshtje pér té cilén nuk éshté kompetent Tribunali i

arbitrazhit.

Megenése me vendimin e arbitrazhit Nr. ARB 01/2020 té datés 15.02.2023, éshté vendosur
lidhur me kérkesén pér pagesén e borxhit né emér té girasé dhe detyrimeve tjera té papaguar né
cilésin e giramarrésit, detyrim i cili buron nga marréveshja e lidhur ndérmjet paléve ndérgjyqése
e cila ka pasur pér objekt dhénien me gira té paluajtshmérisé né sipérfage prej 1,800 m2 qgé
ndodhet né objektet me nr. P-... né Zonén Kadastrale né Ferizaj. Prandaj gjykata vlerésoj se
vendimin e Arbitrazhit me numér Nr. ARB 01/2020 té datés 15.02.2023 i cili kishte si objekt
shqyrtimi kontratén e qirasé t&€ datés 06.08.2019, gjé qé kjo ¢éshtje vértetohet po t’i referohemi
kapitullit t¢ VIII té vendimi té Arbitrazhit i cili merret me vlerésimin ligjor té kérkesépadisé sé
paditésit tani té paditurit.

Prandaj gjykata me té drejt u bazua né nenit 41 té Ligjit pér Procedurén Kontestimore me té
cilin éshté pércaktuar kompetenca territoriale ekskluzive, theksohet se: “41.1 Pér gjykim né
kontestet lidhur me pronésiné dhe té drejtat sendore té tjera mbi sendet e paluajtshme, né

kontestet pér shkak té pengim posedimit mbi sendin e paluajtshém, si dhe né kontestet nga
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raportet e giradhénies sé paluajtshmérisé, ose nga kontratat pér shfrytézimin e banesave apo té
lokaleve té punés, éshté ekskluzivisht kompetente gjykata né territorin e té cilés ndodhet

paluajtshmeéria.”

Duke u bazuar né dispozitén e sipércituar rezulton se né kontestet té cilat rrjedhin nga raportet e
giradhénies sé paluajtshmérisé, kompetenca ekskluzive pér gjykimin e té njéjtave bie mbi
gjykatén né territorin e sé cilés ndodhet palujteshmeri. Megenése né rastin konkret, procedura e
inicuar prané Tribunalit té Pérhershém té Arbitrazhit ka pasur pér objekt kontesti té drejtat nga
kontrata e giradhénies, gjykata vleréson se Tribunali i Pérhershém i Arbitrazhit, nuk ka pasur
kompetencé té gjykoj céshtjen e parashtruar para tij pér shkak té ekzistimin té kompetencés

ekskluzive territoriale té gjykatés sé rregullt né territorin e sé cilés gjendet paluajtshméria.

Gjykata i shgyrtoi edhe pretendimet e palés sé ndérgjyqgése né kété proceduré, sipas té cilave né
mes paléve ndérgjygése ka ekzistuar njé klauzolé kontraktore e ligjshme dhe e rregullt né
aspektin formal, sipas té cilés pér zgjidhjen e mosmarréveshjeve ndérmjet paléve do té jeté
kompetent Tribunali i Pérhershém i Arbitrazhit i Odés Ekonomike té Kosovés né Prishting,
mirépo gjeti se té njéjtat nuk gjejné mbéshtetje ligjore pér shkak se kjo klauzolé e kontratés éshté
né kundérshtim me normat imperative dhe né rastet kur njé dispozité kontraktuese pércakton njé
marréveshje e cila bie né kundérshtim me njé normé imperative, ajo dispozité nuk krijon efekt

juridik pavarésisht se palét kané mundur ta lidhin me vullnetin e tyre.

Andaj bazuar né té lartcekurat, gjykata vleréson se né rastin konkret jané plotésuar kushtet e
pércaktuara né nenin 36 par. 2 pika (iv) té Ligjit pér Arbitrazhin, pér anulimin e vendimit té
Tribunalit té Pérhershém té Arbitrazhit, sepse né rastin konkret vendimi ka té béjé me njé céshtje
pér té cilén nuk éshté kompetent Tribunali i Arbitrazhit dhe nuk mund té arbitrohet. Kjo pér
faktin se sipas dispozités sé nenit 41 té LPK-s€, kompetenca ekskluzive pér gjykimin e ¢céshtjeve
nga raportet e qiradhénies bie mbi gjykatén e rregullt né territorin e sé cilés gjendet

paluajtshméria.

Vendimi mbi shpenzimet e procedurés éshté marré né bazé té nenit 452.1 té LPK-sé. Né rastin
konkret shpenzimet e krijuara gjyqgésore si detyrim i té paditurit, i referohen shumés sé precizuar
si né pikén Il té dispozitivit té aktgjykimit, e cila pérfshin shpenzimet procedurale té kérkuara

dhe té provuara nga paditési dhe até: pér pérpilimin e padisé shumén prej 325 €, pérpilimi i
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propozimit pér masés e sigurisé 325 € dhe pérfagésim né tri seanca né shumén prej 1,267.50 € (
422.5x3), pér takes gjygésore 80, (taks pér propozim pér masés 20 euro) , gjithsej shumén
2,647.50 €.

Nga té gjitha arsyet e paragitura e né pajtim me dispozitat e nenit 36, nenit 37 té Ligjit pér

Acrbitrazhin si dhe nenit 41 par. 1 té LPK-sé, u vendos si né dispozitiv té kétij aktvendimi.

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES
Dhomat e Shkallés sé Paré - Departamenti pér Céshtje Ekonomike
KE.nr.153/23, daté 11.04.2024
Gjyqtari
Alajdin Térshnjaku

KESHILLA JURIDIKE: Kundér kétij aktvendimi, konform nenit 37.3 té Ligjit pér Arbitrazhin
palét kané té drejté ankese né afat prej shtaté (7) ditéve, nga dita e pranimit té aktvendimit, né
Dhomat e Shkallés sé Dyté né Gjykatén Komerciale té Kosovés, pérmes Dhomave té Shkallés

sé Paré té késaj Gjykate.
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