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GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES — Dhomat e Shkallés sé Paré, Departamenti pér
Céshtje Ekonomike, Gjyqtari Arbér Rexha, né ¢éshtjen juridike té paditésit Galeria Shopping
Mall Sh.P.K., me numér unik identifikues 810095837 dhe seli né Prishtiné, rr. “Jusuf Gérvalla”
nr. 64, té cilin sipas autorizimit e pérfagéson Njoméza Zejnullahu, avokate nga Prishtina, ndaj té
paditurit Balkan Foods L.L.C., me numér unik identifikues 810079013 dhe seli né Prishting,
“Bulevardi Xhorxh Bush”, té cilin sipas autorizimit ¢ pérfagéson Atdhe Dika, avokat nga
Prishtina, me objekt kontesti anulim i vendimit té Tribunalit té€ Arbitrazhit, pas mbajtjes sé
seancés dégjimore me daté 23.09.2024, né té cilén kané prezantuar pérfagésuesit e paléve

ndérgjyqése, me daté 09.10.2024, merr kété:
AKTVENDIM

l. APROVOHET si e bazuar kérkesépadia e paditésit Galeria Shopping Mall SH.P.K., e
paragitur ndaj té paditurit Balkan Foods L.L.C., dhe ANULOHET Vendimi Pérfundimtar
i Tribunalit té Arbitrazhit prané Odés Ekonomike té& Kosovés, ARB 05/2022, i datés
27.11.2023.

Il. Shpenzimet e procedurés i barté secila palé veg e veg.
Arsyetim

Paditési Galeria Shopping Mall SH.P.K., pérmes pérfagésues sé autorizuar, me daté 16.02.2024,
ka paragitur padi prané Gjykatés Komerciale, Dhomat e Shkallés sé Paré, Departamenti pér
Céshtje Ekonomike, ndaj té paditurit Balkan Foods L.L.C., pérmes té cilés ka kérkuar Anulimin
e Vendimit Pérfundimtar ARB 05/2022, té datés 27.11.2023, dhe kthimin e céshtjes prané
Tribunalit pér shqyrtim té serishém.

Paditési né padi ka theksuar se vendimi i Tribunalit té& Arbitrazhit éshté marr né kundérshtim me
nenin 36, paragrafi 1 dhe 2, pika a), nénpika (v) té Ligjit pér Arbitrazhin pér shkak se procedura
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e arbitrazhit nuk ka gené né pajtim me dispozitat e kétij ligji dhe se mangeésia e tillé ka pasur
ndikim né vendimin pérfundimtar, duke arsyetuar se Tribunali éshté Iéshuar né shqyrtim meritor
té kundérpadisé sé paditésit pa vendosur fare pér lejueshmériné e saj né kuptim té nenit 256 té
LPK-sé. Ka shtuar se njé shkelje e tillé éshté pércjellé edhe né vendimin pérfundimtar té atakuar
me kété padi pasi gé Tribunali ka vendosur pér kérkesépadiné e paditésit e mé pas éshté vendosur
pér kundérpadiné e paraqitur nga e paditura edhe pérkundér gé e njéjta kundérpadi ka gené e
natyrés prejudiciale pér té cilén fillimisht éshté dashur té trajtohet formalisht dhe té vendoset né
ményré meritore dhe vetém kur vlerésohet se kundérpadia éshté e pathemelté, atéheré Tribunali
ka mundur té vendos pér kérkesépadiné e paditésit. Me tej, ka theksuar se vendimi pérfundimtar
I Tribunalit nuk pérmban asnjé arsye rreth bazé sé kontratés sé girasé té lidhur mes paléve sipas
sé cilés pér transferimin e shumés prej EUR 300,000.00 nga llogaria bankare e paditésit né
llogariné e té paditurés ka gené detyrim i té paditurit sipas shtojcés 3, neni 27 i Kontratés é
Qirasé, gé né njé perimetér prej 2 km nga Galeria Shopping Mall né Prizren t¢ mos hap ndonjé
dygan tjetér me brende té njéjta. Ndérsa, ka theksuar se i Padituri ka béré hapjen e dyganit né
gendrén tregtare ABI Carshia Prizren né largési prej 195.m2, duke shkelur nenin 27 té shtojcés

3 té Kontratés sé Qirasé sé lidhur mes kétu paléve ndérgjyqése.

Poashtu, paditési ka shtuar se Tribunali gabimisht ka konstatuar dhe vlerésuar se kthimi i tarifés
sé pozicionimit nuk éshté pasojé e shkeljes sé kontratés sé qgirasé, dhe se né vendimin e
arbitrazhit nuk jané dhéné arsye pér té gjitha faktet vendimtare, arsyet e dhéna jané té
pamjaftueshme, né kundérshtim me pérmbajtjen e provave né shkresa té Iéndés duke béré gé i
njéjti vendim té jeté marr né shkelje té nenit 36, pika a), nénpika (v), té Ligjit pér Arbitrazhin,
lidhur me nenin 182, paragrafi 2, pika n) té Ligjit pér Procedurén kontestimore. Prandaj, gjykatés
i ka propozuar gé padiné e paditésit ta aprovoj né térési si té bazuar, ndérsa Vendimi
Pérfundimtar i Arbitrazhit té anulohet dhe céshtja té kthehet prané Tribunalit té Arbitrazhit né
rishqyrtim.

Pérfagésuesi i autorizuar i té paditurit né pérgjigje né padi ka kontestuar né térési kérkesépadiné
e paditésit, duke shtuar se pretendimet pér shkelje té nenit 36.2 té Ligjit pér Arbitrazhin, jané té
pabazuara, pasi gé sipas nenit 21.3 té Rregullave té Arbitrazhit kundérpadia nuk dorézohet me
pérgjigje né padi. Ndérsa, ka shtuar se déshtimi i paditésit pér kundérshtimin e kundérpadisé nuk
e detyron Tribunalin gé me vendim procedural té vendos pér lejimin e kundérpadisé, mirépo gé
procedura vazhdohet sipas rrjedhés sé rregullt. Me tej, ka theksuar se edhe sikur té géndronin
pretendimet e paditésit sa i pérket vendosjes paraprake lidhur me kundérpading, kjo ¢éshtje nuk

ka ndikuar né vendimin pérfundimtar né raport me kérkesé e paditésit. Pér kéto arsye, gjykatés
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i ka propozuar gé kérkesépadiné e paditésit ta refuzoj né térési si té pabazuar, ndérsa té detyrohet

e paditési gé té paditurés t’ia paguaj té gjitha shpenzimet e procedurés gjyqésore.

Kjo Gjykaté, me géllim té dégjimit té paléve ndérgjygése dhe duke vepruar sipas nenit 37.2 té
Ligjit pér Arbitrazhin, ka caktuar dhe mbajtur seancén dégjimore me daté 23.09.2024, né té cilén

kané prezantuar pérfagésuesit e paléve ndérgjyqése.

Pérfagésuesja e autorizuar e paditésit né seancén e mbajtur dégjimore ka géndruar prané
kérkesépadisé duke shtuar se vendimi i arbitrazhit duhet té anulohet, pér arsye se gjaté vendosjes
éshté shkelur ligjit, vendimi éshté marr krahas shkeljeve procedurale té cilat kané minuar
paanshmériné dhe ligjshmériné e procedurés dhe kané ndikuar né vendimin pérfundimtar.
Ndérsa, ka shtuar se Tribunali nuk ka arsyetuar fare vendimmarrjen dhe bazén ligjore, duke béré

qé vendimi té jeté kundérthénés dhe jo ligjor.

Pérfagésuesi i autorizuar i té paditurés né seancén dégjimore ka theksuar se géndron prané
kundérshtimeve té paraqgitura né pérgjigje né padi, ndérsa ka shtuar se pretendimet e té paditurés
pér shkelje procedurale nga ana e Tribunalit jané té pabazuar, ndérsa sikur edhe té ekzistonin
shkeljet e tilla t& njéjtat nuk kané pasur ndikim né vendosjen nga Tribunali sipas kérkesés sé
paditésit. Pér kéto arsye, gjykatés i ka propozuar gé kérkesépadiné e paditésit ta refuzoj si té

pabazuar.

Me géllim té vlerésimit té drejté dhe té ploté té gjendjes faktike, gjykata ka vlerésuar Vendimin
Pérfundimtar té Tribunalit té Arbitrazhit — Oda Ekonomike e Kosovés, nr. ARB 05/2022 té datés
27.11.2023 dhe provat gé gjenden né shkresat e 1éndés dhe gjeti se:

Nga Kontrata e Qirasé e lidhur né mes té paditésit dhe té paditurit me daté 20.04.2019, rezulton
se paditési Galeria Shopping Mall, SH.P.K., ka lidhur kontraté me té paditurin Balkan Foods
L.L.C., pér Iéshimin me gira té& hapésirés - ambientit né sipérfage prej 130m2, e cila gjendet né
Prizren — Galeria Shopping Mall, sipas té cilés paditési né cilésiné e giradhénésit ka pasur pér
obligimin dhénien e sé drejtés sé pérdorimit té ambienteve né sipérfage prej 130m2, ndérsa i

padituri né cilésiné e giramarrésit ka pasur obligim dhénien e pagesés mujore né emér té giraseé.

Nga Vendimi Pérfundimtar i Tribunalit t¢ Arbitrazhit — Oda Ekonomike e Kosovés, nr. ARB
05/2022 té datés 27.11.2023, rezulton se Tribunali i Arbitrazhit né ¢éshtjen mes Galeria
Shopping Mall SH.P.K, né cilésiné e paditésit/kundértepaditurit dhe Balkan Foods Sh.P.K., né
cilésiné e té paditurit/kundérpaditésit, ka marr vendim, ku né pikén I té dispozitivit té vendimit

éshté refuzuar né térési si e pabazuar kérkesépadia e paditésit/kundértépaditurit Galeria
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Shopping Mall Sh.P.K., me té cilén ka kérkuar qé i padituri/kundérpaditési Balkan Foods
Sh.P.K., té paguaj né emér té kompensimit té tarifés sé pozicionimit shumén prej EUR
300,000.00 si dhe kamatévonesén ligjore prej 8% né vit, pér kété vleré, e llogaritur nga data
10.05.2019 e deri mé daté 30.09.2023 né shumé prej EUR 83,405.87, sé bashku me kamatén
ligjore prej 8% né vit e llogaritur nga data 30.09.2023 e deri né pérmbushjen definitive. Né pikén
Il t& vendimit éshté refuzuar si e pabazuar kérkesépadia e paditésit/kundértépaditurit Galeria
Shopping Mall Sh.P.K., me té cilén ka kérkuar gé i padituri/kundérpaditésit Balkan Foods
Sh.P.K., gé né emér t€ kompensimi té démit real — fitimit t¢ humbur pér shkak té shkeljes sé
Kontratés s€¢ Qirasé, respektivisht né emér té fitimit t€ humbur t’ia paguaj shumén prej EUR
104,257.33 si dhe n€ emér t€ fitimit t€ humbur né vlerén e pérkrahjes sé€ qirasé t’ia paguaj shumén
prej EUR 4,642.90 me kamaté ligjore prej 8% né vit, duke llogaritur nga data e shkaktimit té
démit e deri né pérmbushjen definitive. Né pikén Il té dispozitivit té€ vendimit éshté refuzuar si
e pabazuar kérkesépadia e paditésit/kundértépaditurit Galeria Shopping Mall Sh.P.K., me té
cilén ka kérkuar gé i padituri/kundérpaditési Balkan Foods té kompensoj né emér té anulimit té
té gjitha pérkrahjeve gjaté kohés sé pandemisé COVID-19 shumén prej EUR 19,283.80 dhe né
emér té kamatévonesés ligjore prej 8% né vit pér kété vleré té pérkrahjes e llogaritur nga data
31.08.2020 deri mé 30.09.2023 té paguaj shumén prej EUR 3,714.32, sé bashku me kamaté
ligjore prej 8% né vit e llogaritur nga data 30.09.2023 e deri né pérmbushjen definitive. Né pikén
IV té dispozitivit té vendimit &shté hedhur poshté si e palejuar pér shkak t€ mungesés sé interesi
juridik kérkesépadia e paditésit/kundértépaditurit Galeria Shopping Mall Sh.P.K., me té cilén ka
kérkuar gé té konstatohet se i padituri/kundérpaditési Balkan Foods Sh.P.K., ka shkelur nenet 1,
2, 22, 27 té Shtojcés 3 Kontratés sé Qirasé dhe nenin 1 té Shtojcés 6 té Kontratés sé Qirasé. Né
pikén V té dispozitivit t8 vendimit éshté refuzuar si e pabazuar kundérpadia e té
paditurit/kundérpaditésit Balkan Foods Sh.P.K., e paraqitur ndaj paditésit/kundértépaditurit
Galeria Shopping Mall Sh.P.K. me té cilén ka kérkuar gé té shpallet nule dispozita e neni 27
Shtojca 3 e Kontratés sé Qirasé e datés 20.04.2019. Né pikén VI té dispozitivit &shté vendosur

g€ shpenzimet e procedurés t’i bartin secila pal€ veg e veg.

Pas vlerésimit t& Vendimit Pérfundimtar té Tribunalit té¢ Arbitrazhit — Oda Ekonomike e
Kosovés, nr. ARB 05/2022 té datés 27.11.2023, deklarimeve té paléve té dhéna gjaté seancés
dégjimore té datés 23.09.2024, gjeti se kérkesépadia e paditésit éshté e bazuar, andaj té njéjtén

e aprovoi dhe vendosi si né dispozitiv té kétij aktvendimi pér shkaget si né vijim:

Me nenin 1 té Ligjit Nr. 02/L-75 pér Arbitrazhin (tutje referuar si: “Ligji pér arbitrazhin”), lidhur

me fushéveprimin e kétij ligji pércaktohet qé “Me kété ligj pércaktohen rregullat gé zbatohen
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pér marréveshjet e arbitrazhit, procedurat e arbitrazhit si dhe njohjen dhe ekzekutimin e

vendimeve té arbitrazhit té nxjerra brenda dhe jashté Kosovés”.

Ndérsa, neni 36 i Ligjit pér arbitrazhin ka paraparé mundésiné e kontestimit té vendimit té
arbitrazhit, nén kushte té caktuara edhe para fillimi té procedurés sé njohjes dhe ekzekutimit,
respektivisht brenda 90 ditéve nga data e marrjes sé vendimit nga Tribunali. Sipas dispozités sé
nenit 36.2, pika a) té kétij ligji, secila palé mund té kérkojé anulimin e vendimit prané gjykatés
dhe gjykata do ta anulojé até, nése pala e cila ka kérkuar anulimin e vendimit déshmon se jané
plotésuar kushtet e pércaktuara ligjore pérfshiré edhe rastin kur vendimi ka té béjé me njé ¢céshtje
pér té cilén nuk éshté kompetent Tribunali i arbitrazhit. Ndérsa sipas nenit 36.2, pika b) té po té
njéjtit ligj pércaktohet se gjykata anulon vendimin e arbitrazhit nése konstaton se i) arbitrazhi né
fjalé &shté i ndaluar me ligj; ose ii) ekzekutimi i vendimit do té cenonte ose do ishte né

kundérshtim me rendin publik (ordre public).

Né rastin konkret rezulton se me Vendimin e Arbitrazhit nr. ARB 05/2022, té datés 27.11.2023,
éshté vendosur lidhur me kérkesépadiné e paditésit/kundértépaditurit pér kompensimin e démeve
té cilat pér burim kané Kontratén e Qirasé e lidhur né mes té paditésit dhe té paditurit me datén
20.04.2019, e cila ka pasur pér objekt dhénien me gira ambienteve né objektet e Galeria
Shopping Mall né Prizren, si dhe kérkesépadiné e té paditurés/kundérpaditésit pér vlerésimin e
nulitetit té dispozités sé nenit 27 té Shtojcés 3 té Kontratés sé Qirasé pér shkak té cenimit té

konkurrencés.

Sipas nenit 41 1 Ligjit pér procedurén kontestimore (tutje: ‘LPK”) &shté pércaktuar kompetenca
territoriale ekskluzive, parasheh se: “41.1 Pér gjykim né kontestet lidhur me pronésiné dhe té
drejtat sendore té tjera mbi sendet e paluajtshme, né kontestet pér shkak té pengim posedimit
mbi sendin e paluajtshém, si dhe né kontestet nga raportet e giradhénies sé paluajtshmérisé, ose
nga kontratat pér shfrytézimin e banesave apo té lokaleve té punés, éshté ekskluzivisht

kompetente gjykata né territorin e té cilés ndodhet paluajtshméria.”

Duke u bazuar né dispozitén e lartcekur rezulton se né kontestet té cilat rrjedhin nga raportet e
giradhénies sé paluajtshmérisé, kompetenca ekskluzive pér gjykimin e té njéjtave bie mbi
gjykatén né territorin e sé cilés ndodhet paluajtshméria. Andaj, duke gené se procedura e iniciuar
prané Tribunalit té Arbitrazhit ka pasur pér objekt shqyrtimi té drejtat dhe detyrimet e paléve té
cilat pér burim kané Kontratén mbi Qirané, ndérsa né anén tjetér sipas nenit 41 i LPK-sé, pér

kontestet nga raportet e giradhénies sé paluajtshmérisé e kompetencés éshté gjykata né territorin
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e sé cilés ndodhet paluajtshméria, rezulton se ¢éshtja e trajtuar nga Tribunali i Arbitrazhit nuk

pérbén céshtje juridike té arbitrueshme.

Sikundér, céshtje té arbitrueshme nuk pérbén as kundérpadia e paraqgitur né proceduré prané
arbitrazhit pér vlerésimin e nulitetit té nenit 27 i Shtojcés 3 té Kontratés sé Qirasé nén
pretendimet se e njéjta pérbén marréveshje vertikale dhe éshté né kundérshtim me nenin 5 té
Ligjit pér mbrojtjen e konkurrencés, pasi qé procedura pér konstatimin e marréveshjeve vertikale
Si¢ éshté pretenduar apo marréveshjeve té tjera té ndaluara éshté kompetencé e Autoriteti té
Konkurrencés né pérputhje me Ligjin pér mbrojtjen e konkurrencés dhe si e tillé, kjo ¢éshtje,

nuk mund té jeté objekt shqyrtimi né proceduré té arbitrazhit.

Prandaj, nga té gjeturat si mé larté, kjo Gjykaté vleréson se né rastin konkret jané plotésuar
kushtet pér anulimin e vendimit té Tribunalit té Arbitrazhet, té pércaktuara né nenin 36.2 pika b)
nénpika (i) té Ligjit pér Arbitrazhin, pasi gé né rastin konkret vendimi i Tribunalit t& Arbitrazhit
ka té béjé me ¢éshtje té cilat nuk mund té jené objekt shqyrtimi nga arbitrazhi, pérkatésisht nuk

jané té arbitrueshme.

Gjykata ka shgyrtuar pretendimet e palés paditése né raport me bazat nga neni 36, paragrafi 2,
pika (v) té Ligjit pér arbitrazhin, mirépo duke gené kjo gjykaté sipas detyrés zyrtare ka vlerésuar
se céshtjet e trajtuara nga Tribunali i Arbitrazhit nuk kané mundur té jené objekt trajtimi nga
arbitrazhi, atéheré nuk u léshuar né vlerésimin e kétyre shkageve pasi gé mungesa e
arbitrabilitetit paraget shkak té& mjaftueshém qgé né kuptim té nenit 36.2, pika b), nénpika (i) té

Ligjit pér arbitrazhin, vendimi i arbitrazhit té anulohet.

Lidhur me shpenzimet e procedurés, gjykata né mbéshtetje té nenit 452.2 té¢ LPK-sé, vendosi

sikurse né pikén |1 té dispozitivit té kétij aktvendim.

Nga arsyet e paragitura mé lart dhe né pajtim me dispozitat e nenit 36, nenit 37 té Ligjit pér

Arbitrazhin, u vendos si né dispozitiv té kétij aktvendimi.

GJYKATA KOMERCIALE E KOSOVES
Dhomat e Shkallés sé Paré - Departamenti pér Céshtje Ekonomike
KE.nr. 144/24, daté 09.10.2024
Gjyqtari
Arbér Rexha
KESHILLA JURIDIKE: Kundér kétij aktvendimi palét kané té drejté ankese, né afat prej shtaté
(7) ditéve, nga dita e pranimit té aktvendimit, né Dhomat e Shkallés sé Dyté, né Gjykatén

Komerciale té Kosovés, pérmes Dhomave té Shkallés sé Paré té késaj Gjykate.
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